RAPORT z dialogu o inwestycji dla osiedla Nowe Alternatywy w rejonie ulicy Indiry Gandhi w Warszawie

Zatacznik 1 — Prezentacja koncepcji
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Szanowni Panstwo,

dziekujemy za wszystkie pytania i uwagi. W tabeli znajdg Paristwo odpowiedzi na nie. Aby dokument byt bardziej czytelny przygotowalismy krotkie wprowadzenie. Prosimy,
aby zapoznac sie z nim w pierwszej kolejnosci.

Dla inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych na terenie m.st. Warszawy obowigzuje szereg aktéw prawnych i dokumentéw. Ponizej ich lista oraz linki.
Specustawa mieszkaniowa
ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20250001754

Lokalne standardy urbanistyczne m.st. Warszawy (LSU)
Uchwata nr LXX111/1973/2018 z 2018-08-30 ws. okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta stotecznego Warszawy wraz z uchwatg zmieniajgca
Link do tekstu jednolitego:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xxxvii-1145-2020-z-2020-09-24-4526646-5545291-1413122-1549998-5881703

Zarzadzenie ws. wydawania zaswiadczen o mozliwosci przyjecia dzieci w szkole

Zarzadzenie nr 1072/2020 z 2020-08-26 w sprawie szczegétowych zasad i trybu oceny wnioskéw o wydanie zaswiadczenia o spetnieniu przez planowang inwestycje
mieszkaniowg warunkéw lokalizacyjnych okreslonych w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych wraz z zarzadzeniem zmieniajgcym

Link do tekstu jednolitego

https://bip.warszawa.pl/web/prezydent/-/zarzadzenie-nr-868-2022-z-2022-05-23-568125-3611563-9769318
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Zarzadzenie ws. podziatu kompetencji dot. inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych pomiedzy poszczegdline komdrki urzedu m.st. Warszawy
Zarzadzenie w sprawie wykonania niektérych przepiséw ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

https://bip.warszawa.pl/web/prezydent/-/zarzadzenie-nr-126-2019-z-2019-01-30-8641807-5455413-9392305

Instrukcja dot. dialogu o inwestycji

Instrukcja z 2022-04-13 Prezydenta m.st. Warszawy dot. zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach, wnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/48556391/Instrukcja+Dialog+dost%C4%99pna.pdf/c5a6236c-5831-6e60-8007-abacfda60323?t=1650026307794

Instrukcja dot. negocjacji w zakresie budowy placéwek oswiatowych w przypadku inwestycji mieszkaniowych, ktére nie uzyskaty zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia
dzieci w szkole

Instrukcja z 2022-04-13 Prezydenta m. st. Warszawy dot. negocjacji z inwestorami prywatnymi dot. spetnienia standardu edukacyjnego zgodnie z ustawg o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (wersja nr 3)

https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/48556391/Instrukcja+Edukacyjna+dost%C4%99pna.pdf/f97bf391-b08c-ff2f-e7db-
f9ea7b8041d3?t=1650026308073

Czesto poruszanym przez Paistwa tematem jest koniecznos$¢ zwiekszenia liczby miejsc postojowych na terenie planowanej szkoty.

W zakresie miejsc do parkowania, zaréwno dla inwestycji mieszkaniowych, jak i towarzyszgcych (w tym szkoty), obowigzujg wskazniki wynikajace z lokalnych standardéw
urbanistycznych m.st. Warszawy (w skrocie: LSU). W wielu przypadkach sg to wskazniki albo maksymalne, albo okreslone konkretng liczbg (nie jako minimalne).

W praktyce oznacza to brak mozliwosci wykonania wiekszej liczby miejsc na terenie szkoty czy zwiekszenia liczby miejsc dla samych mieszkan.
Ponizej wyciag ze wspomnianego dokumentu.
LSU dzielg Warszawe na 4 strefy w zakresie zasad dot. wskaznikdw miejsc parkingowych:

strefe srodmiescia funkcjonalnego — podstrefy la i Ib,
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strefe sSrédmiescia funkcjonalnego — poza strefamila i Ib,
strefe miejska,
strefe przedmies¢.

Planowane przez EDU PRO inwestycje znajdujg sie w strefie miejskiej.

W strefie miejskiej obowigzujg nastepujace przepisy dot. parkowania:
§ 1 ust. 1 pkt 6 lit. d tiret pierwsze LSU — dla mieszkan

Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w strefie miejskiej: dla lokali do 60 m2
powierzchni uzytkowej wtacznie — 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny; dla lokali od 60 m2 powierzchni uzytkowej do 120 m2 wtacznie — 1 miejsce parkingowe na 60
m2 powierzchni uzytkowej (wymagang liczbe miejsc parkingowych dla grupy takich lokali w danym budynku nalezy okresli¢ dzielgc sume powierzchni uzytkowych tych lokali
przez 60 m2); dla lokali powyzej 120 m2 powierzchni uzytkowej — 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny.

§ 1 ust. 1 pkt 7 LSU
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Wymaganag liczbe miejsc parkingowych dla inwestycji mieszkaniowej lokalizowanej w strefie miejskiej i strefie przedmies¢ nalezy powiekszy¢ o min. 5% z przeznaczeniem na
parkowanie ogdlnie dostepne

§ 1 ust. 1 pkt 8 lit. ¢ LSU — dla ustug

Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych do obstugi cze$ci budynkéw przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa: dla
inwestycji lokalizowanej w strefie miejskiej — nie wiecej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji

§ 2 ust. 2 pkt 3 w tabeli — dotyczacy szkét
2 mp — 3 mp/100 dzieci na zmiane i jednoczes$nie nie mniej niz 3mp
§ 2 ust. 2 pkt 7 w tabeli — dotyczacy terendw zieleni urzgdzonej

min. 1 mp/1000 m2 powierzchni terenu

Waznym tematem jest takze kompozycja urbanistyczna planowanego osiedla, w tym wysokos$¢ jego zabudowy. Instrukcja prezydenta m.st. Warszawy okresla wskazania
urbanistyczno- architektoniczne dla inwestycji mieszkaniowych (s. 5). W oparciu o te wtasnie wytyczne, a takze uzgodnien z Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego
Urzedu m.st. Warszawy powstata koncepcja prezentowana Panstwu podczas spotkan.

W naszej ocenie planowana zabudowa wpisuje sie istniejgcg tkanke miejska. Od ulicy Rolnej nawigzuje do niskich budynkdw, a od ulicy Gandhi do tych wyzszych po jej
drugiej stronie. Taka kompozycja urbanistyczna, stanowigca kompromis pomiedzy dwoma réznymi skalami zabudowy w otoczeniu planowanego osiedla, jest nie tylko zgodna
z wytycznymi zawartymi w instrukcji, ale takze odnosi sie do zasad planowania urbanistycznego.

Nie widzimy zatem powodu do zmiany wysokosci budynkow mieszkalnych do wysokosci okreslonej w obowigzujgcym planie miejscowym. Dokument ten okresla wysokosé
12 m dla funkcji oswiatowej. W tym zakresie koncepcja jest zgodna — planowana szkota ma wtasnie 12 m wysokosci.

WYBRANE WSKAZANIA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNE DLA INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ZAWARTE W INSTRUKCJI DOT. DIALOGU (s. 5)

Inwestor powinien jasno okresli¢ w jaki sposdb planowana zabudowa nawigzuje skalg i gabarytami do istniejgcej zabudowy w najblizszym sasiedztwie. W przypadku
bardzo zréznicowanej sgsiedniej zabudowy, nalezy szuka¢ rozwigzan harmonizujgcych réznice. Kazda sytuacja wymaga indywidualnej analizy, jednak najczesciej sprawdza sie
ksztattowanie nowej zabudowy w parametrach srednich lub najczesciej wystepujacych w danym kwartale.
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W parterach zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ulic, ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych czy wewnatrzosiedlowych, nalezy wprowadzac
ogdlnodostepne ustugi i handel. Funkcje te powinny mie¢ znaczacy udziat w parterach.

Wijazdy do garazy nalezy sytuowac w obrysie budynku. W przypadku problemoéw technicznych z taka lokalizacjg wjazdu, nalezy uzasadnié inne przyjete rozwigzania. Nie
nalezy wynosié ptyty garazy ponad poziom istniejgcego terenu, nalezy unikaé "slepych" scian garazy wzdtuz ulic i ciggéw pieszych.

W zagospodarowaniu terenu nalezy wprowadzac réznorodne formy zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej — w tym szczegdlnie zielen na gruncie rodzimym, ale
takze na ptytach garazy i na dachach, a takze inne formy np. pergole, trejaze, nasypy, zbiorniki wodne, zielone sciany.

W ramach projektu uwzglednia¢ indywidualng tozsamos$¢é miejsca/ jego historyczny.
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Uwaga:

mail — uwagi mailowe online — uwagi zgtoszone na spotkaniu online

(pisownia oryginalna)

stacjonarne — uwagi zgtoszone na spotkaniu stacjonarnym

irdédto

uwaga

odpowiedz

stacjonarne

Jak Panstwo sobie wyobrazacie punktowg przebudowe ulicy Rolnej pod droge wyjazdowa z
osiedla na 400 samochoddw, gdzie w ruchu lokalnym obecnie funkcjonuje drugie tyle,
mniej wiecej, zliczajac budynki wzdtuz ulicy Makolagwy i Rolnej. | te samochody miedzy
godzing 7 a 9 rano bedg wyjezdzaé, miedzy 17 a 18 bedg wracac, a w miedzyczasie jeszcze
mamy 50 samochodoéw plus minus przywozgcych dzieci do szkoty.

Ten ruch powoduje, ze na Rolnej bedzie permanentny korek i pytanie, jak Pafnstwo
zamierzacie rozwigzac te kwestie. Druga sprawa, wyjazd z tego garazu umiejscowiony w
tym miejscu powoduje, ze dla mieszkaricéw nowego osiedla jedyng mozliwoscig wyjazdu
na miasto jest skrecenie w Makolggwy, ktéra jest osiedlowg, wybrukowang,
nieasfaltowang uliczka, zastawiong samochodami co czyni jg praktycznie ulicg
jednokierunkowa. Ulica Rolna jest rowniez ulicg matg, osiedlowa, dla ktdrej ruch, ktory
Panstwo planujecie jest nie do udZwigniecia. Bedzie permanentny korek na wyjezdzie na
Gandhi, permanentny korek na wyjezdzie na Roentgena. Jak Paristwo zamierzacie do tego
podejs¢?

Nazywanie tego, co tutaj jest dialogiem jest dla mnie $mieszne z prostej przyczyny, ze
kazda uwaga jest przykrywana tym, ze Panstwo dokonali petnego procesu dialogu z
wtadzami tejze dzielnicy, ktére my wybieramy i my bedziemy o tym pamietac. Natomiast
pokazujecie, dziekuje za oSwiecenie mnie, ze bedg dwa wyjazdy, oba skierowane na ulice
Rolng, jak tutaj widze, w zasadzie rzecz biorac korkujgce catkowicie ten wyjazd. Ja
absolutnie nie zgadzam sie z Paristwa opinig. Ja zrobie wszystko, zeby wymusi¢ na Panstwu
przebudowe tego typu rozwigzania, bo jest ono kosmicznie ucigzliwe, niewykonalne i
majgce negatywny wptyw dla kilkuset ludzi mieszkajgcych w tym kwartale. To tyle.

Przeprowadzenie dialogu o inwestycji poprzedzito uzyskanie pozytywnej opinii
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego (BAiPP) do koncepcji
planowanych inwestycji oraz pozytywnych opinii m. in. Biura Zarzgdzania Ruchem
Drogowym (BZRD), Zarzadu Drég Miejskich (ZDM), Wydziatu Ksztattowania
Przestrzeni Publicznej w Biurze Architektury (WKPP), Biura Edukacji (BE) oraz
wtasciwych wydziatéw Urzedu Dzielnicy Ursynéw. Dodatkowo koncepcje zostaty
zaprezentowane Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Wszystkie powyzej wymienione jednostki wnosity w toku opiniowania uwagi i
sugestie do zatozen przyjetych w koncepcji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych, w granicach swoich kompetencji i szerokiej wiedzy na temat
fadu przestrzennego i mozliwosci prawidtowego funkcjonowania nowej
zabudowy. Oznacza to, ze pod wzgledem merytorycznym koncepcja byta
weryfikowana przez bardzo szerokie grono jednostek miejskich i modyfikowana
pod katem ich wytycznych, niezaleznie od rozwigzan proponowanych przez
inwestora. Prezentowana koncepcja jest efektem wprowadzenia konkretnych
wytycznych ze strony Miasta.

W kontynuacji uzyskanych opisanych powyzej opinii i uzgodnien, planowana
inwestycja towarzyszgca — budowa drogi publicznej ul. Rolnej zostata przekazana
do zaopiniowania odpowiednim jednostkom miejskim. W protokole z
posiedzenia tych jednostek wskazano koniecznos$é wykonania mikroanaliz ruchu
dla rejonu planowanej przebudowy. Szczegétowe wytyczne do analiz inwestor
uzyskat od BZRD. Mikroanalizy wykazaty, ze uktad komunikacyjny wykazuje w
okresach szczytéw komunikacyjnych przecigzenia w wariancie inwestycyjnym —
analogicznie jak w wariancie bezinwestycyjnym (stanie istniejgcym), co oznacza,
Ze nowa inwestycja nie wptynie zasadniczo na aktualne potoki ruchu na
okolicznych ulicach.
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Niemniej jednak inwestor pracuje nad wdrozeniem dodatkowych elementéw
uktadu komunikacyjnego, ktore mogtyby polepszy¢ warunki drogowe w okolicy,
m.in. sprawdza mozliwosci zaprojektowania skretu w lewo z ul. Pustuteczki w ul.
Gandhi oraz prowadzi rozmowy z Urzedem Dzielnicy Ursynéw w sprawie
wybudowania w porozumieniu z innym inwestorem przedtuzenia ul. Lelka od
skrzyzowania z ul. Roentgena do skrzyzowania z ul. Rolng.

Wychodzac naprzeciw obawom mieszkancéw ul. Makolagwy, inwestor rozwaza
takze zaproponowanie statej organizacji ruchu na ul. Rolnej, zaktadajacej nakazy
wyjazdu z terenu inwestycji mieszkaniowej w kierunku ul. Pustuteczki i Gandhi,
tak aby zminimalizowa¢ ryzyko zwiekszenia ruchu na ul. Makolggwy.

Powyzsze rozwigzania inwestor zamierza przedstawic¢ do zaopiniowania
zarzadcom drég na dalszych etapach projektowania, jednakze nalezy podkreslic,
ze decyzja o ich wdrozeniu nie nalezy do inwestora, tylko do jednostek miejskich
w ramach ich kompetencji.

stacjonarne

Nazywam sie Marcin Najgrodzki i jak ustyszatem o projekcie budowy szkoty specjalnej na
Ursynowie, to powiem Panstwu, ze bardzo sie ucieszytem, ze kto$ wreszcie zwrécit uwage
na to, ze ta dzielnica od lat nie ma miejsca dla oséb niepetnosprawnych. Ja wiem, ze grupa
50 rodzicow 50 dzieci to wyborczo jest niewielki elektorat, po ktéry niewiele ugrupowan
siegnie bez naszych radnych dzielnicowych, natomiast przez te wszystkie lata dzieci
niepetnosprawne byty dowozone po catej Warszawie. Méwie to Paistwu z takim lekko
Scisnietym gtosem, bo od wielu, wielu lat zajmujemy sie niepetnosprawnymi dzie¢mi. | po
raz pierwszy jestem dumny z tego, ze samorzad chce zrobic cos dla niepetnosprawnych w
swojej dzielnicy. Oczywiscie Pan Burmistrz wspotpracuje z nami i mamy kilka juz wspélnych
sukcesoéw. Jako ojciec niepetnosprawnego dziecka, moje dziecko juz jest doroste, juz nie
potrzebuje szkoty podstawowej, natomiast miatem przyjemnosé by¢ wiceprezesem szkoty
dla dzieci niepetnosprawnych na Mokotowie i petnigc te funkcje bytem osobg, ktéra
skreslata z listy dzieci, ktére kandydowaty do naszej szkoty z powodu braku miejsca.

Nasza szkota na ulicy Gtogowej zajmuje sie 50 dzieci i my dzieci z Ursynowa musielismy
wysytaé na Zoliborz. Pafistwo, jezeli nie macie niepetnosprawnych dzieci, to nie zdajecie
sobie sprawy, co to znaczy dla matek, dla ojcéw, ktdrzy sie tym problemem zajmuja. |
chciatem tylko... Juz postawie kropke. Jestem dumny z tego przedsiewziecia. Dziekuje
bardzo.

Bardzo dziekujemy za ten gtos. To potwierdza, ze przy wsparciu wtadz Dzielnicy
Ursyndw ma szanse powstac wartosciowa i potrzebna placéwka
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stacjonarne

Jestem z Fundacji Swiat Wspdlnych Mozliwosci, ktéra dziata na Ursynowie. Zajmujemy sie
aktywizacjg os6b z niepetnosprawnoscig w wieku szkolnym i gromadzimy tez starsze osoby,
ktore koriczg edukacje. Tez jestem bardzo zachwycona tym pomystem, ze bedzie szkota
specjalna, bo do tej pory niestety nie ma tutaj rozwigzan, ktére wspieraja te osoby w wieku
szkolnym, wiec tutaj gratuluje pomystu. Jesli moge cos podpowiedziec jeszcze, to nasza
mitodziez duzo rzeczy robi na zewnatrz: uczy sie jezdzi¢ czesto na tréjkotowych rowerach,
wiec mozna by byto poszerzyc¢ troszeczke moze wtasnie te strefe, ktéra pomoze im by¢
bardziej samodzielnymi. Duzo rzeczy robi sie tez na zewnatrz, czyli fajnie miec jakis taras,
gdzie moga by¢ przedstawienia i to jest takie cos, co bardzo czgsto jest wykorzystywane w
naszych szkotach czy miejscach wtasnie takich, jak teraz prowadzimy w Fundacji. To
pozwala robi¢ réznego rodzaju spotkania, przedstawienia, ale tez otwiera¢ szkote, czy robic
koncerty, wiec mysle, ze to mogtoby by¢ cos fajnego. Zastanawiam sie tez, czy przed szkotg
nie ma za mato miejsc parkingowych. W przysztosci zapraszam tez do stworzenia Centrum
Aktywnosci Zawodowej i Aktywnosci Osdb z Niepetnosprawnoscig, bo witgczenie ich w zycie
spoteczne uwazam, ze jest niezbedne i w przysztosci bedzie coraz wiecej osob, réwniez
starszych, ktére bedg wymagaty tego wsparcia i bedg tez osobami niepetnosprawnymi,
wiec stuze wsparciem i pomoca. Dziekuje.

Bardzo dziekujemy za Pani gtos i cenne sugestie dotyczgce zagospodarowania
strefy zabaw i boisk. Koncepcja jest na wczesnym etapie i mamy mozliwosci
wprowadzenia szeregu zmian i ulepszer odpowiadajacych na potrzeby dzieci z
niepetnosprawnosciami.

stacjonarne

Pan projektant wspomniat o miejscach postojowych przed szkotg, ktérych tam nie ma - sg
zaprojektowane dwa plus jedno dla busa. Pan, ktory zabrat gtos w sprawie drogi
dojazdowej, ktéra jeden wjazd na olbrzymi, 400-miejscowy parking podziemny ma
zabezpieczy¢ dojazd do tego osiedla i o drogach komunikacyjnych Makolagwy, Pustuteczki i
tutaj przez Rolna. Ja jestem mieszkancem ulicy Makolggwy. Jeden wjazd do garazu
obstuguje dwa budynki, w ktérym tgcznie sg 32 lokale. | tych wjazddw jest kilka i zdarzajg
sie momenty, w ktdrych musimy sie przepuszczaé nawzajem, bo sie robi korek. Udroznienie
ulicy Makolagwy, zeby obstugiwata ruch wyjazdowych, spowoduje przeprojektowanie tej
ulicy jako dwupoziomowej, czyli zniknie 50 miejsc parkingowych, ktére w tej chwili sg
udostepnione na ulicy Makolggwy i ktére sg jak najbardziej legalne. W catym osiedlu nie
ma zaprojektowanych zadnych miejsc parkingowych dla oséb, ktére bedg odwiedzaty te
osoby, ktore tam bedg mieszkaty. Wiec zniknie w tej chwili okoto 50 miejsc. Pojawig sie
goscie catego osiedla, no zatézmy 1/3, czyli powiedzmy 75 oséb. Gdzie pomiescimy 150
samochodow, skoro w tej chwili sg problemy w okolicy?

Prezentowana koncepcja nie zaktada likwidacji zadnych legalnych miejsc
postojowych, ani na terenie ul. Rolnej, ktéra nie jest obecnie droga publiczng, ani
tym bardziej na ul. Makolggwy, ktérej koncepcja nie obejmuje. Obecne problemy
z ruchem na ul. Makolagwy najprawdopodobniej wynikajg z tego, ze jeden z
pasow zajety jest juz teraz w catosci na parkowanie, co nie jest w zaden sposdb
zwigzane z terenem naszej inwestycji. W toku prowadzonych rozmoéw i uzgodnien
nie padta tez nigdy sugestia ze strony jednostek miejskich, zeby likwidowaé
jakiekolwiek miejsca w ul. Makolggwy.

Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmow z jednostkami miejskimi i powstata na podstawie ich
wytycznych. Etap opiniowania tej koncepcji trwat prawie rok i obejmowat rézne
warianty, w tym takze z wiekszg liczbg miejsc postojowych w ul. Rolnej. Jestesmy
gotowi na rewizje koncepcji terenu ul. Rolnej, ale decyzja co do zmian bedzie
lezata po stronie jednostek miejskich.

Dementujemy stwierdzenie, ze jest jeden wyjazd z parkingu inwestycji oraz ze nie
ma miejsc dla gosci odwiedzajgcych nowych mieszkancow osiedla. Koncepcja
zaktada dwa wyjazdy z garazu podziemnego: jeden przy skrzyzowaniu z ul.
Makolggwy, a drugi blisko skrzyzowania z ul. Pustuteczki. Na terenie parkingu
podziemnego znajdzie sie 15-19 miejsc postojowych ogdlnodostepnych, z
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ktérych mogg korzystac zaréwno goscie przyjezdzajgcy do mieszkancow, jak i
obecni mieszkancy okolicznych budynkdw. Nie sg to miejsca dedykowane zadnej
konkretnej grupie uzytkownikdow.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze wzdtuz ul. Gandhi znajduje sie okoto 80 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych, a w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji
znajduja sie duze parkingi ptatne ogdlnodostepne na terenie Instytutu i Szpitala.
Parkingi te sg dostepne cata dobe i zapewniajg duzg liczbe miejsc (okoto 1000) do
parkowania okazjonalnego.

stacjonarne

Jestem mieszkanka Ursynowa i jestem rdwniez mamg chtopca z niepetnosprawnoscig,
ktory obecnie uczeszcza do przedszkola specjalnego nr 213 na Ursynowie. No powiem tak,
dla nas rodzicow szkota specjalna publiczna jest naprawde wielkim marzeniem.
Rzeczywiscie dochodzi do tego, ja obecnie jestem tuz przed rekrutacja do szkoty
podstawowej specjalnej, a moj syn akurat jest z niepetnosprawnoscig sprzezong i
faktycznie wyglada na to, ze by¢ moze bedzie koniecznos¢, zeby dziecko po prostu
codziennie dowozi¢ do dzielnic takich jak Zoliborz. Naprawde daleko, daleko potozonych.
Brak szkot specjalnych w potudniowych dzielnicach, jak wtasnie Ursynéw, Wilandw, jest
bardzo dla nas bolesny i wigzemy tutaj z tg inwestycjg duze nadzieje. Natomiast tez
chciatabym zaznaczy¢, ze taka szkota wymaga rozwazenia zaplanowania tych miejsc
parkingowych. Paristwo tutaj przedstawiacie to w perspektywie, ze my przywozimy dzieci,
ale co gdy w momencie w szkole jest jakies wydarzenie, zebranie rodzicéw. Wtedy jest
konieczne, zeby wieksza ilo$¢ rodzicéw zaparkowata samochdd na dtuzszy czas. Takze jest
to wazna sprawa. Jak widze na projekcie brakuje takich miejsc parkingowych tuz przy
szkole podstawowej, wiec tutaj duzy, duzy plus za pomyst, ale jest potrzeba rowniez jeszcze
troche pracy.

Podzielamy Panstwa obawy, co do niewystarczajgcej liczby miejsc postojowych w
ul. Rolnej, jednak jak juz zostato wspomniane wczesniej, liczba miejsc
postojowych w pasie drogowym ul. Rolnej wynika z wytycznych i opinii
uzyskanych od jednostek odpowiedzialnych za ustalanie zasad, jakim podlega
projektowanie drég publicznych. Ze swojej strony inwestor jest gotowy do
zmiany koncepciji, jesli jednostki miejskie wyraza taka zgode. Podkreslamy, ze
spoétka EDU PRO jest zobligowana (jak kazdy inwestor) do stosowania sie do
wytycznych Miasta, a decyzje o finalnym zagospodarowaniu pasa drogowego nie
nalezg do nas jako inwestora tego przedsiewziecia. Ta kwestia nie zostanie
rozstrzygnieta przed uzyskaniem uchwaty w trybie specustawy, poniewaz dopiero
po jej uzyskaniu bedziemy mogli przystgpic¢ do dalszych prac projektowych.
Natomiast odnoszac sie do miejsc postojowych na terenie szkoty, ich liczba
wynika z obowigzujgcych przepiséw. Ta liczba zostata ustalona w Lokalnych
Standardach Urbanistyczne m.st. Warszawy (LSU), a koncepcja szkoty musi by¢ z
nimi zgodna. Zgodnie z zapisami standarddw na terenie szkoty planowanej do
realizacji na terenie strefy miejskiej, nalezy zapewnic (...) ,,2 mp — 3 mp/100 dzieci
na zmiane i jednoczesnie nie mniej niz 3mp”(...). Prezentowana koncepcja
uwzglednia maksymalng mozliwg do realizacji zgodnie z przepisami liczbe miejsc
postojowych.

Jednoczesnie wychodzgc naprzeciw Panstwa postulatom, inwestor sprawdzi
mozliwos¢ zlokalizowania dodatkowych miejsc postojowych na terenie inwestycji
mieszkaniowej, dla ktorych zostataby ustanowiona stuzebnos¢ na rzecz Miasta do
korzystania przez uzytkownikéw szkoty.
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stacjonarne

Jestem mieszkarncem osiedla przy ulicy Makolagwy. Przychylam sie do opinii
przedmoéwcdw, jesli chodzi o istniejgce problemy zwigzane z ruchem, parkowaniem,
przemieszczaniem sig ulica Makolagwy. Dzisiaj ten problem jest istniejacy, w zwigzku z tym
przyszta inwestycja na pewno nie moze pogarszac¢, a wrecz powinna rozwigzywac ten
problem. Rozwigzania komunikacyjne, ktore sg zaprojektowane, wtasciwie nie trzeba duzo
analiz przeprowadzac¢, zeby stwierdzi¢, ze to wptynie negatywnie na obecng sytuacje. Wiec
to wiasciwie tutaj, to co juz styszymy od Panstwa, ze zostaty przeprowadzone analizy, byty
konsultowane z Wydziatem Drogowym, nie jest dla nas jako mieszkancéow przekonujace, ze
wzgledu na to, ze ten problem dzisiaj istnieje i on na pewno bedzie spotegowany nowg
inwestycja. Dla petnego zrozumienia, jak ta inwestycja nabrafa tego ksztattu, ktdry dzisiaj
obserwujemy, czy jest mozliwos¢, zebysmy sie dowiedzieli, jaka jest struktura
wtasnosciowa tego terenu? W jakim udziale miasto tutaj partycypowato, jesli chodzi o
program tej inwestycji, poniewaz plan miejscowy, ktory dzisiaj obowigzuje wtasciwie dla
catego tego kwartatu, przewiduje jedng funkcje - funkcje ustug oswiaty. Zatem szkota i
bardzo dobrze, ze ta funkcja tutaj sie znalazta, jest ona bardzo potrzebna. Dla niej jest
potrzebny wtasciwie ten caty kwartat, a nie tylko taki fragmencik. Ta skala budynkéw w
stosunku do terenu, na ktérym ma by¢ ta aktywnosé, aktywizacja, integracja tych osdéb jest
tak mikroskopijna w stosunku do tych terenéw mieszkaniowych, ze ta spotecznosé jest
niemalze zepchnieta na taki margines zupetny. | jeszcze tych 50 rodzicéw, ktére beda tutaj
przyjezdzac codziennie, dowozgc dzieci niemalze w jednym czasie. To tez jest problem
komunikacyjny. Jak to wszystko pogodzi¢? Plus budynek biurowy bez garazu, do ktérego
tez bedg przyjezdzac klienci tych ustug. To wszystko wydaje sie nie zaprogramowane w taki
sposob, jakby mozna byto sie spodziewac. Prositbym o informacje w zakresie tych kwestii
wtasnosciowych, w zakresie budowania tego programu, ale rowniez w zakresie dalszej
procedury, zmiany i zatwierdzenia tego planu inwestora.

Co do procedury, chciatbym zrozumieé, czy to dzisiejsze spotkanie jest tylko takim krokiem
formalnym, zeby go odhaczy¢ w dojsciu do finalnego rozstrzygniecia? Czy my dzisiaj
dyskutujac, podejmujgc pewne kwestie mozemy miec nadzieje, ze pewne sugestie beda
uwzglednione i jak mozemy w tych dalszych krokach jeszcze prébowac walczyc¢ o to, zeby
na przyktad ten ruch kotowy zostat poprawiony? Albo moze wtasnie w ramach terenu
inwestycji pewne potrzeby parkingowe zostaty jednak zaprojektowane i zeby to osiedle
realizowato te potrzeby parkingowe gosci, rodziny, ktéra przyjezdza do tych oséb z osiedla.
Poniewaz obawiamy sie, ze naprawde zostaniemy zablokowani, jesli chodzi o mozliwos¢
korzystania z tych drég, Makolggwy i ulicy Rolnej

Kwestie zwigzane z rozwigzaniami drogowymi zostaty juz szeroko wyjasnione
powyzej.

Odnoszac sie do pytania o kwestie wtasnosciowe, w wiekszosci teren objety
koncepcja zostat nabyty na wiasnos¢ przez spétke EDU PRO. Cze$¢ nieruchomosci
jest zabezpieczona poprzez umowy przedwstepne, a dwie dziatki nalezg do m.st.
Warszawy. Inwestor zamierza zawrze¢ z m.st. Warszawa umowe zamiany dziatek,
na mocy ktorej dziatki miasta znajdujgce sie w zakresie inwestycji mieszkaniowe;j
zostang przekazane spotce, a dziatki spotki znajdujace sie na terenie szkoty
zostang przekazane Miastu.

W obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
wieksza czes¢ terenu inwestycji przeznaczona jest pod ustugi oswiaty. Zgodnie z
zapisami Planu jest mozliwosc¢ zrealizowania duzej szkoty na tym terenie, na
okoto 1000 dzieci z parkingiem podziemnym na okoto 420 samochoddéw, hala
sportowgq oraz boiskiem typu ,orlik” z mozliwoscig rozgrywania meczy takze w
godzinach wieczornych. Szacowana powierzchnia zabudowy takiej szkoty przy 3
kondygnacjach naziemnych to okoto 10600m2. Bytaby to szkota prywatna,
realizowana w ramach standardowego pozwolenia na budowe, przy czym nie ma
podstaw do zatozenia, ze przy realizacji takiej szkoty koncepcja budowy ul. Rolnej
wygladataby inaczej niz aktualnie. Zasadniczg rdznicg bytoby to, ze przy realizacji
inwestycji na podstawie obowigzujacego planu informowane sg tylko strony
postepowania o pozwolenie na budowe, a nie szeroko pojeta opinia publiczna
Taka szkota nie bytaby publiczng placéwka (plan nie okresla ustug oswiaty jako
inwestycji celu publicznego), Miasto nie ma narzedzi prawnych ani tez intencji
wynikajacych z aktualnych potrzeb w zakresie oswiaty, aby zrealizowac tam
szkote publiczng. Nalezy rowniez pamietac, ze obowigzujgcy plan byt uchwalany
ponad 18 lat temu, a zapotrzebowanie na petnoskalowe placéwki oswiatowe
zmienito sie od tamtego czasu. Proponowana szkota dla dzieci z
niepetnosprawnosciami odpowiada na obecne, realne potrzeby Dzielnicy.

Nie jest prawda, ze budynek ustugowy nie ma parkingu. Pod tym budynkiem
réwniez zostat zaplanowany niezalezny parking podziemny.
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stacjonarne

Ja przede wszystkim dziekuje za poprzednig wypowiedz i jeszcze wypowiedz Pani wczesniej
na temat tego, ze Pani sie zgadza, ze na ulicy Rolnej i na tym projekcie jest za mato miejsc.
No powiem szczerze, ze troche mnie zatrwaza, ze przedstawiciele dewelopera przyznajg, ze
tych miejsc jest za mato i jak rozumiem w domysle jestescie Panstwo gotowi tych miejsc
zrobic¢ wiecej. A tymczasem polityka miasta jest taka, zeby te miejsca likwidowa¢. Wiec
absolutnie zachecam wszystkich nas tak naprawde, zeby te uwagi zgtasza¢. No bo widaé, ze
ten zespot negocjacyjny jest kompletnie oderwany od rzeczywistosci i nie zna potrzeb
mieszkancéw, tylko wymysla sobie jakies zasady, zeby usuwacé miejsca z przestrzeni
ogdlnodostepnych, co jest absurdalne w tym miejscu.

Natomiast chciatem wrdcié tutaj do watku, ktéry Pan wczeséniej poruszyt o planie
miejscowym. Bo faktycznie ten plan miejscowy przewiduje ustugi o$wiaty, aczkolwiek
doprecyzuje, ze ten plan dosy¢ szeroko definiuje zakres funkcji towarzyszacej w postaci
ustug na przyktad sportu, ktdre oczywiscie w pierwotnym zamysle byty ustugami
towarzyszgcymi oswiaty. No i moje pytanie, troche pytanie, a troche wniosek jest taki, ze
jesli ta koncepcja zostaje zrealizowana, no to de facto tracimy, w cudzystowiu, jako
mieszkancy caty teren, ktéry mogt by¢ na oswiate i sport. | z jednej strony pytanie, skad
pomyst tego Rogala, kto go zaproponowat, bo wydaje mi sig, ze to jest tak naprawde
zupetnie niepotrzebne w takiej skali i nie ma powodu, dla ktérego miasto by nie mogto czy
dzielnica sama tego zrobi¢.

Szkote specjalng, z ktdrej zresztg ja tez sie bardzo ciesze, walczytem o nig od lat, wiec w
petni popieram. Natomiast szkota specjalna z natury swojej nie bedzie miata
ogdlnodostepnych dla mieszkaricéw terendw sportowych, bo taka jest charakterystyka
szkoty specjalnej. Wiec czy nie datoby sie uwzglednié tej koncepcji jednak jakiegos obiektu,
na przyktad boiska, z ktédrego mogliby korzysta¢ mieszkancy, poniewaz w catym tym
kwartale takich obiektéw nie ma. Najblizsze sg dopiero przy Ursynowskim Centrum Sportu i
Rekreacji i szkole na Hirszfedla. W ten sposdb mozna by byto tez by¢ blizej tej koncepcji
planu miejscowego, jaka przySwiecata na poczatku i zrealizowac ustuge, ktora bedzie
przydatna notabene réwniez i potencjalnym klientom, ktorzy beda od panstwa kupowac
mieszkania, wiec to nawet dla panstwa jest pewna korzys¢. Wiec ja ze swojej strony
apeluje, zeby wrécic jeszcze do tych zatozen i zastanowic sie, czy jednak moze zamiast
inwestowac¢ w tego Rogala, to nie zainwestowac w obiekt sportowy na terenie osiedla.

Objecie Goérki Rogal inwestycjg towarzyszacg wynika z tego, ze planowana
inwestycja mieszkaniowa musi mie¢ zapewniony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dostep do urzagdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu. Odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowej od takiego terenu okreslajg Lokalne
Standardy Urbanistyczne (LSU). Ponadto teren musi by¢ ogéinodostepny i nie
moze by¢ wtasnoscig prywatng. W toku rozmoéw z Urzedem Dzielnicy Ursyndw
teren Gorki zostat nam wskazany jako spetniajacy powyzej wymienione kryteria.

Koncepcja inwestycji mieszkaniowej nie zaktada na chwile obecng realizacji boisk
na terenie wewnetrznego dziedzirca. Zaplanowane zostaty dwa place zabaw z ich
zagospodarowaniem dostosowanym do réznych kategorii wiekowych
uzytkownikéw. Wychodzgc naprzeciw Panstwa sugestiom, inwestor rozwaza
zamiane jednego z nich na boisko, jezeli pozwolg na to przepisy i warunki
terenowe. Bedzie to zmiana niezalezna od realizacji elementow
zagospodarowania terenu na Gorce Rogal.

stacjonarne

Mieszkam na osiedlu, ktéry jest na styku Makolggwy, Pustuteczki i Rolnej, wiec vis a vis

tego osiedla. | zanim jeszcze zadam pytanie, to chciatbym, zeby kto$ z paristwa mégt na
ktoryms ze slajdow wskazac jednoznacznie, gdzie jest drugi wyjazd z garazu dla osiedla

planowany. Mam pytanie takie, czy te garaze podziemne dla osiedla bedg wewnetrznie
potaczone? | jaka jest struktura tych miejsc postojowych, w tym pdtnocnym bardziej i w
tym bardziej potudniowym wyjezdzie?

Koncepcja inwestycji mieszkaniowej zaprezentowana podczas dialogu przewiduje
dwa wyjazdy z garazu podziemnego. Jeden jest zlokalizowany przy skrzyzowaniu z
ul. Makolagwy, a drugi blizej skrzyzowania z ul. Pustuteczki. Garaz sktada sie z
dwdch wewnetrznie potaczonych hal garazowych. Oznacza to, ze z kazdego
miejsca w garazu jest mozliwosé wyjechania na zewnatrz obydwoma wyjazdami.
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W tym momencie juz na ulicy Rolnej, ktora ma ptyty, funkcjonuje kolejnych pewnie srednio
10 po jednej stronie, 10 po drugiej stronie, by¢ moze na dziko, ale jednak miejsc
postojowych dla ludzi z okolicznych osiedli, ktérzy z nich korzystajg. No wiec tez bym byt
jednak za tym, zeby te miejsca byty, jezeli jest taka mozliwos¢, utrzymane.

| dwa, ode mnie tez ten argument, jak wygladaja te ulice, Pustuteczki czy Makolggwy. Ja
wspieram pandw, ktorzy przede mng sie wypowiadali, bo one faktycznie w tym momencie
juz sg jednokierunkowe w takiej strukturze komunikacyjnej organizacji ruchdow, jaka jest
obecnie. | juz teraz wyjezdzajgc w tych godzinach porannego albo popotudniowego szczytu
czasem na mijankach jest faktycznie problem, bo one juz sie korkuja przy tych kilku
wyjazdach, ktére w tym momencie tam sg. Czy te analizy ruchu sg dostepne dla nas, bo ich
nie znalaztem, ale Smiem sie nie zgodzi¢, ze to nie zakorkuje osiedli. Moim zdaniem to
bedzie miato bardzo istotny wptyw na komunikacje na tych osiedlach.

Drugi punkt, chciatem zwrdci¢ uwage, to nie wybrzmiato chyba tutaj wczesniej, w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obojetnie, jaki miat charakter ten
teren, to caty ten obszar byt do 12 metrdw, jak dobrze pamietam, wysokosci. Wiec to tez
jest istotnie rézne od tego, co byto pierwotnie planowane.

| trzecia rzecz, to jest taki absolutnie margines, ale jednak: na gérce Rogal pan powiedziat,
ze ta funkcja np. dla dzieci zjazddw saneczkowych bedzie zachowana. Natomiast z tego, co
ja widziatem na ktéryms obrazku, to akurat na tym stoku tam sg nasadzenia planowane,
wiec pytanie, czy to faktycznie tak bedzie.

Watek nr 1 — miejsca postojowe w ul. Rolnej
Obecnie ul. Rolna nie jest drogg publiczng, a istniejgcy prowizoryczny przejazd po
ptytach betonowych w wiekszosci znajduje sie na terenie inwestora, tak jak i
nielegalne miejsca do parkowania. Oznacza to, ze w kwestii parkowania aktualnie
nie obowigzujg tam zadne przepisy dotyczgce wyznaczenia miejsc postojowych,
takie jak np. odlegtosci od przejs¢ dla pieszych. Z tego powodu mogtoby sie
wydawac, ze taka sama liczba obecnie chaotycznie zaparkowanych aut mogtaby
parkowac¢ na wyznaczonych legalnie miejscach na drodze publicznej
zaprojektowanej i wybudowanej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
dotyczacymi drég publicznych. Planowany do realizacji odcinek ul. Rolnej
pomiedzy ul. Makolggwy i ul. Pustuteczki ma okoto 70m dtugosci, a przy obu
skrzyzowaniach znajdujg sie przejécia dla pieszych. Dodatkowo z ul. Rolnej po jej
wschodniej stronie planowane sg wjazdy na teren inwestycji, co tez wyklucza
zlokalizowanie tam miejsc postojowych.
Niemniej jednak inwestor podejmowat préby zaprojektowania w ul. Rolnej kilku
dodatkowych miejsc postojowych, co nie spotkato sie jak do tej pory z akceptacjg
jednostek opiniujacych uktad drogowy. Jako priorytet wskazano obustronne
szpalery drzew zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu.
Panstwa uwagi i sugestie zgtaszane podczas dialogu o inwestycji pokazaty
wyraznie, jak bardzo istotna jest dla Panistwa kwestia parkowania na ul. Rolne;j.
Liczymy na to, ze ten gtos bedzie wziety pod uwage przez jednostki miejskie
opiniujgce koncepcje i w zwigzku z tym zamierzamy na kolejnych etapach
projektowania ponownie przedstawi¢ do opiniowania wariant uktadu drogowego
uwzgledniajacy dodatkowe miejsca postojowe w ul. Rolnej. Prosze mie¢ jednak
na uwadze, ze decyzja o ich wprowadzeniu do finalnej wersji zagospodarowania
nie nalezy do nas.
Watek nr 2 — wysoko$¢ zabudowy
Odpowiadajac na pytanie dotyczgce wysokosci zabudowy w obowigzujgcym
planie miejscowym, przypominamy, ze plan zaktada wysokos¢ wtasciwg dla
placéwek oswiatowych, dlatego jest to tylko 12m. Specustawa mieszkaniowa
daje mozliwos¢ realizacji zabudowy niezaleznie od ustalen planu miejscowego
zaréwno w zakresie funkcji terenu, jak i parametréw zabudowy. Dodatkowo
dopuszczalng wysokosé nowej zabudowy okreslajg Lokalne Standardy
Urbanistyczne (LSU), zgodnie z ktérymi:

(...)
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4) budynki objete inwestycjq mieszkaniowq nie mogq by¢ wyzsze niz 7
kondygnacji nadziemnych;

5) jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkow objetych
inwestycjg mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie, budynki
mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust.
1 pkt 4), wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjq
mieszkaniowqg wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejqcej zabudowie;

(...)

Te zapisy pozwalajg na realizacje zabudowy o wysokosci rownej budynkom
zlokalizowanym po drugiej stronie ul. Gandhi, czyli do 8 pieter. Mamy jednak
Swiadomos¢, ze w okolicy planowanej inwestycji istniejg rowniez niskie budynki i
warto wzigé pod uwage rowniez te mniejsza skale. Dlatego tez koncepcja zaktada
stopniowanie zabudowy od 8 pieter w okolicy ronda Pelczara do 2 pieter przy ul.
Rolnej i Pustuteczki. Taki zabieg jest poszanowaniem dla dwéch skali okolicznej
zabudowy i odpowiada zatozeniom urbanistycznym, o ktérym mowa na stronie 5
Instrukcji Prezydenta m. st. Warszawy.

Watek nr 3 — gérka saneczkowa na Gorce Rogal.

Podtrzymujemy twierdzenie, ze koncepcja Gorki Rogal nie zaktada likwidacji
przestrzeni wykorzystywanej do jazdy na sankach. Nasadzenia widoczne na
wizualizacjach to rosliny cebulowe sadzone w ramach budzetu obywatelskiego po
sezonie zimowym. Nie kolidujg z aktywnosciami zimowymi.
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stacjonarne

Dzien dobry panstwu, Jakub Berent, zastepca burmistrza dzielnicy Ursyndow. Chciatem z
catg mocg powiedzie¢, ze w temacie tej koncepcji jeszcze absolutnie wszystko jest mozliwe,
bo nie zapadty zadne decyzje. Jak paniistwo juz wspomnieli, chodzi o twierdzenia o tym, ze
wszystko jest uzgodnione z miastem. Faktycznie, mamy do czynienia z projektem, nad
ktorym juz dosc¢ dtugo prace trwaty po to, zeby panstwu pokazac te koncepcje. Wszak ta
koncepcja zawiera zaréwno zabudowe mieszkaniowa, jak rdwniez obiekt oswiatowy, szkote
specjalng, obejmuje uktad drogowy, obejmuje rowniez teren zieleni. Wiec faktycznie jest
wiele jednostek w miescie, ktére w tym procesie uczestniczyly, ale uczestniczyty po to, zeby
pokaza¢ koncepcje. Koncepcje, ktdra dzisiaj omawiamy witasnie po to, by mozna byto te
koncepcje dostosowac do potrzeb i oczekiwan. Porozumienie, ktére musi zostaé podpisane
przed realizacjg dalej tego procesu, nie zostato podpisane. Zgode na realizacje inwestycji w
tym trybie muszg réwniez wyrazi¢ radni miejscy. Co wiecej, dowdd tego, ze tego typu
koncepcje realizowane czy przygotowywane w tym trybie mogg ulec dos¢ znaczagcym
zmianom, mamy na Ursynowie. Jaki$ czas temu widzieliSmy sie z czeScig panstwa zapewne
tez tu w tej sali, gdy dyskutowalismy na temat inwestycji, ktdra bedzie realizowana na
Kabatach i przyznaja panstwo, ze pomiedzy t3 koncepcja, ktdra zostata zaprezentowana tu
w tej sali pod koniec 2024 roku, a tym co bedzie realizowane, zachodzg istotne zmiany.
Wiec chciatem pandw uspokoi¢. Rozmawiamy nie po to, zeby spedzi¢ tutaj mito czasu, ale
po to, zeby wypracowaé dobre rozwigzania, ktére beda dostosowane do potrzeb i
oczekiwan.

Pozwole sobie tez odniesc¢ sie do watku, ktdry pojawit sie nieco wczesniej. Musze
zaprotestowac, ze w dzielnicy nic sie nie dzieje, co bytoby adresowane do o0sdéb z
niepetnosprawnosciami. Przypominam, ze jednak przy ulicy Belgradzkiej powstat osrodek
wsparcia integracji. Przypominam, ze powstato Centrum Opiekuriczo-Mieszkalne. To sg
duze inwestycje realizowane w ostatnich latach. Przypominam réwniez, ze wspieramy
aktywnie organizacje pozarzagdowe, ktére wspierajg osoby z niepetnosprawnosciami.
Faktycznie obiektu w postaci szkoty specjalnej brakuje. Zdajemy sobie z tego sprawe od lat.

Dziekujemy za wyrazong opinie
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stacjonarne

Panie burmistrzu, ja bardzo dziekuje, ze Pan jest tutaj z nami na tym spotkaniu. Pana gtos
wybrzmiat. Naprawde chciatbym, zeby Pan mnie dobrze zrozumiat. Ja bardzo doceniam
Panstwa dziatalnos¢. Wspétpracujemy z Panstwem. Pani prezes jest bardzo zadowolona z
tej wspotpracy. Nasza fundacja w tej chwili zajmuje sie opieka prawie setki dzieci i dziatamy
gtéwnie dzieki temu, ze s tacy ludzie jak Pan. Takze bardzo dziekujemy. Niech ten gtos
bedzie wyrazny. Natomiast moj gtos byt tutaj gtosem tego, ze Ursyndw nie ma tej szkoty od
50 lat. | tylko o tym mdwie. Natomiast chciatbym, zebyscie Panstwo wiedzieli, ze ten
problem spoteczny istnieje. | tylko to miat wyrazi¢ méj gtos, ze dzieci jezdzg az na Zoliborz,
co wydaje sie dzisiaj trudne. Tym bardziej, ze ruch w miescie jest caty czas blokowany, ze
ten transport jest coraz... Jest metro, ale niepetnosprawne dzieci, metro, zjazd i tak dalej.
Wiecie Panstwo, ze to sie odbywa samochodami i jest to bardzo trudne. Panie burmistrzu,
bardzo dziekujemy za Pana dziatalnos¢ w tej dzielnicy.

Dziekujemy za wyrazong opinie

stacjonarne

Ja tylko chciatem doprecyzowac te uwagi, ktore zostaty zgtoszone. Gdzie$ tam w
reinterpretacji byto podsumowane, ze mamy uwagi do ruchu drogowego, czy do zZle z
zaprojektowanych ulic. Wydaje mi sig, ze ulice zostaty zaprojektowane swietnie, bo
spetniajg naprawde standardy estetyczne i funkcjonalne. Natomiast sg uwagi do tego, ze w
ramach projektowanego terenu brakuje u Panstwa zaprojektowanych miejsc na terenie.
Tutaj podziele sie tez doswiadczeniami, obserwacjami i badaniami, ze mimo
zaprojektowanych miejsc w garazach podziemnych, uzytkownicy wolg korzysta¢ z miejsc
naziemnych i nawet préby zachecania, czy nawet zmuszania zjazdu do garazu powoduje, ze
zastawiajg miejsca na terenie. Takze okoliczne uliczki bedg zastawiane samochodami, ktére
potencjalnie przyjada do tego osiedla, wiec zachecam do tego, zeby zrewidowac ten
projekt po katem witasnie organizacji miejsc terenowych na potrzeby tego osiedla.

Propozycja zlokalizowania parkingu naziemnego na terenie inwestycji jest dla nas
duzym zaskoczeniem, zwtaszcza w kontekscie duzej liczby gtosow, ktore wyrazaty
zdecydowany sprzeciw przeciwko zabudowywaniu terenu zielonego, nazywajac
inwestycje kolejng ,betonozg”. Nie planowalismy zadnej formy dodatkowego
utwardzenia na terenie witasnie dlatego, ze ta koncepcja zaktada
wygospodarowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej,
ogoblnodostepnej, przyjaznej nowym mieszkarnncom i okolicznym uzytkownikom.
Planowany teren pokryty zielenig to okoto 7700m2 starannie zaplanowanych
nasadzen, Sciezek i nowych mikrohabitatéw dla lokalnych drobnych zwierzat.
Zaproponowalismy wprowadzenie wszystkich miejsc postojowych pod ziemie,
aby nie utwardzad terenu zewnetrznego i nie wprowadza¢ na teren dziedzinca
wewnetrznego ruchu kotowego. Niemniej jednak rozumiejgc zgtaszane potrzeby
zwigzane z miejscami parkingowymi dla szkoty, pracujemy nad rozwigzaniami,
ktdére pozwolityby na parkowanie uzytkownikéw szkoty na terenie inwestycji
mieszkaniowej.

15
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stacjonarne | Ja ponownie w sprawie tych miejsc garazowych nieszczesnych. Sg dwa wjazdy, tak? Dwa Miejsca postojowe ogdlnodostepne s3 zlokalizowane w garazu podziemnym,
wijazdy z ulicy Rolnej. No wtasnie, wiec Zle to odczytatem, bo wydawato mi sig, ze to jest blisko wjazdéw. Podana na stronie liczba miejsc postojowych 330-400 oznacza
ten rejon bardziej pétnocny w okolicach ronda, a tam nie jest zaprojektowany ten wjazd. wszystkie miejsca postojowe dostepne w garazu, na co sktadaja sie miejsca dla
Czyli pomimo tego, ze s3 dwa wjazdy na parking, obydwa s3 realizowane przez ulicg RoIn3. | mieszkaricéw osiedla, miejsca dla lokali ustugowych oraz miejsca
| przez ulice Rolng bedzie wjazd i wyjazd. No to tutaj potwierdzam, ze to bedzie taki maty ogdblnodostepne. Aktualnie pracujemy nad mechanizmami, ktére umozliwiatyby
arma'gedon. IJe'dr.w pytarne Jeszcze, bo wsporr?maue Pahst'wz'), ze beda w.garajzu przekazanie miejsc ogélnodostepnych jednemu operatorowi, ktdry zarzagdzatby
podziemnym miejsca ogélnodostepne. Natomiast na stronie internetowej, ktéra . .

L L . ) . L . parkowaniem na tych miejscach.

prezentuje inwestycje jest taki zapis. Zapewniamy 330-400 miejsc parkingowych, w tym 15-
19 ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochoddw. Moglibyscie sie Paiistwo
ustosunkowac do tego zapisu, ktdry jest na Waszej stronie internetowej prezentujac zalety
tego osiedla? Gdzie one bedg zlokalizowane?

stacjonarne | Pierwsza sprawa to jest Gérka Rogal. Rozmawiatem z mieszkaricami, ktorzy sg sgsiadami Tak jak zostato wspomniane juz wczesniej, objecie Gorki Rogal inwestycjg

tego obszaru i podczas rozmow oni podniesli watpliwosci dotyczgce zasadnosci
ingerowania w ten teren. Nie uwazam, zeby ten projekt byt jaki$ specjalnie inwazyjny. Na
pewno nie tak, jak przy tak zwanej Psiej Gorce swego czasu byt pomyst, zeby ingerowac w
teren przy ulicy Rosota i Gandhi. Natomiast wiekszos¢ z nich wyrazita taki gtos, ze
najchetniej chcieliby, zeby ta gdrka zostata w takiej postaci, w jakiej jest, niezmieniona.
Czyli bez zadnego rodzaju udziwnien i jakich$ dodatkéw. W zwigzku z tym chciatbym
zwrdci¢ uwage na to, ze moze niekoniecznie jest to najlepszy kierunek. | mam od razu
pytanie, czy Panstwo orientujecie sie, jaki bytby koszt rewitalizacji tej gorki? | czy by¢ moze
nie warto bytoby wydac tych samych pieniedzy na cos$ innego? Nie wiem, czy jest to
mozliwe z punktu widzenia formalno-prawnego. Natomiast chociazby z terenu ulicy Gandhi
te chodniki po obu stronach czekajg na remont, w tej czesci blizej metra. Jest pare innych
wydatkow, ktére w mojej ocenie sg troche mniejsze.

Druga sprawa to miejsca postojowe. | tutaj zaréwno na tej wizualizacji, ktérg Pariistwo teraz
wyswietlacie, ten parking, ktéry w tej chwili juz istnieje, jest oznaczony na dole, jako
koniczacy sie mniej wiecej na szczycie tego zakretu, ktory jest przy gérce Rogal. Jezeli
dobrze rozumiem, to pozostaty obszar w kierunku Areny Ursyndw, czyli tutaj z lewej czesci
tego slajdu, jest juz przewidziany pod rozbudowe areny Ursyndw i nie przewiduje sie tam
parkowania.

Natomiast w kwestii miejsc postojowych przy szkole specjalnej. Z samej budowy szkoty
specjalnej bardzo sie ciesze i mysle, ze tutaj super, ze taki cel bedzie realizowany. Ale
uwazam, ze trzy miejsca postojowe, tak jak tutaj juz padto, to jest zdecydowanie za mato.
Zwtaszcza, ze domyslam sie, ze osoby, ktore sg rodzicami dzieci z niepetnosprawnosciami
maja na pewno napiety harmonogram, wiec ten dojazd samochodem jest tym bardziej dla
nich wygodnym rozwigzaniem. Wiec tutaj jeszcze raz apeluje o to, zeby te liczbe miejsc
postojowych zwiekszyé. Rowniez do Pana burmistrza. Wiem, ze jest Pan cztowiekiem
dialogu, wiec na pewno swoimi wptywami bedzie Pan mégt duzo wywrzec.

towarzyszacg wynika wprost z koniecznosci spetnienia Lokalnych Standardéw
Urbanistycznych w zakresie dostepu do urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz
sportu lub rekreacji. Nie mamy mozliwosci rezygnacji ze spetnienia tego
standardu, a w okolicy nie ma innego terenu spetniajgcego wymagane kryteria.
Nie likwidujemy zadnych istniejgcych miejsc postojowych w sgsiedztwie tego
terenu, a miejsca, ktére realizujemy w ramach tej inwestycji zlokalizowane sg na
ogrodzonym terenie obecnie wykorzystywanym na sktad surowcéw. Oznacza to,
ze finalnie miejsc postojowych bedzie o 10 wiecej wzgledem stanu istniejgcego.
Nie mamy tez wiedzy co do planéw rozbudowy Areny Ursyndw i zwigzanych z
tym potencjalnych zmian w zakresie parkowania na tym terenie.
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stacjonarne

Koledzy poruszyli juz te tematy miejsc parkingowych. Ja tylko chce dobitnie i dosadnie
powiedzie¢. Pan burmistrz, ktdry jest tutaj z nami, oczywiscie zawsze jest bardzo dostepny
do wszelkich negocjacji. Natomiast dziwie sie urzedowi miasta, bo skoro Paristwo
przechodziliscie juz przez ten caty proces i Panstwo jako deweloper, jeden z niewielu,
zrobiliscie wskaznik miejsc parkingowych jeden, czy nawet powyzej jednego, to juz
pokazuje petng klase i elegancje. Natomiast dziwie sie miastu stotecznemu Warszawa, ze
negocjujac, czy wktadajgc w ten projekt szkote specjalng, uwzglednit tylko trzy miejsca
parkingowe. A ja chce Panstwu powiedzie¢, ze wszystkie urzedy teraz, wszystkie biura
rzecznikOw pracujg nad tak zwang dostepnoscia dla oséb niepetnosprawnych. Wszystko
jest dostosowywane dla 0séb niepetnosprawnych, zeby faktycznie osobom z
niepetnosprawnosciami, przepraszam, zyto sie godnie i tak jak wszystkim nam powinno sie
zy¢ dookota. | nagle przychodzimy na spotkanie i okazuje sie, ze szkota dla oséb z
niepetnosprawnosciami ma miec trzy zewnetrzne miejsca postojowe. Prosze Panstwa,
standardy teraz obecne sg takie, ze pod tg szkotg powinien by¢ juz zaplanowany i
budowany parking. Rodzice jak przywiozga dzieci do szkoty, to nie w deszczu bedg wyciggac
wozek, przektadac dziecko w deszczu, tylko normalnie w godziwych warunkach, tak jak
pozostali mieszkancy beda wjezdzaé do parkingu podziemnego. Takze dziwie sie miastu
stotecznemu Warszawa, ze nie podjat tematu parkingu podziemnego pod szkota. Teraz tak
naprawde, prosze Panistwa, przy braku miejsc postojowych mamy sytuacje takg, ze
wszystko co budujemy, bez wzgledu na to czy to sg ustugi, czy to cokolwiek budujemy,
wszystko powinno mie¢ pod spodem parking. To jest jedna rzecz.

Druga rzecz, jesli chodzi o ten teren Gorki Rogala tak zwanej. Na ostatniej sesji ztozytem
whiosek, po poparciu i wspéttworzeniu takiej koncepcji, zeby ten teren objac jako Skwer
Krwiodawcéw Polskich, honorowych dawcéw krwi oraz dawcéw szpiku. Wiec by¢ moze
bedziemy jeszcze rozmawiac z Pannstwem o pewnej zmianie koncepcji, zeby w jakis sposéb
to krwiodawstwo na tym terenie zaznaczy¢ i by¢ moze te nasadzenia mogty byé np.
nasadzone w krople krwi czy w jakis inny sposdb, czy fontanng w krople krwi uhonorowany
ten teren. Jesli oczywiscie Rada Dzielnicy dojdzie do wniosku, ze ten skwer tak sie powinien
nazywac. Tylko pokrotce jeszcze powiem, ze w okolicy mamy IHiT, mamy ulice Hirszfelda,
gdzie Ludwik Hirszfeld bardzo sie wstawit, jesli chodzi o grupy krwi. Dziekuje serdecznie.

Odnoszac sie do miejsc postojowych na terenie szkoty, ich liczba wynika z
obowigzujgcych przepiséw. Ta liczba zostata ustalona w Lokalnych Standardach
Urbanistyczne m.st. Warszawy (LSU), a koncepcja szkoty musi by¢ z nimi zgodna.
Zgodnie z zapisami standardéw na terenie szkoty planowanej do realizacji na
terenie strefy miejskiej, nalezy zapewnic (...) ,,2 mp — 3 mp/100 dzieci na zmiane i
jednoczesnie nie mniej niz 3 mp” (...). Prezentowana koncepcja uwzglednia
maksymalng mozliwg do realizacji zgodnie z przepisami liczbe miejsc
postojowych.
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stacjonarne

Chciatam zapytac Pana burmistrza, czy w ogdle pamietano o gtosach, ktdre zgtaszano
dotyczace szkdt technicznych dla miodziezy z Ursynowa? Bo wielokrotnie w trakcie, kiedy
Matexi rozmawiata o tym terenie, zgtaszaliSmy te informacje zardwno jako rodzice ze
szkoty Hirszfelda, jak i z innych szkot. Nigdy nie otrzymalismy odpowiedzi, ze taka szkota nie
powstanie i otrzymalismy rowniez nadzieje, ze ten teren bedzie przeznaczony wtasnie na
takie potrzeby. Mielismy tez udzielone informacje, ze ten teren moze by¢ przeznaczony na
park, ze wzgledu na fakt, ze cata ulica Makolggwy, Pustuteczki, Rolna i sgsiednie zostaty
odciete z powodu braku ktadki nad obwodnicg od lasu. Tak samo mieliSmy obiecane, ze
bedziemy miec¢ dostep do Jeziorka Imielinskiego. Do tego Jeziorka réwniez dostep zostat
odciety. W zwigzku z tym nie mamy tak naprawde w tej chwili ani terenéw zielonych dla
siebie, ani fajnych skwerdéw sasiedzkich, ani na teren przeznaczony pod technika na
przyktad.

| drugie pytanie, jakg mamy gwarancje, ze w momencie, kiedy powstanie to osiedle,
zawigze sie wspodlnota, wspdlnota nie zdecyduje, ze postawi ogrodzenie i odetnie nas po
prostu od przejscia do szpitala, do metra, do sklepéw i do pobliskiego bazarku na przyktad.
Jeszcze chciatam zapyta¢, czy macie Panstwo swiadomosé, ze w projekcie, ktory jest
zwigzany z rozbudowa Centrum Onkologii, jest rdwniez wskazane, ze wyjazd awaryjny,
ktory jest w tej chwili zamkniety przy Instytucie Hematologii, jest rowniez wyprowadzony
na ulice Makolagwy w tym miejscu, gdzie planujecie wyjazd z garazu.

Koncepcja osiedla nie zaktada grodzenia i taki zapis tez znajdzie sie we wniosku o
uchwate w trybie specustawy. Aktualnie pracujemy nad narzedziami, ktore
ogranicza taka mozliwos¢ po zawigzaniu sie wspdlnoty (np. odpowiednie zapisy w
aktach notarialnych, ustanowienie stuzebnosci przejscia itd.). Teren planowanej
inwestycji co do zasady ma by¢ ogdlnodostepny. Niemniej do czasu realizacji
inwestycji nie jest wykluczone, ze ogrodzimy nasz teren. Jest to spowodowane
nawracajgcymi ucigzliwosciami zwigzanymi z koniecznoscia wywozenia z naszego
terenu wyrzucanych tam $mieci oraz planowanym rozpoczeciem badan
gruntowych.

Nie mieliSmy dotychczas informacji o koniecznosci uwzglednienia wyjazdu
awaryjnego z terenu Instytutu bezposrednio na naszg nieruchomos¢ w rejonie ul.
Rolnej. Niemniej jednak, jezeli na dalszym etapie projektowania bedzie taka
potrzeba, to jest na to miejsce i zostanie to uwzglednione w koncepcji bez
zadnych problemdéw.

stacjonarne

Ja bardzo krétko odpowiem na pytania o to, czy szkota techniczna, czy specjalna. Chciatem
zwrdci¢ uwage na to, ze mamy do czynienia z gruntem, ktdry nie jest gruntem miejskim,
tylko nalezy do podmiotu prywatnego. Ten podmiot prywatny przyszedt z propozycjg
zbudowania w ramach inwestycji towarzyszgcej szkoty specjalnej. | w moim odczuciu to jest
propozycja w punkt, takze w nawigzaniu do tego, co juz Panstwo wczesniej mowili

Dziekujemy za komentarz
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stacjonarne | Jestem mieszkaricem bloku przy ulicy Makolggwy. Ja tylko chciatem dodac takg uwage Jak juz zostato powiedziane wczesniej, jestesmy w trakcie analizowania
komunikacyjng, ze wyjazd nawet przez Rolng na Gandhi nie rozwigzuje problemu wyjazdu z | mozliwosci realizacji lewoskretu z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi, jak réwniez
tego osiedla na wschdd. Bo z ulicy Gandhi wyjezdzajac nie da sig skreci¢ w lewo. jesteémy w trakcie ustalania zakresu budowy dodatkowej drogi na przedtuzeniu
Nastepnie nie da sie skreci¢ w lewo w Ptaskowickiej, bo tam tez jest zakaz. Wiec wszyscy, ul. Lelka az do skrzyzowania z ul. Rolng. Pracujemy réwniez nad innymi
ktor.zy 'beda'chaelll z 95|edla wy!ec'hac r?a wschdd, czyli tak naprawqe na Ur'synow, beda alternatywnymi rozwiazaniami. Na chwile obecna nie mozemy jednak
ml.,|5|eI| przejechad osnedl.owyml ullc'a,m.| l\'/lak.olqg'wyllu'b P.ustu’feczkl. Ate U|'ICE faktys:zme sg zagwarantowa, w jakim zakresie bedziemy mogli je wdrozyé. Uzyskanie uchwaty
osiedlowe, to trzeba sobie wyobrazi¢, ze jak jedzie Smieciarka, to ona te ulice blokuje na . L ) . .
. . . . . . . lokalizacyjnej nie konczy uzgodnien drogowych, lecz tak naprawde je rozpoczyna,
okoto 20 minut w obie strony. Ona sie zatrzymuje co blok i robi co tam trzeba. | wjezdzajac . . ) . A . L
. . L .. . . i poniewaz uzyskanie uchwaty lokalizacyjnej dla osiedla oraz szkoty, drogi i Gorki
w te ulice, wracajac do domu samochodem, ja wiem, ze jak widze $mieciarke na koncu, to ) . ) ] )
musze pojechac alternatywnie, czyli w tym wypadku na przyktad przejecha¢ Pustuteczki. Roga'l Jest warfmklem dla rozpoczecia pefnego procesu projektowego wszystkich
Jeszcze moze chciatbym troche skali dodaé. Na ulicy Makolagwy znajduje sie okoto 120-140 | tych inwestycji.
mieszkan. Czyli jezeli panstwo chcg dobudowac 330 do 400, to to jest ekstremalnie duza
skala. Na Pustuteczki jest ich jeszcze mniej, bo tam jest sporo domoéw jednorodzinnych.
stacjonarne | To ja jeszcze komentarz do tego ewentualnego hipotetycznego lewoskretu z Pustuteczki w | Wariant zaktadajacy lewoskret z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi jest w trakcie

Gandhi na poétnoc. Ja akurat bytem na spotkaniu wiele lat temu, jak ta rozbudowa na
Gandhi dojazdowa do obwodnicy byta projektowana. | tam z kolei padt taki kontrargument,
ze akurat tu skrzyzowania nie bedzie i nie moze by¢, bo podobno jest za blisko
skrzyzowania z Ptaskowickiej, ktére jest na potudniu. No i te swiatta, wtedy to doktadnie
byto wyartykutowane, byty po prostu za blisko, co by w jaki$ sposéb byto niezgodne i
kolidowato ze strukturg ruchu tutaj. Wiec to jest bardzo wazna kwestia i warto by byto ja
jednoznacznie wyjasnic.

analizowania w porozumieniu z wiasciwymi jednostkami miejskimi, podobnie jak
inne alternatywne rozwigzania. Nie mozemy jednak zagwarantowac, w jakim
zakresie finalnie wprowadzimy je do koncepc;ji osiedla.

stacjonarne

Chciatbym jeszcze prosié¢, o ile jest to wszystko w koncepcji planistycznej i mozliwa bytaby
jakakolwiek zmiana, zeby przeanalizowac te dwa wjazdy do garazu z ulicy Rolnej. By¢ moze
datoby sie jeden z wjazdéw umiesci¢ od ulicy Gandhi albo gdzie$ w okolicach ronda. Co
prawda tamten fragment dziatki na pdtnocy nie jest wtasnoscig Matexi, jest wydzielony. Ale
moze wjazdy powinny by¢ z roznych lokalizacji, a nie umiejscowione w zasadzie w jednym
koncu catego kwartatu i jednej ulicy.

Jedna z koncepcji obstugi komunikacyjnej inwestycji, ktérg przedstawilismy do
opiniowania, zakfadata lokalizacje zjazdu w ul. Gandhi. Nasza propozycja nie
zostata zaakceptowana. W opinii Biura Architektury zostata natomiast wskazana
lokalizacja obu zjazdéw w rejonie ul. Rolnej. Rozwigzanie przedstawione na
dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktorym
uczestniczyli przedstawiciele ZDM, Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem
oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw. Obecnie staramy sie wypracowa¢ nowe
rozwigzania (o ktérych méwimy we wczesniejszych komentarzach), ktére jak
najbardziej usprawnig planowang obstuge komunikacyjng naszego terenu i
terendw okolicznych.
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stacjonarne

Szanowny inwestorze, ja tutaj stuchatem z wielkg radoscig gtosu radnego, ktory wspomniat
o tym, ze szkota mogtaby mie¢ parking. Ja mam Swiadomos¢, ze panstwa inwestycja dwdch
tysiecy PUM-u to jest koszt kilkunastu milionéw ztotych, wigc pewnie budowa garazu za
kolejne kilka milionéw moze sie Paristwu nie zmiesci¢ w budzecie. | moze to juz jest za
pozny etap projektu szkoty, aby taki wniosek zgtasza¢. Gdyby zostat rozpoznany
pozytywnie, zgodnie z gtosem pana radnego, bytoby pewnie super. Natomiast Panstwo
wspomnieliscie o parametrach garazu, ze macie 70 wolnych ogdlnodostepnych miejsc.
Moze jako inwestor moglibyscie rozwazy¢ takg opcje, ze czes¢ tych miejsc bytaby
przypisana do szkoty w Waszym garazu, z jaka$ stuzebnoscig dojscia. Moze bytoby dos¢
blisko szkoty. Mysle pewnie w przysztosci 15 ogélnodostepnych dla mieszkaricéw, ale pan
architekt wspomniat o 70 miejscach.

Panie architekcie, ja w ogdle nie chce ingerowac w ten projekt szkoty. Ja tylko pomyslatem
sobie, tak gtosno myslac, ze jezeli macie wskaznik parkingowy ponad 1 miejsca na
mieszkanie, to moze jako inwestor, niezaleznie od zapiséw ustawy Lex Developer,
zdecydowalibyscie sie biznesowo, aby np. 10 miejsc z waszego bilansu miejsc, ktére macie
w sprzedazy, zostato przez was podarowane miastu, w celu zapewnienia lepszego bilansu
dla szkoty, dla istniejagcego projektu szkoty. | te miejsca mogtyby stuzy¢ nam, rodzicom
przyjezdzajgcym do takiej szkoty, a moze tez nauczycielom, nie wiem, czy 10 czy 15. Nie
chce Panistwu tej liczby wskazywaé, na pewno macie lepszych ekspertéw ode mnie do tego,
ale rozwazcie takie rozwigzania. Wtedy bedzie tak zwany wilk syty, owca cata i wszyscy
zadowoleni

Nie mamy zaplanowanych 70 miejsc ogélnodostepnych w garazu podziemnym.
Jest ich od 15 do 19. Pozostate miejsca sg przeznaczone dla mieszkaricéw osiedla
i lokali ustugowych.

Na terenie szkoty zgodnie z przepisami (Lokalne Standardy Urbanistyczne) moga
by¢ maksymalnie 3 miejsca postojowe, ktore w koncepcji s zlokalizowane na
poziomie terenu. Budowanie garazu podziemnego dla 3 samochoddw jest
ekonomicznie nieuzasadnione i nie bierzemy takiego rozwigzania pod uwage.
Niemniej analizujemy mozliwos¢ zaprojektowania dodatkowych miejsc
ogoélnodostepnych na terenie inwestycji mieszkaniowej, z myslg o przeznaczeniu
ich na potrzeby uzytkownikow szkoty. Jestesmy na etapie sprawdzania mozliwosci
prawnych dla takiego rozwigzania.

stacjonarne

Dzien dobry Panstwu, ja mieszkam po sgsiedzku z Gérkg Rogala. | ja jestem przekonany, ze
o ile o gospodarowaniu terenu inwestycji mieszkaniowej powinni decydowac sgsiedzi, to o
sposobie zagospodarowania tej gorki powinni jak najbardziej decydowac bardziej sasiedzi
tutaj z tych przylegtych terenéw. Po prostu ich gtos ma by¢ bardziej znaczacy. | w mojej
ocenie i w ocenie tych sgsiadow, z ktérymi rozmawiatem, Paristwa koncepcja
zaprezentowana wydaje sie zbyt daleko id3ca. | szczegdlnie w kontekscie zmiany koncepcji
w kierunku, nie wiem, jakichs transferow, miejsc postojowych dla szkoty i tak dalej, to
mysle, ze spokojnie mogliby Panstwo zrezygnowac z czesci tej koncepcji dla Gérki Rogala.
Ja mam takie obawy, ze zeby sposdb zagospodarowania tej gorki nie byt skonsultowany w
postaci konsultacji gtdwnej inwestycji, byt tylko zatagcznikiem. Czy majg Panstwo jakies$
pomysty? Szczegdlnie, ze ustyszatem, ze na zmiany koncepcji jest bardzo mato czasu, zeby
te uzgodnienia jednak skierowac do bardziej docelowe] grupy w jak najblizszym czasie i
zeby rzeczywiscie mieszkancy bezposredniego sgsiedztwa mogli sie tym temacie
wypowiedzieé, zeby Panstwo jeszcze mogli dokonaé niezbednych korekt.

Koncepcja Goérki Rogal powstata w oparciu o wytyczne uzyskane z Urzedu
Dzielnicy Ursynéw i zaktada bardzo niewielka ingerencje w obecne
zagospodarowanie. Planowane sg nowe nasadzenia drzew i krzewow w ramach
juz istniejacej zieleni, prace pielegnacyjne, elementy naturalnej strefy zabaw,
poidetko, toalete publiczng, domki dla owaddéw. Uwzglednia takze (nie ingerujac
w nie) nasadzenia w ramach budzetu obywatelskiego, o ktérym przeciez
decydowali mieszkancy. Nie zaktadamy zadnych wycinek, poza ewentualnymi
cieciami pielegnacyjnymi i sanitarnymi. W dalszym ciggu Gérka Rogal zachowa
swoj naturalny charakter i pozostanie ogélnodostepna dla okolicznych
mieszkancow. Nie ma tez zadnych zatozen w kierunku lokalizowania w tej okolicy
miejsc postojowych dla szkoty, to sg dwie rézne i niezalezne inwestycje.
Jestesmy otwarci na Panstwa sugestie, w zwigzku z czym analizujemy
ograniczenie do minimum naszej ingerencji w ten teren.
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stacjonarne

Ja mam dwa pytania. Pierwsze to jest takie, ile byto zaplanowanych miejsc parkingowych
przy tej ulicy Rolnej oryginalnie, ktdre zostaty usuniete?
Drugie pytanie dotyczy odbioru Smieci z osiedla. Jak jest planowany?

Nie powstata nigdy ostateczna koncepcja zaktadajgca wiekszg liczbe miejsc
postojowych w ul. Rolnej. PrzedstawiliSmy do opiniowania jednostkom miejskim
kilka wariantéw zagospodarowania pasa drogowego ul. Rolnej w zakresie min.
szerokosci pasa drogowego, miejsc postojowych i zieleni. Pozytywng opinie
uzyskat jedynie wariant, ktéry zaprezentowalismy w ramach dialogu o inwestycji.
Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustaler Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynow.
Odbidr smieci ma odbywac sie z terenu wewnetrznego osiedla. Wjazd techniczny
na teren zostat zaplanowany z ul. Pustuteczki przez przejazd bramowy oraz
analogicznie na zakonczeniu ul. Rolnej, gdzie zaplanowano miejsce dla $mieciarki.
Budynek ustugowy ma wtasny wjazd techniczny na teren w celu odbioru
odpaddw. Proponowane rozwigzania majg ograniczy¢ postdj pojazdow
technicznych na jezdniach okolicznych drég.

stacjonarne

To ja mam jeszcze pytanie o potencjalny czas budowy. No bo zaktadam, ze pewnie mniej
wiecej dwa lata, trzy pewnie taka budowa by trwata. Ale co w tym czasie bedzie sie
komunikacyjnie dziato, z tym sprzetem, ktéry tam bedzie podrézowat w jedng i w drugg
strone. Jak to bedzie organizacyjnie zrobione, ktoredy on bedzie jezdzit, jak bedzie
wjezdzat.

A drugie pytanie, czy analizowaliscie Pafistwo pod katem zieleni ten teren taki od
potnocnej strony Makolggwy. Tam s3 takie jakby chaszcze w tym momencie na duzym
obszarze miedzy tg inwestycjg a hotelem przy Centrum Onkologii. | czyj to jest teren, czy to
jest miasta?

Szacujemy, ze budowa moze potrwac 3-4 lata. Na chwile obecng jest za
wczesnie, zeby rozmawiac o szczegdtach organizacji zaplecza budowy oraz
organizacji ruchu na czas budowy.

Wspomniany teren zielony w rejonie skrzyzowania ul. Makolggwy i ul. Rolnej
nalezy do oséb prywatnych, w zwigzku z czym nie mozemy bra¢ go pod uwage w
naszej koncepcji.

stacjonarne

Pytanie dotyczgce procedury. Panstwo wspomnieli o tym, ze czas sie konczy w zwigzku z tg
ustawag w czerwcu. | chciatem zrozumied, jaki jest czas na odrobienie pracy domowej przez
zespot Matexi po tym i kolejnym spotkaniu online? Jak to wyglagda w dalszych pracach,
jezeli chodzi o przygotowanie raportu, w ktérym beda odpowiedzi na nasze pytania.

| dalej zaktadajac, ze dostalibyscie Paristwo zgode Rady Miasta, jaki moze by¢
harmonogram realizacji inwestycji

Dialog o inwestycji zostat zaplanowany od 31.01.2026 do 22.02.2026. W tym
czasie odbywaty sie spotkania z mieszkarncami oraz trwato zbieranie uwag do
prezentowanych koncepcji. W niniejszym raporcie z dialogu sg zawarte pytania,
ktére padty w catym procesie oraz odpowiedzi, ktére uwagi mogg by¢
uwzglednione, a ktdre nie i dlaczego.

Nastepnym etapem jest ztozenie kompletnego wniosku o uchwate o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, co zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami musi nastgpi¢ do korica czerwca tego roku. Na
podjecie uchwaty jest maksymalnie 90 dni i to Rada Miasta decyduje, czy
uchwata zostanie podjeta.

Dopiero po uzyskaniu uchwaty bedziemy mogli przygotowacé projekty budowlane
i ztozy¢ wnioski o pozwolenie na budowe. To bedzie juz w roku 2027.
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stacjonarne

Pojawity sie plakaty na klatkach mowigce o tym dzisiejszym spotkaniu i o spotkaniu online.
Chciatem zapytaé, bo widze Panstwo z Pustuteczki, Makolagwy sa tutaj obecni, co wida¢ po
wypowiedziach. Czy w Alternatywy, w tych starych Alternatywach te plakaty réwniez sie
pojawity? A, czyli Panstwo z Alternatywy rédwniez tutaj jestescie. Dobrze, to tylko chciatem
wiedzieé. Dziekuje.

Plakaty zostaty rozwieszone réwniez w rejonie ulicy Alternatywy

stacjonarne

To ja jeszcze tylko korzystajac ze slajdu, ktory jest wyswietlony, tego rzutu. Wtasnie taki
case praktyczny odnosnie koniecznosci ponownej analizy tego uktadu komunikacyjnego.
Tam jest Lidl. On pewnie jakies 100-150 metrow od pétnocnych zabudowan nowego
osiedla sie znajduje. Ja wiem jak to jest, ale prosze mi pokaza¢ jak te wszystkie osoby
samochodem beda z tego osiedla do tego Lidla dojezdzaty. Ja rozumiem, ze to jest to
wyzwanie, nad ktédrym panstwo bedziecie musieli sie pochyli¢

Nie znamy preferencji naszych przysztych klientow w kwestii wyboru sklepow, w
ktorych robig lub beda robic¢ zakupy. W okolicy sg rézne sklepy, w tym sklep
wielkopowierzchniowy Auchan. To sprawa indywidualna i nie jesteSmy w stanie
sprawdzi¢ wszystkich mozliwosci.

stacjonarne

Rozumiem, ze nie panstwo decydujecie. Rozumiem, ze tutaj decyduje miasto. Ja sie
zwracam do zarzgdcow naszej dzielnicy i miasta, zeby pamietali o nas. A co do meritum.
Zostawiajac ten uktad komunikacyjny i odpowiadajgc na pytanie sasiada jest bardzo proste.
Dojazd do Lidla to jest wzdtuz ulicy Makolaggwy, a potem Roentgena. To jest jedyny dojazd.
Wiec mieszkancy ulicy Makolggwy mogg by¢ bardzo szczesliwi. Zrobienie skrzyzowania ze
Swiattami na ulicy Ghandi jest pomystem, ktory zablokuje ten ruch absolutnie. Jedynym
ewentualnym wyjsciem bytoby tam rondo, ale pewnie jest tam brak miejsca. | kolejne moje
pytanie. Dlaczego nie jest rozpatrywana koncepcja wyjazdu z osiedla w kierunku Polskie
Drogi na rondo Pelczara, gdzie mozliwy bytby rozjazd we wszystkie kierunki wszystkich
samochodow z osiedla?

Jak juz wspominalismy w komentarzu do jednego z powyzszych pytan,
pracujemy nad rozwigzaniami, ktére poprawig komunikacje w tym rejonie.
Realizacja lewoskretu w ul. Gandhi z ul. Pustuteczki z pewnoscig odcigzy ul.
Makolagwy, a dojazd do Lidla przy ul. Pileckiego bedzie mozliwy poprzez ul.
Gandbhi i ul. Polskie Drogi poprzez prawoskret na rondzie Pelczara.

Dziatka przy rondzie jest wtasnoscig oséb prywatnych a nie spétki EDU PRO w
zwigzku z czym nie moglismy uwzgledniac jej w koncepcji obstugi komunikacyjnej

stacjonarne

To jeszcze taki postulat. Poniewaz polityka przestrzenna, struktura budowania tkanki
miejskiej, to wtasnie to, co kolega wczesniej powiedziat odnosnie tego skrétu i potgczenia
drogowego, to wtasnie tutaj jest sita wtadz miasta, stuzb odpowiadajgcych za planowanie
przestrzenne i to, zeby wtasnie projektowac i planowac tak, zeby nie robic¢ skrotow albo
takich préb rozwigzania komunikacji jak w tym projekcie. Trzeba sprawdzic¢ te mozliwosé
ustanowienia stuzebnosci przez dziatke nawet prywatng, ale to sg kwestie rozmdéw i
negocjacji z wiascicielami. To jest miasto i to jest struktura miejska, wiec potrzeby
spoteczne, to sg potrzeby wyzsze i tutaj w ramach budowania tkanki miejskiej réwniez
trzeba wykorzystac réwniez te metody.

Na ustanowienie stuzebnosci wymagana jest zgoda wtasciciela nieruchomosci.

stacjonarne

Mozemy jeszcze, do czego Panstwa jako radny i jako Wasz sasiad zachecam, zebysmy
Panstwu wystali te wszystkie nasze obiekcje, obawy i propozycje, ktére padajg z naszych
ust.

Przyjmujemy komentarz
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stacjonarne

Jeszcze tylko mam komentarz a propos tego planowanego ewentualnego skrzyzowania z
ulicg Gandhi. Chciatem powiedzie¢, ze mieszkancy ulicy Alternatywy byli przeciwni temu
skrzyzowaniu wczesniej, bo balismy sig, ze ulica Alternatywy stanie sie ulicg przelotowa. |
jestesmy nadal przeciwni.

Nie planujemy budowy skrzyzowania ul. Pustuteczki z ul. Gandhi z mozliwoscia
jazdy na wprost w ul. Alternatywy

stacjonarne | Chciatem sie spytaé, czy w ramach przebudowy ulicy Rolnej jest tez plan, zeby w ulicy W trakcie prac nad koncepcjg uzyskalismy informacje techniczne o mozliwosci
pociggnac siec grzewcza, ktéry w tej chwili nie ma po tej stronie Gandhi. Czy to w ogdle przytaczenia do sieci cieplnej. Veolia potwierdzita, ze dla wszystkich budynkow,
byto dyskutowane i jest czescig tego planu? w tym szkoty, jest techniczna mozliwos¢ przytaczenia. Szczegoty dotyczace
parametréw i usytuowania sieci zostang sprecyzowane na etapie wydania
warunkéw technicznych, jednak na chwile obecng mozemy zatozy¢ rozbudowe
sieci w kierunku ul. Rolnej
online Juz teraz wszystkie istniejgce miejsca postojowe sg praktycznie caty czas zajete, obok jest Wszystkie miejsca postojowe dla osiedla usytuowane bedg w planowanym

szpital, dojdg nowe lokale ustugowe, gdzie planujg Paristwo nowe miejsca postojowe.
Obecnie istniejace to zdecydowanie za mato na obstuge nowego osiedla i lokali
uzytkowych.

garazu podziemnym. Znajdg sie tam tez oddzielnie miejsca dla nowych lokali
ustugowych oraz miejsca ogélnodostepne. Szpital i Instytut posiadajg na swoim
terenie wtasne parkingi na okoto 1000 miejsc, a wszystkie legalne miejsca wzdtuz
drog publicznych pozostajg bez zmian.

online Dzien dobry, czy inwestycjg towarzyszaca jest przebudowa ulic Makolggwy i Pustuteczki i Planowana inwestycja nie zaktada zadnej ingerencji w ul. Pustuteczki i
likwidacja wszystkich miejsc parkingowych wzdtuz nich? Obecnie sg to uliczki osiedlowe, z | Makolagwy z wyjatkiem rejonu skrzyzowan z ul. Rolng, a tym bardziej likwidacji
kostki brukowej, bez zadnej infrastruktury publicznej, z miejscami parkingowymi dla zadnych miejsc postojowych przy tych ulicach. Inwestycja towarzyszaca objeta
mieszkancéw, z bardzo matym ruchem. Prosze o wskazanie jaka liczba samochoddéw jest tylko budowa ul. Rolnej na dtugosci inwestycji mieszkaniowej i oSwiatowe;.
wedtug wykonanych analiz na ktdre Panstwo sie powotujecie, bedzie przejezdzaé w ciggu Droga jest planowana do realizacji w trybie specustawy drogowej (ZRID). Spétka
doby ulicami Rolng, Pustuteczki i Makolagwy po zasiedleniu inwestycji i uruchomieniu EDU PRO jest wtascicielem wiekszosci terenu przeznaczonego pod tg droge,
szkoty pozostate dziatki zostang wywtaszczone na mocy decyzji ZRID
prosimy o udostepnienie Panstwa danych z analizy ruchu w tym obszarze, ktére Wykonane analizy ruchu sg dokumentacja wewnetrzng techniczng wymagana
przedstawili Pafistwo miastu przez wtasciwe merytorycznie jednostki miejskie. Nie sg elementem dialogu o
Czy potencjalni kupujacy bedga przez Paristwa informowani o problemach z inwestycji, a w zwigzku z tym nie sg udostepniane.
przepustowoscig pobliskich uliczek osiedlowych, korkach na tych uliczkach, problemach z Nalezy tu podkresli¢, ze zgtaszane problemy w ul. Makolagwy nie wynikajg z
dojazdem i wyjazdem z osiedla oraz o braku naziemnych miejsc parkingowych? liczby pojazddw, tylko z organizacji ruchu, tzn. przede wszystkim z braku
Czy rodzice dzieci szkoty specjalnej zostang poinformowani o jedynie dwdch miejscach mozliwosci ruchu w obu kierunkach z uwagi na parkujace pojazdy samych
parkingowych przy szkole, problemach z parkowaniem w najblizszej okolicy i w zwigzku z mieszkancéw oraz braku miejsc na terenie do obstugi komunalnej i obstugi
tym o koniecznos$ci dowozenia dzieci do szkoty komunikacjg publiczng lub pieszo? dostaw, co w naszej inwestycji jest rozwigzane.

Czy odpowiedzi na nasze pytania bedg dostepne w formie pisemnej? Przed podjeciem decyzji o zakupie mieszkania klienci sami bardzo wnikliwie
Czy zapis tego spotkania bedzie dostepny na YouTube? analizujg wszystkie czynniki, ktére majg wptyw na podjecie takiej decyzji.
Indywidualne preferencje sg bardzo rézne i na obecnym etapie nie mozemy
zaktadac co bedzie problemem dla przysztych klientow.
Odpowiedzi na Panstwa pytania sg zawarte w raporcie z dialogu.
online Czy nastgpity jakiekolwiek ustalenia z ZDM, BZRD i GDDKiA odnosnie mozliwosci realizacji Przebudowa uktadu drogowego jest zagadnieniem ztozonym i wymagajgcym

skrzyzowania Makolggwy, Alternatywy i Indiry Gandhi w formie umozliwiajacej skret w

jeszcze wielu uzgodnien. Prezentowana koncepcja powstata w oparciu o
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lewo z Makolaggwy w Gandhi, w formie skrzyzowania z sygnalizacjg lub ronda? Czemu to
skrzyzowanie nie jest proponowane jako Inwestycja Towarzyszaca, np. zamiast Rogala?

wytyczne jednostek miejskich, ale nie jest to jeszcze finalny projekt z
pozwoleniem na budowe. Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem
ustalen Zespotu Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktérym uczestniczyli
przedstawiciele ZDM, Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem oraz
Burmistrz Dzielnicy Ursyndéw. Ulica Makolggwy nie przylega bezposrednio do ul.
Gandhi, wiec zapewne w pytaniu chodzito o ul. Pustuteczki. Na obecnym etapie
koncepcji nie jest znany finalny zakres przebudowy uktadu drogowego, poniewaz
wcigz trwajg prace i rozmowy na ten temat. Niezaleznie od zakresu
przedstawionego w koncepcji w ramach dialogu o inwestycji, jestesSmy
zobowigzani uwzgledni¢ ustalenia Zespotu Konsultacyjno-Negocjacyjnego jak
réwniez opinie i uzgodnienia na pdzniejszym etapie projektowania uktadu
drogowego. Na chwile obecng zaktadamy, ze bedzie to dodatkowo lewoskret w
ul. Gandhi oraz przedtuzenie ul. Lelka, ale zakres robdt nie jest jeszcze finalnie
potwierdzony.

Docelowy zakres drogi bedzie przedmiotem umowy z art.16, ktéra zostanie
zawarta niezaleznie od ztozenia wniosku w trybie specustawy. Dlatego tez w
ramach dialogu o inwestycji prezentujemy zakres, ktéry wynika bezposrednio w
potrzeby zapewnienia dostepu do drogi publicznej a nie zakres finalny, ktory
jeszcze sie zmienia.

online Skad pomyst na Rogala, czemu akurat taka inwestycja i przez kogo jest pozadana? Czy Objecie terenu Gorki Rogal inwestycjg towarzyszgcg wynika z koniecznosci
spetnia jakie$s wymogi ustawy lub rozporzadzen prezydenta, ktére nie sg dla publicznosci zapewnienia inwestycji mieszkaniowej dostepu do urzgdzonych terendéw
oczywiste? wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Jest to wymaog zawarty w Lokalnych
Standardach Urbanistycznych. W okolicy planowanej inwestycji mieszkaniowe;j
nie ma innego terenu zielonego, ktéry spetniatby wymagania przepiséw i byt w
odpowiedniej odlegtosci od planowanej zabudowy mieszkaniowe;j.
online Kiedy planowana jest budowa budynku ustugowego, jak ma by¢ zagospodarowany (pod Budynek ustugowy bedzie realizowany tgcznie z budynkami mieszkaniowymi w

katem jakiego rodzaju ustug) i jaki jest ekonomiczny sens jego realizacji w ramach tej
inwestycji?

ramach jednej inwestycji. Jezeli chodzi o rodzaj ustug, to nie przewiduje sie tam
zadnych ustug uciagzliwych. Nie wiemy, na jaki profil ustug zdecydujg sie przyszli
wtasciciele tego budynku. Mogg to by¢ biura, ale takze klub fitness, przychodnia,
restauracja itd.
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online 1. Ustawa nakazuje zapewnienie miejsc w szkotach podstawowych dla "dzieci Ad.1 Uzyskalismy zaswiadczenie oswiatowe o spetnieniu standardu dla
przeliczeniowych" - czy budowa szkoty specjalnej zatatwia te kwestie, czy tez inwestor »przeliczeniowej” liczby dzieci z nowej inwestycji. Zaswiadczenie bedzie
spodziewa sie "decyzji oswiatowej"? czy bedziecie Panstwo publikowaé zaswiadczenie? dotaczone do wniosku o uchwate i bedzie opublikowane.
2. Jak spoteczno$é rodzicdw potencjalnych ucznidéw widzi realizacje dojazddw / dowozenia | Ad.2 Koncepcja nie narzuca jednego sposobu dowozenia dzieci do szkoty. Jest
ich do szkoty? Czy oczekiwany jest MTON albo wsparcie Miasta, czy tez rodzice planujg zaplanowane miejsce dla busa MTON oraz miejsce postojowe dla oséb
dowozenie dzieci osobiscie? Transportem prywatnym czy publicznym? odwozgacych dzieci samochodami bezposrednio przy wejsciu do szkoty. Miejsca
3. Jak projektanci mamgusta planowali ten codzienny proces - dojazd i odbidr uczniéw? postojowe ogdlnodostepne w liczbie okoto 80 szt. znajdujg sie takze wzdtuz ul.
Prosimy o pokazanie przy uzyciu rzutu terenu, gdzie osoby i ewentualne pojazdy i w jaki Gandhi. Dodatkowo w odlegtosci okoto 200m od szkoty, przy ul. Gandhi jest
sposob / w jakiej liczbie majg sie poruszac po terenie i otoczeniu? przystanek komunikacji miejskiej. Jest to odlegtos¢ mierzona wzdtuz ul. Gandhi,
4. Czemu pod szkotg nie ma garazu? Pustuteczki i Rolnej, natomiast przechodzac przez nowe osiedle to odlegtos¢
5. Czemu dwa place zabaw a nie jeden wiekszy? okoto 150m.
Ad. Nie mamy wiedzy na temat stopnia i rodzaju niepetnosprawnosci dzieci,
ktore kiedys bedg uczniami tej szkoty oraz o preferencjach i mozliwosciach
rodzicéw co do transportu do szkoty. W zwigzku z tym na etapie koncepc;ji nie
jesteSmy w stanie okresli¢, jak bedzie przebiegat taki proces. Szkota jest
planowana dla okoto 48 dzieci, czyli po 6 0s6b w klasie. Ze wzgledu na
specyficzny charakter tej szkoty mozna zatozy¢, ze plan lekcji rowniez nie bedzie
standardowy.
Ad.3 Zgodnie z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi dla szkét przewiduje sie
max 3 miejsca w strefie miejskiej na 100 dzieci. Nie ma podstaw ekonomicznych
realizacji garazu na 3 samochody, jesli bez problemu mieszczg sie na terenie
zewnetrznym.
Ad.4 Na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistycznej zasugerowano nam, ze
brakuje zorganizowanego terenu dla starszych dzieci. W zwigzku z tym
podzielilimy place zabaw, aby mdéc zaproponowac program dla réznych
kategorii wiekowych.
online Czym jest motywowana przerwa pomiedzy budynkami wzdtuz Indiry Gandhi, czy to wynika | Przerwa nie jest podyktowana wymogami prawnymi. Dzielgc pierzeje na dwie
z jakichs wymogdw prawnych i planistycznych? czeSci dajemy szerszg mozliwo$¢ poruszania sie po terenie w rdznych kierunkach,
zamiast obchodzenia catego kwartatu. Dtugie budynki nie sg przyjazne dla
pieszego uzytkownika miasta.
online Prosimy o pokazanie proponowanych przez Miasto ostatnio zapiséw, a raczej graficznej Projekt Planu Ogdlnego m.st. Warszawy zawiera zapisy wskazujgce na

reprezentacji stref, Planu Ogdlnego i wyjasnienie, czemu skorzystanie z nich przez ZPI nie
jest pozagdanym przez inwestora rozwigzaniem?

koniecznos¢ zmiany funkcji tego terenu, poprzez dopuszczenie zabudowy
wielorodzinnej oraz wiekszg maksymalng intensywnos¢ zabudowy.

Rozmowy i prace przy prezentowanej inwestycji w trybie specustawy
mieszkaniowej trwajg od kilku lat.

Mamy swiadomosé, ze planowana budowa szkoty specjalnej jest bardzo
potrzebna. Dlatego tez jestesmy gotowi do realizacji zamierzen w obowigzujgcej
procedurze specustawy mieszkaniowej. Nie widzimy powoddéw do

25



Zatacznik 2 — Zestawienie otrzymanych komentarzy, pytan i uwag wraz z odpowiedziami

niepotrzebnego przedtuzania realizacji inwestycji, poprzez przejscie na tryb
zintegrowanego planu inwestycyjnego (w skrécie ZP1), zwtaszcza majac
Swiadomos¢, ze szkota dla dzieci niepetnosprawnych powinna powstac jak
najszybciej. Wierzymy, ze sprawe zmiany obstugi komunikacyjnej osiedla
jestesmy w stanie uzgodnic z Dzielnicg w terminie obowigzywania specustawy
mieszkaniowej.

online

Czy mozemy prosic¢ o rzuty parterow i rozmiary proponowanych lokali ustugowych w
budynkach o przewazajacej funkcji mieszkalnej? Czy mozemy zobaczy¢ rzuty kondygnacji
podziemnych / garazowych? Mowa byta o jakiej$ liczbie miejsc postojowych naziemnych,
mozemy prosi¢ o wskazanie ich na rzutach zagospodarowania powierzchni terenu
inwestycji?

Cate partery budynkéw zlokalizowanych wzdtuz ul. Gandhi beda przeznaczone
pod lokale ustugowe. Koncepcja zaktada dos¢ elastyczne ksztattowanie
powierzchni tych lokali. Jesli bedzie zapotrzebowanie na wigksze lokale, takie
zostang finalnie zaprojektowane. Na obecnym etapie nie udostepniamy rzutéw
budynkdw.

Miejsca postojowe na terenie byly zaproponowane w ramach jednej z wersji
koncepciji, ktora zaktadata mozliwos¢ wjazdu bezposrednio z ul. Gandhi. W wersji
zaprezentowanej w ramach dialogu nie przewiduje sie miejsc postojowych
naziemnych.

W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, jakg zatgczymy do wniosku
uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej, zostang zamieszczone poglagdowe rzuty kondygnacji. Nalezy
jednak zastrzec, ze ostateczna struktura wszystkich lokali zostanie ustalona na
etapie projektu budowlanego i moze ona réznic sie od tych przedstawionej we
whniosku.

online

Jaki wstepny harmonogram przewiduje inwestor, tj. kiedy ztozy wniosek, kiedy oczekuje
decyzji Rady, kiedy wniosek o i kiedy PnB, kiedy start sprzedazy i kiedy finisz? Czy bedzie
przewidziane jakie$ etapowanie, czy cata realizacja i komercjalizacja jednoczesnie?

Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony od 31.01 do 22.02 i jego
podsumowaniem jest niniejszy raport.

Nastepnym etapem jest ztozenie kompletnego wniosku o uchwate o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, co zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami musi nastgpi¢ do korica czerwca tego roku. Na
podjecie uchwaty jest maksymalnie 90 dni i to Rada Miasta decyduje, czy
uchwata zostanie podjeta.

Dopiero po uzyskaniu uchwaty bedziemy mogli przygotowaé projekty budowlane
i ztozy¢ wnioski o pozwolenie na budowe. To bedzie juz w roku 2027. Sprzedaz
rozpocznie sie po uzyskaniu pozwolenia na budowe. Na chwile obecng planujemy
realizowac i komercjalizowac inwestycje mieszkaniowg w dwadch etapach. Szkota i
zagospodarowanie Gorki Rogal musi zakonczy¢ sie przed uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie pierwszego etapu inwestycji mieszkaniowej, czyli
najprawdopodobniej w 2029 r.
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online lle 0s6b brato udziat w spotkaniu UCK, a ile obecnie jest / byto z nami uczestnikéw online? | W spotkaniu stacjonarnym wzieto udziat 50 oséb. W spotkaniu online na
I, drodzy Panstwo, zeby byto jasno, przy takich liczbach jakie widze to konsultacje odbeda platformie Zoom wzieto udziat 29 osdb, a transmisja ze spotkania do zakoriczenia
sie tradycyjnym trybem, grupa wkurzonych ludzi sobie pokrzyczy, ze "dogeszczanie" i ze dialogu zostata wyswietlona 286 razy. Otrzymalismy takze 30 wiadomosci
"nie zmieszcza sie auta" i odfajkowane. Zeby Miasto pocisneto o zmiany projektu musi przestanych mailem.
pojawic sie strach przez reakcjg wyborcow, a to wymaga mobilizacji dostownie tysiecy
0s6b. Jesli nikt tu nie jest na to gotowy, to bierzemy uwage w grze o dziadka kalesony :)

online czy cos - jest linia przerywana mniej wiecej posrodku terenu, teoretycznie "obrys garazu tamana przerywana linia widoczna na dziedzincu, to wstepny podziat hali
podziemnego" - jak rozumie¢ te tamang linie przez srodek? garazowej.

online Wiekszo$¢ Paristwa pytan jest do Miasta, ktore nie jest uczestnikiem ani strong dzisiejszej Przyjmujemy komentarz
rozmowy. Zeby taka rozmowa z Miastem nastgpita, musiataby sie silna grupa Mieszkaricow
zorganizowac i to wytupac.

online @moderatorka ma Pani mozliwos¢ spytaé, czy kto$ z rodzicéw lub reprezentujacych te Przyjmujemy komentarz
spotecznos¢ osdb jest na sali i moze lepiej przyblizyc te perspektywe tym z nas, dla ktérych
jest catkowicie obca?

online @Marta - to nie do inwestora pretensje, inwestor zrobi tyle, ile wymusi Miasto. To sg Przyjmujemy komentarz

wszystko waty do Miasta, z ktorym dzi$ nie rozmawiamy. Porozmawiamy, jesli bedzie nas
kilkaset / kilka tysiecy i Miasto zostanie k'temu zmuszone. Wypada, ale to do Miasta waty,
jeszcze raz mowie, ze ta rozmowa jest ciekawa ale jatowa, kluczowa jest rozmowa
Mieszkancéw z Miastem. A ta nie jest przewidziana. Doktadnie tak, tak nasz genialny
"Ustawodawca" przewidziat w ustawie. Takze dzi$ pierwsza i ostatnia okazja, zeby sie
zebraé¢ do kupy i zmusi¢ Miasto do rozmowy. Rozmowa z MATEXI nie jest zbyt
przedmiotowa, zmusza ich do tego ustawa ale nie jestesmy dla nich strong, strong jest
Miasto. Ale rozmawiamy caty czas Z MIASTEM bez jego uczestnictwa. Mite Panie z MATEXI
mogg tez zanotowac i is¢ gadac z Miastem, gdzie majq zero biznesu zeby cisngc o interes
mieszkancéw, bo to nie ich biznes.

Developer jest od tego, zeby zarabia¢. Miasto od tego, zeby mozliwos¢ zarabiania nie
szkodzita mieszkaricom. Waty sg do Miasta, nie do developera, ze chce zarobic. Tak,
ustawa i jej interpretacja przez organy UMStW s idiotyczne, zdajemy sobie z tego sprawe.
Tak (z dialogu powstanie raport), ale dla decyzji Rady Warszawy i ew. zmian w projekcie nie
ma on znaczenia. Jako i te uwagi. Rada Warszawy nie ma zadnego obowigzku przed
gtosowaniem nawet zapoznawac sie z tym raportem. Ostatnio gtosujgcy radni podczas
wystgpien mieszkancow powtarzajgcych takowe uwagi z konsultacji zapoznawali sie z
pierogami w bufecie. Gwoli Scistosci - w projekcie na Kabatach zaszty zmiany NA SZKODE
okolicznych Mieszkancdéw. Stad protesty.

Nie wszyscy, Matgoska np. czy Bozena Kowalska niespecjalnie, z urzedu wchodzg z list KO
nie sg aktywne nawet w czasie kampanii wyborczej
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online

@inny uczestnik Przepraszam, ale wydaje mi sie to oczywiste. Miasto konkretnie ustala
przy pomocy takich narzedzi jak MPZP wielkos¢, ksztatt i funkcje budynkdw na wszystkich
dziatkach. Chetnie wyjasnie wiecej

Przyjmujemy komentarz

online

Oraz, nie zgadzajac sie z Panig Martg - to jest istotnie inwestycja o niskiej intensywnosci
zwiaszcza vs. to co po drugiej stronie Gandhi (Alternatywy / Polskie Drogi), 330 mieszkan to
bardzo niewiele z takiej dziatki. Nie wiem czemu az tak mato, moze problemem jest
konieczno$¢ wbombienia tej szkoty no i straszny ksztatt dziatki i ta wyjeta 38/4. Im wiecej
PUMu i mieszkan, bo réznica miedzy 330 a 400 i powiedzmy 4500 wiecej PUMu to dla
lokalnej spotecznosci niewiele zmieni, i tak nagle dodatkowe setki aut, a dla developera to
sg dostownie dziesigtki MPLN, a instrukcja Prezydenta mowi, ze od kazdego m2 PUM ma
by¢ dla "nas" kontrybucji 1080 PLN, wiec im wiecej Paristwo zbuduja, tym wiecej mozemy
sobie zyczy¢.

Przyjmujemy komentarz

online

(wieksza liczba miejsc w garazu podziemnym) to mozna puszowac jako kontrybucje zamiast
grzebania w rogalu. Tylko trzeba mocno naciska¢ na Miasto, bo to mocno w poprzek LSU i
trzebaby kreatywnie to sformutowac i dostac pieczatke Rozbiewskiego. No tak, ale ten
obowigzek ustawowy jest "klepany" przez BAIPP, wiec jesli uznaja, ze terenem rekreacji
jest np. szkofa przy Hirszfelda to z Bogiem, rogal znika

To co méwi Pani Katarzyna - jesli wieksza jest powieksza garazu, to wiecej zieleni bedzie
"jasnozielona", czyli liczy sie do PBC jako 1/2 tego na ciemnozielonym

gtéwnym problemem jest w..banie na tg dziatke tej szkoty

Przyjmujemy komentarz

online

Dzien dobry, dlaczego ten teren ma byc¢ tak mocno zabudowany? Dlaczego nie moze by¢
tylko szkofa? Tu nie bedzie wiele zieleni, tylko same bloki. jak wida¢ na tym schemacie tu
jest na gesto budynkdw - zero zieleni. Dlaczego nie byto w ogéle dyskusji czy mieszkancy
chca tej inwestycji. Teren bedzie totalnie zabudowany i jeszcze bedzie ciggty ruch z uwagi
na szkote. W poblizu mamy szpital, wiec juz tu tych inwestycji publicznych troche jest.
Teren jest atrakcyjny i ktos chciat na nim zarobi¢, poniewaz 200-300 lokali tutaj i szkotfa to
bedzie mega inwestycja na bardzo matym terenie. No skoro kazde dziecko bedzie
dowozone to juz blisko 50 samochoddw wiecej, ktére tu dodatkowo bedg jezdzity min 2
razy dziennie. Dodatkowo mieszkancy z tych nowych blokéw, czyli ponad 300 osdb. !
Dlaczego tak duzo budynkéw mieszkalnych ma tu powstac, aby nam "uprzyjemni¢" zycie w
tym miejscu miasta :-) ?

To ze koncepcja byta zaakceptowana to co? Nie ma mozliwosci wprowadzenia zadnych
zmian w tym projekcie?

Koncepcja zaktada przeznaczenie okoto 7700m2 terenu na zielen, to
powierzchnia poréwnywalna z obecnym terenem zielonym na Gérce Rogal.
Zachecamy do zapoznania sie z koncepcjg, w tym z planem zagospodarowania
terenu. Teren oznaczony na tym planie na zielono bedzie pokryty zielenig o
réoznym charakterze. W zwigzku z tym twierdzenie, ze bedzie tam ,,zero zieleni”
jest z gruntu nieprawdziwe.

Na terenie mogtaby powstac tylko szkota, natomiast bytaby to szkota prywatna,
poniewaz MPZP nie zaktada na tym terenie publicznych ustug oswiaty. Miasto
musiatoby wykupi¢ grunt z rgk prywatnych, zeby zrealizowac tam szkote
publiczng, a biorgc pod uwage sytuacje demograficzng nie ma uzasadnienia do
takiego kroku. Nalezy takze podkresli¢, ze realizacja szkoty prywatnej przez
prywatny podmiot musiataby by¢ uzasadniona ekonomicznie, a wiec szkota
musiataby by¢ wieksza (nawet do 1000 dzieci), zeby mogta by¢ optacalna.
Dodatkowo posiadataby duzg infrastrukture sportowg zewnetrzng,
wykorzystywang takze po godzinach pracy szkoty, czesto do pdznych godzin
wieczornych (np. mecze). Duzy obiekt tego typu generowatby nieporéwnywalnie
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wiekszg ucigzliwos¢ niz osiedle na okoto 300 mieszkan i kameralna szkota
specjalna dla okoto 48 dzieci.

Teren, ktéry zagospodarujemy, jest terenem potozonym w miescie, w dzielnicy,
ktdra jest dobrze skomunikowana i ma zapewniony dostep do medidw.
Naturalnym procesem rozwoju miasta jest budowa wtasnie na terenach z
dostepem do transportu publicznego i medidéw w przeciwienstwie do
,rozlewania sie” zabudowy w kierunku przedmiesc. Proponowana zabudowa nie
jest intensywna, planowana nadziemna intensywnos¢ to okoto 1,6 (w
porédwnaniu z np. zabudowa po drugiej stronie ul. Gandhi, gdzie obecnie jest
intensywnos$¢ na poziomie 3,0), jest zrGwnowazona i szanuje skale okolicznej
zabudowy.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy to taki parametr urbanistyczny, ktory
wskazuje na mozliwosci zabudowy dla danego terenu.

online

llu konkretnie mieszkancéw byto za budowg szkoty tutaj? ale powiedziano przed chwilg, ze
wielu mieszkancéw oczekiwato tej szkoty. skoro szkota ma mie¢ 48 uczniéw, ktdre beda
dowozone tutaj, wiec ruch tutaj wzrosnie. Juz teraz tu jest ktopot z parkowaniem. No skoro
kazde dziecko bedzie dowozone to juz blisko 50 samochoddéw wiecej, ktore tu dodatkowo
beda jezdzity min 2 razy dziennie. Dodatkowo mieszkancy z tych nowych blokéw, czyli
ponad 300 osob. !

Szkota dla dzieci ze specjalnymi potrzebami jest bardzo potrzebna nie tylko w
skali dzielnicy Ursyndw, ale takze catego miasta. To w tym kontekscie padto
stwierdzenie uczestnikow spotkan, ze wielu mieszkancéw (dzielnicy) oczekiwato
takiej placéwki, a wtadze dzielnicy majac tego swiadomosé wskazato taka
potrzebe inwestorowi w ramach kontrybucji.

Podzielamy Panstwa obawy co do niewystarczajacej liczby miejsc postojowych w
ul. Rolnej, jednak jak juz zostato wspomniane wczesniej, liczba miejsc
postojowych w pasie drogowym ul. Rolnej wynika z wytycznych i opinii
uzyskanych od jednostek odpowiedzialnych za ustalanie zasad, jakim podlega
projektowanie drég publicznych. Ze swojej strony inwestor jest gotowy do
zmiany koncepcji, jesli jednostki miejskie wyrazg takg zgode. Podkreslamy, ze
spotka EDU PRO jest zobligowana (jak kazdy inwestor) do stosowania sie do
wytycznych Miasta, a decyzje o finalnym zagospodarowaniu pasa drogowego nie
nalezg do nas jako inwestora tego przedsiewziecia. Ta kwestia nie zostanie
rozstrzygnieta przed uzyskaniem uchwaty w trybie specustawy, poniewaz dopiero
po jej uzyskaniu bedziemy mogli przystgpic¢ do dalszych prac projektowych.
Natomiast odnoszac sie do miejsc postojowych na terenie szkoty, ich liczba
wynika z obowigzujgcych przepisow. Ta liczba zostata ustalona w Lokalnych
Standardach Urbanistyczne m.st. Warszawy (LSU), a koncepcja szkoty musi by¢ z
nimi zgodna. Zgodnie z zapisami standardow na terenie szkoty planowanej do
realizacji na terenie strefy miejskiej, nalezy zapewnic (...) ,,2 mp — 3 mp/100 dzieci
na zmiane i jednoczesnie nie mniej niz 3 mp” (...). Prezentowana koncepcja
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uwzglednia maksymalng mozliwg do realizacji zgodnie z przepisami liczbe miejsc
postojowych.

online Dlaczego nie byto w ogdle dyskusji czy mieszkancy chca tej inwestycji. Teren bedzie totalnie | Teren objety koncepcjg jest terenem prywatnym i przeznaczonym pod
zabudowany i jeszcze bedzie ciggty ruch z uwagi na szkote. W poblizu mamy szpital, wiec zabudowe, niezaleznie od funkcji. Zgodnie z MPZP mogtaby tu powsta¢ bardzo
juz tu tych inwestycji publicznych troche jest. Teren jest atrakcyjny i kto$ chciat na nim duza szkotfa prywatna wraz z infrastrukturg, do ktdrej codziennie mogtoby by¢
zarobi¢, poniewaz 200-300 lokali tutaj i szkota to bedzie mega inwestycja na bardzo matym | dowozonych kilkaset dzieci. Ponadto cyklicznie mogtyby odbywac sie tu duze
terenie. Ale to co, miasto narzuca ilo$¢ blokéw i ich wysoko$¢? A gdzie mozna obejrzec te imprezy sportowe. Taki obiekt powstajgc zgodnie z obowigzujagcym planem
materiaty dot. MPZP - wiem co to s3g plany zagospodarowania, ale skoro ktos to proponuje | miejscowym nie podlegatby zadnym konsultacjom z mieszkaricami i bytby
to ktos chyba inny ma prawo gtosu czy mu to odpowiada czy nie. Dlaczego nikt wczesniej o | realizowany niezaleznie od ich zgody. Dialog o planowanej inwestycji znacznie
tym nie informowat, ze takie Osiedle tu jest planowane? mi nie chodzi o opowiesci, ale o mniejszej i mniej ucigzliwej od dopuszczonej planem wynika z potrzeby
informowanie ludzi, ktérzy tu mieszkajg od wielu lat. Wypadatoby napisa¢ do Zarzadcow przedstawienia mieszkaricom planowanych zmian i rozmowy, w jaki sposéb
Wspdlnot i informowaé ludzi o tego typu inwestycjach. Troche dziwne, ze nie jest koncepcja mogtaby réwniez uwzglednic potrzeby lokalnej spotecznosci, takie jak
przewidziana rozmowa z Miastem w tej kwestii. Skoro pan Jaremi mowi o watach do program terendw zielonych czy konkretny profil ustug.
Miasta, a z Miastem nie mozna rozmawiac, to o czym rozmawiamy teraz? Jestesmy tylko
poinformowani o tym projekcie? tak, genialnie to zostato ustalone. Ustalone na zasadzie -
robie co chce i mozecie mi skoczy¢.
Czy z tych uwag zgtoszonych przez mieszkancow bedzie sporzadzony jakis Raport? Kiedy
ten Raport bedzie dostepny? i gdzie? Jak to my mamy Radnych zacheca¢ do przeczytania
Raportu? To oni nie czytajg i nie interesujq sie takimi rzeczami? Tylko sg aktywni w czasie,
jak chca by¢ wybrani do Urzedu :-(

online Inwestor zaplanowat swoje zyski z tej inwestycji :-) Nie zrezygnuja, bo juz zaplanowali Proponowana zabudowa nie jest intensywna, planowana intensywnos¢ to okoto
swoje zyski i maja gdzies kto w jakich warunkach bedzie tu mieszkat. Prosze odpowiedzie¢ | 1,6 (w poréwnaniu np. z zabudowa po drugiej stronie ul. Gandhi, gdzie obecnie
na pytanie - kto podjat decyzje, ze tyle budynkdw ma by¢é posadowionych na tym terenie? | jest intensywnos¢ na poziomie 3,0), jest zrGwnowazona i szanuje skale okolicznej
Wiecej przestrzeni majg budynki budowane w latach 70 niz te tutaj. zabudowy. tgczna powierzchnia planowana do pokrycia zielenig jest
nasadzg jarzebine poréwnywalna do terenu Gorki Rogal.

online Rozumiem, ze na czas potencjalnej budowy ulica Rolna bedzie wyfaczona z ruchu. Czes¢ Planujemy, ze ul. Rolna bedzie przejezdna podczas jej realizacji. Zaktadamy
mieszkancéw bedzie mogta uzywac tylko ul. Makolggwy, do jakiegokolwiek wyjazdu? Z pozostawienie jednego pasa ruchu do przejazdu. Budowa powinna zajg¢ okoto
ktorej dalej jest tylko prawoskret w Roentgena. lle zajmie przebudowa Rolnej w roku.
zatozeniach?

online Ile drzew zostanie usunietych, a ile nasadzonych? Obecnie na terenie jest okoto 97 drzew, planujemy wycig¢ okoto 64 ze wzgledu

Ktére doktadnie drzewa zostang usuniete? Co to znaczy wieksze drzewa i mate? Jaki bedzie
ich obwaod? lle drzew zostanie nietknietych?

na ich stan zdrowotny oraz kolizje z planowang zabudowg. Wiekszos¢ z tych
drzew stanowig gatunki inwazyjne i nieatrakcyjne przyrodniczo (topole, brzozy,
klony jesionolistne). Nasadzimy co najmniej tyle drzew, ile wytniemy, biorac pod
uwage odpowiednie gatunki. Praktyka pokazuje jednak, ze zazwyczaj urzedy
wymagaja wiekszej liczby nasadzen niz drzew wycietych. Obwody i gatunki
nowych nasadzen zostang wskazane w decyzjach zezwalajgcych na wycinke.
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online Parking przy Gorce jest wiekszy niz przy szkole specjalnej, brawo, genialne Wielkosci planowanych w ramach inwestycji parkingéw wynikajg z zapisow
Lokalnych Standardéw Urbanistycznych. Mamy obowigzek stosowac sie do tych
wytycznych.
online Co to znaczy, ze wskaznik miejsc parkingowych przy szkole nie moze byé wyzszy? Chce Pani | Liczbe miejsc dla szkoty regulujg Lokalne Standardy Urbanistyczne, co zostato juz
powiedzieé, ze nie mozecie stworzy¢ wiekszej ilosci miejsc parkingowych?? My nie mamy szeroko oméwione w wielu powyzszych komentarzach. Przepisy nie zezwalajg na
problemu z powstaniem szkoty, mamy problem z brakiem infrastruktury do bezpiecznego | realizacje na terenie szkoty wiekszej liczby miejsc postojowych.
odwiezienia i przywiezienia do tej szkoty dzieci, ktére s NIEPELNOSPRAWNE, jedno Pracujemy nad rozwigzaniem pozwalajgcym na zlokalizowanie dodatkowych
miejsce parkingowe nie wsytarczy. Czy rozwazali Panstwo parking podziemny? Pod szkotg. | miejsc na terenie inwestycji mieszkaniowej, ktore bytyby dedykowane dla
Btagam, nie rébmy z ludzi idiotéw, mata szkota nie oznacza braku ruchu i braku potrzeby uzytkownikdéw szkoty. Nie rekomendujemy natomiast dodatkowych miejsc
miejsc parkingowych! W takim razie prosze wybudowaé miejsca parkingowe na swoim ogolnodostepnych naziemnych na terenie osiedla kosztem terendw zielonych,
terenie i przemodelowac projekt inwestycji, tak aby naziemnych miejsc ogélnodostepnych | poniewaz bytoby to rozwigzanie niekorzystne dla mieszkarnicow i uzytkownikéw.
byto znacznie wiecej Maksymalna wysokos¢ planowanej zabudowy to 8 pieter, czyli 9 kondygnacji (8
Poprosimy o dokumenty z analizy ruchu, albo o przytoczenie teraz tych danych/liczb. Do pieter + parter). Oznaczenia w koncepcji s3 poprawne.
kogo powinniSmy sie zgtosi¢ z ramienia miasta, aby przedstawi¢ swoje watpliwosci co do
organizacji ruchu?
Mowiliscie Panstwo przez caty czas, ze najwyzszy budynek ma 8 pieter, a na tej planszy jest
informacja 0 9, to czy ktos gdzie$ popetnit btad?
online (zamkniecie Makolggwy) To bytoby Swietne rozwigzanie Koncepcja nie zaktada zamkniecia ul. Makolagwy.
online Dlaczego w planach nie przewidzieli Paristwo wyjazdu z osiedla w kierunku ul. Polskie Drogi | Jestesmy na etapie analizowania réznych wariantdw komunikacyjnych, ktére
i znajdujacego sie tam ronda? Bytoby to utatwienie dla przysztych mieszkancéw i nie bytyby odpowiedzig na Paristwa obawy.
powodowato wiekszych utrudnien dla obecnych mieszkancow ul. Makolggwy i ul.
Pustuteczki. Dysponujg Panstwo mozliwoscig poprowadzenia dojazdu do ul. Polskie Drogi.
Dlaczego zatem z tego nie korzystacie?
online Wiasnie to jest proces informowania. Plan miejscowy nie przewiduje tu mieszkan (projekt | Przyjmujemy komentarz
Planu Ogdlnego juz tak), natomiast Lex Deweloper daje mozliwo$¢ realizacji inwestycji
niezgodnej z planem miejscowym. Musi sie na nig zgodzi¢ Rada Miasta (czyli warszawska
Platforma). Skoro projekt jest na takim etapie zaawansowania to warszawska PO jest juz na
tak. Z tego generalnie zdaja sobie sprawe mieszkancy i nikt sie nie tudzi, ze tego osiedla nie
bedzie. W tej chwili potrzebna jest mobilizacja, zeby zminimalizowac jej negatywne skutki.
Czy jest juz jakas grupa/forum, gdzie sg zebrani mieszkarcy z okolicy tej inwestycji? Tak,
zeby poza tym zebraniem méc swobodnie sie komunikowac i ustala¢ plany dziatania.
online Na co jest rezerwa miejsca przy rondzie Polskie Drogi? To nie jest rezerwa, tylko prywatna nieruchomos¢. Nie znamy planéw
inwestycyjnych wtascicieli.
online Deweloper opisuje miejsca parkingowe ogdlnodostepne. Tylko, ze te miejsca Koncepcja inwestycji mieszkaniowej okresla planowane miejsca ogélnodostepne

ogdlnodostepne- to sg miejsca juz istniejgce. | bardzo trudno znalez¢ wsrdd nich wolne
miejsce juz teraz. W zwigzku z tym doliczanie ich jako miejsc do obstugi nieistniejgcego
jeszcze obiektu i ustug w parterach lub pawilonu handlowego - to chyba jest naduzycie.

w jej garazu wg wskaznika okreslonego w lokalnych standardach urbanistycznych
m.st. Warszawy. Na terenie inwestycji ma powstac tgcznie 330-400 miejsc, wsrdd
ktorych bedg zaréwno miejsca dla mieszkan, jak i dla lokali ustugowych w
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Dodam, ze ustugi w parterach majg sie dobrze- jesli mozna do nich dojecha¢ autem i
zaparkowac, inaczej przegrywaja z konkurencjg, ktéra ma takg mozliwosé.

parterach oraz miejsca ogélnodostepne. Wolnostojgcy pawilon ustugowy
posiada wtasny parking podziemny.

Do powyzszych liczb nie sg doliczone zadne miejsca postojowe poza granicami
terenu inwestycji mieszkaniowej.

online Tylko 2 miejsca parkingowe czasowe pod szkofg specjalna.... Szkota dla dzieci z catego Powody, dla ktérych w ul. Rolnej zostaty przewidziane tylko dwa miejsca
Ursynowa... Czyli prawie wszystkie bedg prawdopodobnie podwozone do szkoty autami. postojowe wyjasnilismy wielokrotnie we wczesniejszych komentarzach i
Armagedon na Rolnej i Makolagwy- gwarantowany, a jak w tym czasie na ktéras z ulic wynikajg one z wytycznych otrzymanych przez nas na etapie opiniowania
wjedzie Smieciarka- to juz naprawde bedzie stabo. Brak potgczenia komunikacyjnego ul. koncepcji. Planujemy jeszcze raz podjgc prébe uzgodnienia koncepcji z wiekszg
Rolnej z rondem przy Polskich Drogach to nieszczescie dla wszystkich mieszkancow liczbg miejsc, ale decyzja o finalnym ksztatcie tej koncepcji nie nalezy do nas,
obecnych i przysztych. Brak nowych lub w dostatecznej liczbie miejsc parkingowych tylko do jednostek miejskich.
przyulicznych, to element frustracji dla rodzicow podwozacych dzieci, dla klientédw ustug i Nie prowadzilismy rozmoéw z Instytutem Hematologii w zakresie korzystania z ich
ustugodawcow. Moze sytuacje poprawitaby wspotpraca i umozliwienie korzystania parkingu przez mieszkancow.
czeSciowo np w weekendy z parkingu przy Szpitalu Hematologicznym, ale musiatoby to by¢ | Narodowy Instytut Onkologii to Panstwowy Instytut Badawczy o znaczeniu
o niskiej odptatnosci dla mieszkancow. Chodzi na zycie rodzinne (rodziny odwiedzajg sie i krajowym, do ktérego przyjezdzajg pacjenci z catej Polski. Nie chcemy ingerowac
nie majg gdzie zaparkowac), spoteczne, ustugi i opieke, gdzie trzeba czesto starszych w funkcjonowanie tak waznej placéwki zdrowotne;j.
podwiezé bardzo blisko ustug. O od Rolnej widze 2 miejsca postojowe. Super.... Moze taki Obecne problemy z parkowaniem na okolicznych uliczkach wynikajg takze z tego,
uktad komunikacyjny jest wydolny, ale skrzyzowanie w lewo z Pustuteczki w lewo w Gandhi | ze mieszkancy i uzytkownicy nie chcg parkowa¢ na parkingach ptatnych, skoro
to jest zjazd z autostrady. Tu bedzie tylko wzrastato i taka mata uliczka- i jej skrzyzowanie jest mozliwo$¢ parkowania bezptatnie w okolicy. Takie podejscie sie nie zmieni,
nie bedzie blokowato tego ruchu. Wg mnie nie uda sie Panstwu uzyskaé zgody na niezaleznie od tego, jaka inwestycja powstanie na naszym terenie.
powstanie skrzyzowania przejezdnego ze skretem w lewo w Gandhi. Pamietam konsultacji | JesteSmy na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
dotyczace projektowania ul. Gandhi. Nawet obecne przejscie dla pieszych ze Swiattami przy | bytyby odpowiedzig na Parnistwa obawy.
skrzyzowaniu z Alternatywy- to byt sukces mieszkancéw i wprowadzono je dopiero po
konsultacjach spotecznych.
Udroznienie przejazdu z Rolnej do ronda przy Polskich Drogach - to jest realna poprawa
komunikacji zaréwno dla Rolnej, jak i Makolagwy i Pustuteczki

online Gorka Rogal - to przede wszystkim goérka do zjezdzania na sankach dla mtodszych dzieciita | Nie likwidujemy mozliwosci zjezdzania na sankach na Gérce Rogal. Ingerencja w
mozliwos$¢ powinna zostaé, w szerokim zakresie uzytkowania w ten sposdéb. Gérka -jak ten teren jest oparta gtéwnie na czynnosciach pielegnacyjnych i nowych
tylko spadni esnieg- jest oblegan. Zagospodarowanie powinno to uwzglednia¢, bo nasadzeniach zieleni. Naturalny plac zabaw jest zlokalizowany na szczycie gorki,
pokazane zagospodarowanie - tego nie rekompensuje, a gtazy.... to juz chyba dosc wiec nie koliduje z mozliwoscig zjezdzania.
ryzykowne .tadnie wygladajg, jednak bezpieczenstwo- to bedzie loteria

online Czy deweloper wraz z Samorzagdem mogtby rozwazy¢é w ramach wspétpracy publiczno- JestesSmy otwarci na rozmowe w tym zakresie.

prywatnej wykonanie na tym terenie lub w okolicy studni wody oligocenskiej w najblizszej
okolicy?
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online

Chyba maksimum wskaznika parkowania dla szkét ( ale chyba nie uwzglednia ten wskaznik
szkoty dla dzieci z nieptnosprawnosciami?) One nie wysigda z zsamochodu w 2 sekundy i ne
wbiegng do szatni w 5 sekund.Nie styszatam tez o ograniczeniu max. wskaznika
parkowania. Dzieci z niepetnosprawnosciami potrzbujg by¢ moze wiecej czasu zeby wysigsc
z auta. Moze muszag by¢ odporwadzone do szatni i oczekujg pomocy przy rozebraniu sieg,
to zajmie znacznie wiecej czasu niz dla dzieci zdrowych. 5- 7 minut na dziecko, to takze
korek na Rolnej gotowy. Realnie w projekcie zostaty zaprojektowane 2 ( stownie: dwa)
miejsca parkingowe zewnetrzne : pod szkotg. W tym jedno dla busa. Brak miejsc
parkingowych nie zmniejszy ilosci samochoddw, tylko sfrustruje uzytkownikéw i zawiesi
ciezkie stowa na projektantach. To jest miasto. Nie wies. Mamy obok park nad obwodnicg i
mnowsto zieleni.Las Kabacki. Potrzbujemy tu funkcjonowac bez stresu. Dzieéi z
niepetnosprawnosciami czesto korzytaja z terapii z rodzicami i opiekunami. Czy pod szkotg
jest przewidziany parking podziemny dla pracownikow- o rzadkich specjalnosciach ( moze
dojezdzajacych spoza miasta) oraz rodzicdw uczestniczgcych w terapiach, czy zebraniach
rodzicow?

I choéby wzrowy rozsgdek podpowiadat inaczej, to wiecej miejsc przy szkole Parstwo nie
zrobig? A czy wskazniki dotyczg szkét specjalnych z dzie¢mi o specjalnych potrzebach? Bo
to jest chyba zzwyktych ustug oswiaty. Prosze nie korzytaé z dziury prawnej i wytycznych,
ktére s3 nierealistyczne. Ze nie nazwacé tego gorzej. Pafstwo sg odpowiedzialni za to, zeby
to byly madre rozwiazania, zebyscie przeskoczyli tych, ktdrzy 20 lat temu te wskazniki
ustalali.

To jest miasto!. Zasada o nielokalizowaniu miejsc postojowych zabija ustugi w parterach,
zabija zycie rodzinne, bo goscie nie majg gdziw zaparkowaé, utrudnia opieke nad starszymi,
dojazd rehabilitanta, terapeuty, serwisu do indywidualnego mieszkarca, zmniejsza ilosc
ustugobiorcow. Ta zasada zabija zycie miejskie. Juz takie przyktady s3 .

Jeszcze pytanie - jaki system parkowania dla 790 szt. rowerdw Panistwo przewidujg?
Przykro mi, ale otwarte osiedle z rowerami pod wiatami, albo rowerownie- to sie nie
sprawdzato nigdy i nie bedzie sie sprawdzac. Stojaki - tak -dorazne, ale na state nikt ni
ebedzie trzymat tam roweru, chyba ze ztom jakis. Kazda rowerownia konczy sie kradizezg
lub dewastacjg, czesci roweru. Tylko indywidulane schowki na pietrach - przy
mieszkaniacha majg szanse rozwigzaé problem parkowania rowerami .Ludzie majg drogie
rowery. nNkt nie zostawi takiegoroweru na zime pod wiatg na otwartym osiedlu, ani w
rowerowni. Bo jestesmy juz doswiadczeniai nie mamy zaufania do rowerowni. Schowki na
rowery mogq umozliwiaé¢ podwieszanie ich, wtedy zajmujg mniej miejsca.

Skoro pod ziemig jest potencjat na 400 miejsc parkingowych, to mozna je wykona¢
niezaleznie od ilosci mieszkan. Czes¢ mieszkancéw Makolggwy i Pustuteczki zapewne z
przyjemnoscia kupitaby lub wynajeta tu miejsca postojowe. Problem miejsc dla ustug i
szkoty oraz dla gosci mieszkarncdw- od razu by sie rozwigzat.

Wskaznik miejsc postojowych dla szkét, podany w Lokalnych Standardach
Urbanistycznych nie uwzglednia réznego rodzaju szkét, wiec nie daje mozliwosci
wyboru. Mamy obowigzek zastosowac sie do obowigzujacych przepiséw.
Liczba miejsc dla rowerdw réwniez wynika z Lokalnych Standardéw
Urbanistycznych, podobnie jak miejsce ich parkowania. Przepis moéwi, ze co
najmniej potowa miejsc dla roweréw powinna by¢ dostepna z poziomu terenu
lub parteru budynku. Koncepcja jest zgodna z Lokalnymi Standardami, niemniej
bardzo cieszy nas fakt, ze podzielacie Panstwo naszg troske o bezpieczenstwo
mienia przysztych mieszkancow.

Nie mamy wptywu na to, czy mieszkaricy bedg chcieli wynajmowac miejsca
postojowe na terenie osiedla niezaleznie od tego, jak duzo tych miejsc bedzie.
Pracujemy nad mozliwoscig uwzglednienia postulatéw dotyczacych
dodatkowych miejsc dla szkoty, np. w ramach miejsc ogélnodostepnych
zarzadzanych przez niezaleznego operatora lub ustanawiania odpowiednich
stuzebnosci na rzecz Miasta.
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online

lle realnie aut przewidujecie przy 260—332 mieszkaniach?

Na jakich danych opieracie wskaznik miejsc postojowych?

Czy wykonano analize ruchu (traffic impact study)?

lle dodatkowych pojazdéw pojawi sie w godzinie szczytu?

Czy skrzyzowania i ronda w okolicy majg zapas przepustowosci?

Co z parkowaniem gosci, kurieréw, dostaw i klientéw lokali ustugowych?

Rozumiem, ze aktualnie samochody, ktdre parkujg przy drodze rolnej, juz nie bedg mogty
tam parkowac. zeby dojechac do Pulawskiej najczesciej poruszamy sie ulica pustuleczki.
W jaki sposob Pastwo przekonaja mieszkanocw nowego osiedla zeby korzystaly z dluzej
drogi

Liczba miejsc postojowych zostata okreslona na podstawie wytycznych
zawartych w Lokalnych Standardach Urbanistycznych w liczbie:

- dla lokali do 60 m 2 powierzchni uzytkowej wtgcznie — 1 miejsce parkingowe na
lokal mieszkalny; dla lokali od 60 m 2 powierzchni uzytkowej do 120 m 2 wiqcznie
— 1 miejsce parkingowe na 60 m 2 powierzchni uzytkowej (wymagangq liczbe
miejsc parkingowych dla grupy takich lokali w danym budynku nalezy okresli¢
dzielgc sume powierzchni uzytkowych tych lokali przez 60 m 2; dla lokali powyzej
120 m 2 powierzchni uzytkowej — 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

- wymagang liczbe miejsc parkingowych dla inwestycji mieszkaniowej
lokalizowanej w strefie miejskiej i strefie przedmiesc nalezy powiekszy¢ o min. 5%
Z przeznaczeniem na parkowanie ogdlnie dostepne;

- dla inwestycji lokalizowanej w strefie miejskiej — nie wiecej niz 2,5 miejsca
parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji,

Finalna liczba miejsc postojowych bedzie wynikata z ostatecznej liczby mieszkan
na etapie projektu budowlanego.

Analizy ruchu zostaty wykonane przez profesjonalne podmioty na podstawie
pomiaréw obecnego ruchu na pobliskich ulicach oraz symulacji ruchu
generowanego przez przysztych uzytkownikéw. Wg analiz wykonanych przy
zatozeniu budowy dodatkowego lewoskretu Pustuteczki-Gandhi skrzyzowanie to
bedzie pracowato w szczycie porannym ponizej poziomu jego maksymalnej
wydolnosci. Powyzsze oznacza, ze przy nadawaniu zielonego $wiatta dla
pojazdéw wyjezdzajgcych z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi (lewo lub prawo)
skrzyzowanie przy kazdym cyklu oprézni sie z oczekujacych pojazdéw. Ten wlot
nadal bedzie miat rezerwe przepustowosci i nawet w przypadku jej
przekroczenia, sytuacja nie spowoduje zakorkowania sgsiednich ulic - w
przypadku wiekszego natezenia efektem bedzie to, ze przy nadawaniu sygnatu
zielonego nie wszystkie pojazdy oczekujgce opuszczg skrzyzowanie - opuszczg je
po prostu przy nastepnym cyklu.

Warto jeszcze dodaé, ze nie istniejg inne metody planowania i projektowania
ponad te, ktére zostaty zastosowane juz przez inwestora. Sg to oczywiscie nadal
prognozy, ale oparte o konkretne dane i przyjmowane powszechnie
wspotczynniki.

Dostawy i kurierzy beda obstugiwali nowg inwestycje poprzez wewnetrzny
dziedziniec, gdzie zostaty zaprojektowane miejsca dla tych podmiotéow. Lokale
ustugowe maja dedykowane miejsca w garazu a ponadto okoto 80 istniejgcych
miejsc w pasie drogowych ul. Gandhi.
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Samochody parkujgce obecnie na ul. Rolnej w przewazajgcej czesci parkuja
nielegalnie na terenie inwestora, co w ogdle nie bytoby mozliwe, gdyby inwestor
zdecydowat o ogrodzeniu nieruchomosci.

online 1) Proponujecie Panstwo wypuszczenie ruchu na mala osiedlowa uliczke Rolna i Podkreslamy, ze pracujemy nad rozwigzaniami, ktére wyprowadzg ruch w
Makolagwy. To naprawde male ulice z niewielka przepustowoscia. Na Makolagwy kierunku ul. Gandhi, ograniczajac zwiekszenie ruchu na ul. Makolagwy.
mieszkancy posidaja ok 350 aut, ktore juz teraz sie tu ledwo mieszcza, a Panstwo Nalezy jednak pamietaé, ze juz teraz bez nowej inwestycji ruch na tej ulicy jest
proponujecie podwojenie strumienia. Jak fizycznie ma sie to zmiescic? utrudniony przez parkujgce tam obecnie samochody, zajmujgce jeden z pasow
2) Przy ul Rolnej (mdzy Pustuleczki a Makolagwy) znajduje sie 25 miejsc postojowych. ruchu. Zmiana organizacji ruchu databy szanse udroznienia tej ulicy, ale nie jest
Rozumiem, ze czesc (10) parkuje na Panstwa dzialce, ale 15 pozostalych to miejsca po to w zakresie naszej koncepciji.
stronie osiedla Pustuleczki. Chcielibysmy aby one tam pozostaly, a tymczasem na Przy ul. Rolnej nie ma zadnych legalnych miejsc do parkowania, poniewaz nie jest
wizualizacji sa tam dwa drzewa. Rozumiem nowa inwestycje, ale nie moze ona wplywac na | to obecnie ulica tylko fragment utwardzenia umozliwiajgcego przejazd w
pogorszenie tego co juz jest. My tam zyjemy i nie chcemy pogorszenia standardu zycia. wiekszosci po terenie inwestora. Inwestor Swiadomie nie grodzit swojej
3) do szkoty specjalnej dzieci sa przywozone samochodami. Zatkaja rano caly uklad ulic, nieruchomosci, poniewaz taki ruch zlikwidowatby catkowicie mozliwos$¢
poniewaz nie bedzie tam miejsc parkingowych. Nalezy miec to na uwadze przejazdu pomiedzy ul. Makolggwy i Pustuteczki i pozostawienie tam
Przeciez to szkola specjalna. WSZYSCy beda przykezdzac autam. Jakie 2-3 mca samochodu. Niemniej do czasu realizacji inwestycji nie jest wykluczone, ze
postojowe??? To moze dotyczyc zwyklych szkol ogrodzimy nasz teren. Jest to spowodowane nawracajgcymi ucigzliwosciami
Ruch wzrosnie nie przez sama szkole, a przez 300 aut plus szkole zwigzanymi z koniecznoscig wywozenia z naszego terenu wyrzucanych tam smieci
To, ze czegos nie ma, nie oznacza, ze jest nielegalne. | tak jest wlasnie z parkowaniem na oraz planowanym rozpoczeciem badan gruntowych.

Rolnej. To, ze nie jest to oficjalna ulica, nie oznacza, ze nie mozna tam zaparkowac W kwestii parkowania aktualnie nie obowigzujg tam zadne przepisy dotyczgce
samochodu. Prosze o nieuzywanie mylacych argumentow wyznaczenia miejsc postojowych, takie jak np. odlegtosci od przejsé dla pieszych.
Jezeli na planie pokazujecie, ze Rolna bedzie droga publiczna, to dlaczego nie dajecie tam Z tego powodu mogtoby sie wydawac, ze taka sama liczba obecnie chaotycznie
mozliwosci zaparkowania, czyli pogarszacie obecny standard mieszkancow zaparkowanych aut mogtaby parkowac na wyznaczonych legalnie miejscach na
Z ta wysokoscia to akurat Panstwo laski nie robicie. Po tej stronie Ghandi nie mozna wyzej, | drodze publicznej zaprojektowanej i wybudowanej zgodnie z przepisami
podobnie jak musi schodzic nizej za Rolna techniczno-budowlanymi dotyczgcymi drég publicznych. Planowany do realizacji
odcinek ul. Rolnej pomiedzy ul. Makolggwy i ul. Pustuteczki ma okoto 70m
dtugosci, a przy obu skrzyzowaniach znajduja sie przejscia dla pieszych.
Dodatkowo z ul. Rolnej po jej wschodniej stronie planowane sg wjazdy na teren
inwestycji, co takze wyklucza zlokalizowanie tam miejsc postojowych.
Koncepcja zaktadajgca obnizenie wysokosci w strone ul. Rolnej jest wynikiem
analizy sgsiedztwa i naszg propozycjg opracowang przez podmioty majgce
odpowiednig wiedze planistyczng i architektoniczna.
online (zamkniecie Makolggwy) Cudne. Jak wjedzie smieciarka, to zostaniemy tu na wieki :-) Koncepcja nie przewiduje zamkniecia ul.Makolggwy
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online Makolggwy ma 1 pas ruchu na wysokosci budynkow 1 i 3! Koncepcja nie przewiduje ingerencji w ul. Makolagwy, z wyjgtkiem rejonu
Czy mozna wydzieli¢ cze$¢ parkingu podziemnego (np. 50 miejsc) jako parking godzinowy, | skrzyzowania z ul. Rolna.
pfatny od drugiej godziny postoju i stworzy¢ wyjscie piesze z windg tego parkingu jak W parkingu podziemnym inwestycji mieszkaniowej obecnie jest planowanych
najblizej wejscia do szkoty? 15-19 miejsc ogdlnodostepnych. Na chwile obecng nie wiemy w jakiej formule
Pytanie do mieszkanncow z makolaggwy 1: czy ulice makolggwy mozna zamkna¢ na koncu? beda uzytkowane, ale dopuszczamy mozliwos¢ przekazania ich jednemu
faktycznie, przepraszam. Bez ronda na koncu (np. na tréjkaciku) to by byto bez sensu operatorowi. Dodanie niezaleznej windy dla miejsc ogélnodostepnych jest
dobrym pomystem i jestesmy w trakcie sprawdzania mozliwosci wprowadzenia
tego rozwigzania.
mail Dzien dobry, Czy w ramach rewitalizacji terenu na gérce zamiast placu zabaw mozliwe by Nie rozwazaliémy takiego rozwigzania, ale jestesmy otwarci na propozycje, ktére
byto zrobienie np toru rowerowego pumptrack albo wrotkowiska ? Wszedzie sg place bedziemy mogli omoéwié z zarzagdem dzielnicy.
zabaw, czyli oferta dla dzieci ponizej 8 roku zycia. Mniej jest zewnetrznych terendéw na
ktore uczeszcza mtodziez i dorosli, zeby uprawiac sport.
mail Nie chcemy tutaj nowych blokéw, nie ma miejsca obecnie ani na parkowanie, ani na Teren jest przeznaczony pod zabudowe zgodnie z MPZP, tak wiec jest mozliwos¢
spacerowanie, a co dopiero, jak dobudujecie nam 300 mieszkann! NIE POTRZEBUJEMY tutaj |zabudowania tego terenu. Nasza propozycja zaktada budowe osiedla z duzg
szkoty specjalne;j! powierzchnig terendw zielonych, otwartego i dostepnego dla okolicznych
mieszkancéw do spacerowania. W przypadku realizacji zabudowy zgodnie z
planem miejscowym mogtaby tu powstac szkota prywatna na okoto 1000 dzieci,
co generowatoby znacznie wiekszg ucigzliwos$é dla okolicznych mieszkancow.
Potrzeba budowy szkoty specjalnej wynika z braku takich placowek na terenie
dzielnicy i jest bardzo duza grupa ludzi, ktorzy jej potrzebujg.
mail Nie podoba mi sie ten pomyst nowej inwestycji 11111111 jest piekna wolna przestrzen ktorg | Jak byta mowa wyzej, zgodnie z planem miejscowym teren jest przeznaczony

znowu chcg zabetonowacd, bardzo zle sie dzieje , tam jest miejsce na piekny park , zielen i
przestrzen ktorej coraz bardziej brakuje ....

pod zabudowe, a nie pod zielen. Na chwile obecng plan przewiduje tu ustugi
oSwiaty, co oznacza mozliwos¢ wybudowania duzej szkoty prywatnej wraz z
infrastrukturg towarzyszacga (boiska), bez koniecznosci konsultowania tej
inwestycji z mieszkaricami okolicznych terendw.

36



Zatacznik 2 — Zestawienie otrzymanych komentarzy, pytan i uwag wraz z odpowiedziami

mail

Chciatbym jeszcze wyrazi¢ swojg opinie, ktdra mam wrazenie ze nie wybrzmiata na
dzisiejszym spotkaniu: Sytuacje widze tak: Chca Panstwo zarobié¢ na wybudowaniu osiedla.
Konczy sie obowigzywanie ustawy lex-deweloper, ktéra umozliwia budowanie na tym
terenie. Nie udato sie Paistwu kupié¢ dziatki przy rondzie, ktéra rozwigzataby problem
komunikacyjny, wiec proponujg panstwo bubla - osiedle z ktérego wyjazd bedzie wiecznie
zablokowany i zablokuje istniejace osiedlowe ulice wraz z planowang szkotg. Aby mie¢
szanse przegtosowacd to w radzie przedstawiajg to Panstwo jako konia trojanskiego - szkote
specjalng ktoérej na Ursynowie wybitnie brakuje z osiedlem na ktérym przez komunikacje
nie bedzie dato sie mieszkaé Jestem mieszkaricem bloku przy ulicy Makolagwy, ktéra mimo
ze przy niej we wszystkich blokach jest maksymalnie 150 mieszkan i tak bywa, ze sie
blokuje. Blokuje sie tez regularnie (okoto 3 razy w tygodniu, na 20-30minut) przy
przejazdach $mieciarek. Ma tez mankament nieporuszony na dzisiejszym spotkaniu - na
poczatku od rolnej jest zwezona do jednego pasa, bo dziatka tréjkacik miedzy szpitalem,
makolggwy a waszym planowanym wyjazdem (z dzisiejszej prezentacji wnioskuje ze nie
wasza, bo nie byta zaznaczona na planie) zabronita wejs¢ na nig z drogg. Pustuteczki blokuje
sie codziennie rano kiedy o 9 rusza tamtejsze przedszkole. Paristwo zaktadaja ze
Makolagwy i Pustuteczki koto 8-9 i 17-19 przejedzie zamiast aktualnych ~100, blizej 500
samochodow - to jest absolutnie nierealne, wiedzac, ze obecne 100 i tak momentami
blokuje ulice. Dzieci nadal chodza/jezdza do szkét czy przedszkoli na godzine 8-9, a Paristwo
juz zatozyli ze czesc osdb pracuje zdalnie planujac po jednym miejscu parkingowym na
mieszkanie. Rozsadniej bytoby zaplanowa¢ wiecej i sprzedaé/wynajgé miejsca okolicznym
mieszkaricom - w naszych blokach tez jest po jednym miejscu, a po samochodach na
ulicach i sgsiadach u siebie w bloku widze, ze srednio wypada wiecej niz jeden samochdd
na mieszkanie. Na makolggwy parkujg tez osoby przyjezdzajace do szpitala dodatkowo
ograniczajgc miejsce. Zaparkowane samochody przy makolggwy blokujg przejazd w
kierunku rentgena przez co przy matym ruchu da sie przejechaé, ale przy wiekszym bedzie
to niemozliwe. Z drugiej strony nie wzieli Panstwo pod uwage tego, ze z pustuteczki na
gandi mozna wyjechac tylko w prawo, a z gandi nie mozna skreci¢ w ptaskowickiej w lewo -
ta kombinacja powoduje, ze jedyny wyjazd z nowo wybudowanego osiedla w wiekszosci
kierunkéw (centrum, mokotowa, czy nawet ursynowa w okolice al. KEN) bedzie prowadzit
osiedlowymi ulicami makolagwy i pustuteczki. Z trzeciej strony wjazd na osiedle tez jest
trudny - jadac od strony ursynowa trzeba przejechac przez rondo pod ihitem i wjechaé¢ w
pustuteczki, ktore tez sie zrobi waskim gardtem przez ekstremalnie wiekszy ruch pieszy i
samochodowy w tym miejscu Z czwartej strony czy wysokie budynki (8pieter przy szpitalu)
nie przeszkadzajg lotnisku na szpitalu potudniowym? Podsumowujgc: pomyst osiedla
ciekawy, ale aby nie paralizowat czesci miasta powinniscie panstwo zadba¢ o komunikacje.
Jedyna opcjg na jej wystarczajgcg poprawe w mojej ocenie jest dogadanie sie z

Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach.. Jako inwestor wykonalismy szereg pomiardéw i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej, jak juz
odpowiadalismy we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi
rozwigzaniami, ktdre poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z
ul. Pustuteczki w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajaca
mozliwos¢ wyjazdu z garazy w kierunku ul. Makolggwy czy budowa przedtuzenia
ul. Lelka na odcinku od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu
komunikacyjnego jest jeszcze sprawa otwarta.

Problem z parkowaniem pojazdéw przyjezdzajgcych do szpitala, nie wynika w
zaden sposob z naszych plandw inwestycyjnych. Na terenie szpitala i Instytutu sa
duze parkingi ptatne ogdlnodostepne. Faktem jest, ze kierowcy niechetnie
korzystajg z miejsc ptatnych, przy czym jako inwestor nie mamy na to wptywu.
Wysokos¢ zabudowy od strony Igdowiska dla helikopteréw nie stanowi
problemu ze wzgledu na sposdb startu i lgdowania tego typu jednostek.
Jeste$my na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
bytyby odpowiedzig na Paristwa obawy.
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wtascicielem brakujgcej dziatki przy rondzie i zorganizowanie podstawowego wyjazdu z
osiedla na rondo

38



Zatacznik 2 — Zestawienie otrzymanych komentarzy, pytan i uwag wraz z odpowiedziami

mail

Jestem mamg dziecka autystycznego. Szkota specjalna na Ursynowie bytaby idealnym
spetnieniem tego czego potrzebujg takie dzieciaki jak moj syn. Szkét specjalnych jest
niewiele Ursyndw to duza dzielnica. Do samego przedszkola specjalnego na miejsce czeka
sie na 2 lata jak nie dtuzej. Jest bardzo duzo dzieci potrzebujgcych specjalnego nauczania.
Bardzo duzo dzieciakow z catej Warszawy zjezdza tutaj o pomoc. Uwazam ze ta szkota musi
powstac. Trzeba poméc dzieciakom znalez¢ swoje miejsce by nie czuty sie gorsze
odrzucone tylko pomatu wkraczaty w doroste zycie w sprzyjajgcych im warunkach

Bardzo dziekujemy za ten gtos, ktory potwierdza, ze to co proponujemy jest
odpowiedzig na realne potrzeby mieszkancéw.

mail

Szanowni Panstwo, zgodnie z procesem konsultacyjnym dotyczgcym nowej inwestycji przy
ul. Gandhi pozwalam sobie na wyrazenie sprzeciwu jako mieszkaniec Wspdlnoty
Mieszkaniowej KARO - Makolagwy na takie rozwigzania, jakie Paristwo proponujecie,
gtéwnie w kontekscie kierowania ruchu na ul. Rolng a tym samym na Pustuteczki i
Makolagwy. Z dostepnych wizualizacji nowego osiedla wynika, ze ulica Makolaggwy stanie
sie ulica dwupasmowg bez miejsc parkingowych, szkota stanie w osi tej ulicy, a wjazdy do
garazu do nowych mieszkan bedg umiejscowione od strony ulicy Rolnej z lewej strony ulicy
Makolagwy. To moze oznaczaé, ze codziennie kilkaset samochodéw bedzie przejezdzac pod
naszymi oknami oraz korkowac¢ okoliczne ulice (nie tylko Makolagwy, ale tez Pustuteczki,
Roentgena i wyjazd na Gandhi w strone obwodnicy). Bylismy wczes$niej zapewniani, ze ta
inwestycja nie pogorszy naszej sytuacji. Tak jednak nie bedzie. Dotychczas mielismy
spokojna osiedlowa ulice. Teraz bedziemy miec tutaj ruch non stop. Pytanie moje - gdzie
majg by¢ zaparkowane pojazdy naszych mieszkancéw, dla ktérych w garazach nie ma
miejsc parkingowych? Kolejna rzecz, ktéra bedzie stata za wzmozonym ruchem i
zwigzanymi z tym drganiami, ktére sg naturalnym nastepstwem - prosze dzi$ przyjrzec sie
jak wyglada czes¢ blokow i mieszkan na naszym osiedlu. Wcigz pracujgce grunty powodujg
duze pekania $cian (budynki 13, 15, 17). Juz teraz mamy wciaz na $cianach pekniecia,
ktorych naprawy sg niezwykle kosztowne. Obcigzenie bliskiej okolicy tak duzym ruchem i
drganiami dodatkowo to spoteguje. Czy majg nam sie w koricu zawali¢ domy nad gtowami,
dla czyjegos$ ,widzi mi sie”. Jeden deweloper, ktory stawiat osiedle oszukat nas budujac po
taniosci i nie zabezpieczajgc odpowiednio gruntéw (po ponad 20 latach nadal osiada
wszystko, nie mozna czasem zamkng¢ normalnie drzwi od mieszkania), a drugi deweloper
chce nam zafundowac: smréd pod oknami, wzmozony do granic ruch, zakorkowang ulice i
w efekcie drgan dalej postepujace niszczenie naszych mieszkan - pekniecia. Nie jestem w
stanie zrozumie¢, dlaczego ruch nie moze by¢ poprowadzony od ulicy Gandhi, ktéra juz
wczesniej zostata przystosowana do innego ruchu w zwigzku z potgczeniem jej z
obwodnica. Tym samym jestem absolutnie przeciwna kierowania ruchu od strony ulicy
Rolnej. Z powazaniem

Z wizualizacji nie wynika, ze ul. Makolggwy bedzie ulica dwupasmowa bez miejsc
postojowych, poniewaz koncepcja nie obejmuje przebudowy tej ulicy. Na
wizualizacjach pokazana jest ul. Rolna po jej przebudowie. Zachecamy do
zapoznania sie z koncepcjg dostepng na stronie www. Nie likwidujemy zadnych
miejsc postojowych na ul. Makolagwy i w zaden inny sposdéb nie ingerujemy w te
ulice z wyjatkiem skrzyzowania z ul. Rolng.

We wczesniejszych komentarzach wyjasnialiSmy w jaki sposéb planujemy
usprawnic¢ ruch samochodowy, kierujac go gtéwnie w kierunku ul. Gandhi.
Wykonanie zjazdu bezposrednio na ul. Gandhi nie zostato zaakceptowane na
etapie wstepnego opiniowania, dlatego taki wariant nie mogt by¢ brany pod
uwage w koncepcji. Ponadto praktyka wskazuje, ze w pierwszej kolejnosci zjazdy
wykonuje sie na tereny ulic nizszej klasy (dojazdowych i lokalnych — ul. Rolna),
jezeli jest taka mozliwos¢, a nie na tereny ulic wyzszej klasy (zbiorczej — ul.
Gandhi)
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mail

W nawigzaniu do trwajgcego dialogu o inwestycji oraz zapoznaniu sie z koncepcjg
urbanistyczno-architektoniczng osiedla "Nowe Alternatywy", zgtaszam stanowczy sprzeciw
wobec obecnego ksztattu projektu.

Jako mieszkaniec ulicy Makolagwy, ktdra bezposrednio graniczy z planowang inwestycja,
wskazuje na szereg zagrozen, ktore drastycznie pogorszg jakos¢ zycia obecnych
mieszkancéw oraz wptyng negatywnie na fad przestrzenny tej czesci Ursynowa.

Ponizej przedstawiam szczegotowe uwagi do koncepcji:

1. Paraliz komunikacyjny waskich uliczek (ul. Makolagwy, ul. Pustuteczki) Planowane
osiedle na ok. 300 mieszkan (wg Panstwa danych 260-332 lokale) wygeneruje ogromny
dodatkowy ruch samochodowy. Ulica Makolggwy oraz Pustuteczki to waskie drogi lokalne,
ktdre juz teraz s obcigzone. Wprowadzenie setek nowych samochoddw (mieszkarncéw
oraz dostawcow ustug dla 15-40 lokali ustugowych) doprowadzi do zatoréw i
niebezpiecznych sytuacji.

Whiosek: Sprzeciwiam sie obstudze komunikacyjnej inwestycji, ktéra obcigzataby ul.
Makolagwy. Wnosze o wprowadzenie organizacji ruchu (znak B-1 "Zakaz ruchu" z
wytaczeniem mieszkancdw obecnych posesji), aby uniemozliwié tranzyt przez nasze uliczki.
2. Krytyczny brak miejsc parkingowych dla Szkoty Specjalnej Zgodnie z Paristwa koncepcja
(str. 41 prezentacji), dla Szkoty Specjalnej przewidziano zaledwie 3 miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych oraz 1 dla minibusa. Jest to liczba razgco niska dla placéwki na 48
uczniow, kadry nauczycielskiej oraz terapeutow. Specyfika szkoty specjalnej wymaga czesto
dtuzszego czasu na dowiezienie i odebranie dziecka.

Skutek: Rodzice i kadra bedg zmuszeni parkowacé na dziko na ul. Rolnej i Makolggwy,
zajmujac miejsca obecnym mieszkaricom i blokujac przejazd.

Whniosek: Wymagam zaprojektowania petnowymiarowego parkingu dla szkoty na terenie
inwestycji, a nie przerzucania kosztéw spotecznych na sgsiadéw.

3. Zbyt duza intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy (Dominanta 8-12 pieter) Okolica ulicy
Makolggwy i Pustuteczki to zabudowa niska, kameralna. Proponowana w koncepcji
zabudowa kaskadowa, ktéra co prawda obniza sie w strone doméw, ale w gtebi dziatki i
przy ul. Gandhi osigga 8 a nawet 12 pieter (do 42 metrow), jest nieakceptowalna. Taka
skala ("Duza Skala" wg Panstwa opisu na str. 23) przyttoczy okolice i zabierze dostep do
Swiatta oraz prywatnosc.

Whiosek: Oczekuje obnizenia maksymalnej wysokosci budynkéw do 3-4 pieter, co
odpowiadatoby charakterowi sgsiedniej zabudowy jednorodzinnej i niskiej wielorodzinne;j.
4. Utrata terendw zielonych i biordznorodnosci Obecny teren jest naturalng enklawg
zieleni, z ktdrej korzystajg mieszkancy. Budowa osiedla o tak duzej gestosci (wskaznik
intensywnosci zabudowy jest bardzo wysoki) bezpowrotnie zniszczy ten ekosystem.
Planowane nasadzenia i "uporzagdkowana zielen" w donicach czy na stropach garazy (str.
35 prezentacji) nie zastgpig naturalnego gruntu i istniejgcych drzew.

Ad.1 Bierzemy pod uwage wprowadzenie organizacji ruchu ograniczajacej
mozliwos¢ wyjazdu z planowanego osiedla w kierunku ul. Makolggwy. Pracujemy
nad takim rozwigzaniem i planujemy przedstawié go do zaopiniowania
zarzadcom droég.

Ad. 2 Zgodnie z obowigzujacymi przepisami maksymalna liczba miejsc
postojowych na terenie szkoty w strefie miejskiej wynosi 3. Nie ma mozliwosci
zaplanowania wiekszej liczby.

Ad.3 Koncepcja nie zaktada zadnej dominanty o wysokosci 12 pieter - na zadnym
rysunku nie zostata przedstawiona wysokos¢ 12 pieter. Dlatego zachecamy do
ponownego zapoznania sie ze szczegdtami koncepcji dostepnej na stronie www.
Planowana maksymalna wysoko$¢é planowanej zabudowy to 8 pieter - wytgcznie
w rejonie ronda Pelczara.

Z kolei w rejonie zabudowy jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej wysokos¢
planowanej zabudowy wynosi wtasnie 3-4 pietra - o ktére Pan / Pani postuluje.
Planowana zabudowa spetnia wymagania warunkow technicznych w zakresie
nastonecznienia (w tym dostepu do Swiatta dla istniejgcych mieszkan).

Ad.4 Wbrew Pana / Pani twierdzeniu, teren inwestycji obecnie nie stanowi
szczegblnej wartosci przyrodniczej. Poros$niety jest roslinnoscia ruderalng z
duzym udziatem nawtoci kanadyjskiej (Solidago canadensis), tworzgcej
monokultury. Pokrycie terenu reprezentujg gtdwnie gatunki ruderalne i
synantropijne. Swiadczy to o mocno zaburzonym stanie $rodowiska
przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych, ktére wykonalismy w 2024
roku, nie stwierdzono réwniez siedlisk zwierzat. Gtéwna przyczyna tego stanu
jest wyprowadzanie na nasz prywatny teren pséw z okolicznych osiedli oraz
regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkancow.

To wiasnie niewielka ilo$¢ pozytkdw dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnos¢ gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych bioréznorodnos¢ w koncepcji.

Ad.5 Objecie Goérki Rogal inwestycjg towarzyszgcg wynika z koniecznosci
spetnienia przepisdw o dostepie do urzgdzonych terendw wypoczynku, sportu i
rekreacji dla nowej inwestycji. Jest to wymadg ustawowy a nie udogodnienie dla
sgsiadow planowanej inwestycji mieszkaniowej. Szczegétowe wytyczne dla tego
typu terendw zostaty zawarte w Lokalnych Standardach Urbanistycznych.

Ad.6 Wymagana liczba miejsc postojowych dla ustug wynika z zapiséw Lokalnych
Standardéw Urbanistycznych. Docelowa liczba miejsc bedzie podana na etapie
projektu budowlanego, kiedy zostanie zaprojektowana finalnie powierzchnia
ustugowa.
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Obawa: Wprowadzenie ok. 1000 nowych mieszkancow (lokatorzy + uzytkownicy szkoty i
ustug) na ten teren sprawi, ze przestrzen przestanie by¢ kameralna i przyjazna, stajac sie
jedynie zageszczonym blokowiskiem.

5. Brak wartosci dodanej z rewitalizacji "Gérki Rogal" Przedstawiana jako atut inwestycji
towarzyszgacej rewitalizacja "Gaérki Rogal" (str. 50) nie jest dla nas, obecnych mieszkancow,
rekompensatg za utrate spokoju i przestrzeni. Obecny stan gorki jest akceptowalny, a jej
"urzadzenie" nie poprawia realnie naszego bytu, a jedynie stuzy elementem
marketingowym dla dewelopera.

6. Fikcja parkingowa dla lokali ustugowych. W prezentacji deweloper podaje, ze planuje od
15 do 40 lokali ustugowych o tacznej powierzchni od 1400 do 3440 m?. Jednocze$nie

przewidziano tgcznie 330-400 miejsc postojowych dla catego osiedla (mieszkancow i ustug).

Liczba miejsc postojowych nie uwzglednia realnego zapotrzebowania dla planowanych
3440 m? powierzchni ustugowej. Klienci sklepéw, piekarni czy punktéw ustugowych nie
beda wjezdzac do garazu podziemnego, lecz bedg parkowac na ulicy Makolggwy i Rolnej,
paralizujac dojazd do naszych posesji. Zagdam przedstawienia osobnego bilansu
parkingowego wytgcznie dla czesci ustugowe;.

7. "Zielen na betonie" a problem z woda (Retencja). Dane z prezentacji (str. 35): Zielen na
gruncie rodzimym to ok. 4400 m?, a zielen na stropodachach (czyli na betonie nad
garazem) to az 3300 m2. Obecnie woda wsigka w ziemie. Po wybudowaniu ogromnego
garazu podziemnego, woda opadowa nie bedzie miata gdzie wsigkaé, co grozi lokalnymi
podtopieniami sgsiednich dziatek lub wysychaniem starodrzewu w okolicy przez zmiane
stosunkow wodnych.

Sprzeciwiam sie, aby blisko 43% powierzchni biologicznie czynnej stanowita zieler na
stropach garazy. Taka konstrukcja zaburzy gospodarke wodng w okolicy, co przy
intensywnych opadach grozi zalewaniem sgsiednich, nizej potozonych posesji przy ul.
Makolagwy. Wnosze o zwiekszenie udziatu zieleni na gruncie rodzimym.

8. Logistyka Szkoty Specjalnej jest nierealna. Szkota jest przeznaczona dla dzieci z
niepetnosprawnosciami. To oznacza, ze wysiadanie z samochodu trwa znacznie dtuzej (np.
wyjecie wdzka). Zaprojektowanie strefy wejsciowej szkoty z zaledwie 3 miejscami
postojowymi dla placéwki specjalnej stwarza realne zagrozenie bezpieczenstwa ruchu
drogowego. W godzinach szczytu zablokuje to catkowicie przejazd ul. Rolng,
uniemozliwiajac dojazd stuzb ratunkowych do mieszkancow ul. Makolagwy.

9. Niszczenie drog podczas budowy. Waska infrastruktura drogowa ulic Makolggwy i Rolnej
ulegnie catkowitej degradacji pod ciezarem maszyn budowlanych obstugujgcych budowe
12-pietrowych dominant. Zagdam gwaranciji, ze obstuga budowy bedzie odbywac sie
wytgcznie od strony szerokich arterii (Gandhi/Pileckiego), z catkowitym zakazem wjazdu
sprzetu budowlanego w ulice lokalne.

Podsumowujac, wnosze o znaczgce zredukowanie skali inwestycji, rozwigzanie problemu

Ad.7 Nie podzielamy obaw zwigzanych z retencjg wody po realizacji osiedla.
Wiedza na temat technicznych mozliwosci zagospodarowania wod opadowych
na terenie nieruchomosci pozwala na zaplanowanie odpowiednich rozwigzan
systemowych. Zaplanowana powierzchnia biologicznie czynna jest w koncepcji
znacznie wieksza niz dopuszczona przepisami, nie ma wiec podstaw do jej
powiekszania.

Ad.8 Kwestia liczby miejsc postojowych na terenie szkoty zostata opisana w pkt.2
Ad.9 Nie widzimy podstaw do zatozen, ze ciezki sprzet miatby poruszac sie ul.
Makolagwy czy ul. Pustuteczki. Podstawowa wiedza o rozmiarze takich pojazdéw
juz wyklucza takie zatozenia.
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parkowania dla szkoty wytgcznie w obrebie dziatki inwestora oraz zagwarantowanie
spokoju i ochrony przed ruchem samochodowym dla mieszkaricédw ulicy Makolagwy. W
obecnym ksztatcie projekt jest szkodliwy dla lokalnej spotecznosci.

Z powazaniem,
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mail

Dzien dobry, W zwigzku z planowang inwestycja, czy dokonaliscie Panstwo szacunkdéw
hatasu, jaki nasili sie po wybudowaniu wzdtuz ul. Gandhi 8-kondygnacyjnych budynkéw i to
w jednym ciggu? Powstanie swego rodzaju tunel pomiedzy juz istniejgcymi budynkami a
zaplanowanymi przez Panistwa, tym bardziej ze nie planujg Panstwo pasa wysokich drzew,
ktore mogtyby wyciszy¢ ten hatas - z drugiej strony ulicy takie nasadzenia nie mogg byc¢
zrobione, gdyz sg tam rury od kanalizacji, gazu. W zwigzku z tym, ze ul. Gandhi jest drogg
dojazdowa do obwodnicy nasilenie hatasu jest bardzo uciazliwe. Zgoda na wybudowanie
ulicy dojazdowej do obwodnicy byta obwarowana koniecznoscig pomiardw hatasu, wiec
teraz gdy otoczenie ma ulec zmianie ma skutek zmiany planéw zagospodarowania, budowa
Paristwa osiedla powinna réwniez zosta¢ poprzedzona takimi badaniami/ oceng hatasu.
Pozdrawiam

Wykonalismy operat akustyczny dla terenu objetego koncepcja. Nie wykazat
przekroczen norm, ktére wykluczytyby realizacje zabudowy mieszkaniowej. W
operacie uwzglednilismy takze dane dotyczgce lgdowan i startow helikopteréow z
terenu szpitala.

mail

Dzien dobry. W imieniu mieszkancéw osiedli przy ulicy Alternatywy chciatbym wyrazié¢
sprzeciw w sprawie budowy skrzyzowania z ulicg Gandhi. Pomyst ten byt konsultowany z
mieszkaricami przed budowa ulicy Gandhi i skrzyzowanie nie zostato wybudowane aby nie
zwiekszad ruchu na lokalnej ulicy Alternatywy (ktéra nawet nie jest asfaltowa). Dlatego
podkresle jeszcze raz, ze my mieszkancy osiedli przy Alternatywy jesteSmy przeciwko
takiemu rozwigzaniu.

W ramach proponowanego lewoskretu z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi, nie
planujemy mozliwosci jazdy na wprost w kierunku ul. Alternatywy.

mail

Witam. Mieszkam na ul. Pustuteczki. Z tego powodu bardzo jestem zainteresowany, i
niepokoje sie kwestig rozwigzania "potoku" komunikacyjnego z projektowanego osiedla
"Nowe Alternatywy". Przeanalizowatem, na ile to byto mozliwe, korzystne rozwigzanie tego
problemu. Bardzo wskazanym bytoby jak sadze, doprowadzenie wyjazdu z osiedla do ronda
Pelczara. Wiem, ze przeszkodg jest dziatka prywatna. Przy inwestycjach o duzej skali, sg
chyba mozliwe dziatania typu propozycja odkupienia dziatki, albo wywtaszczenia za
odszkodowaniem na potrzeby zbudowania drogi publicznej, ew. staranie sie o uzyskanie
stuzebnosci przejazdu. W najgorszym przypadku, za niezbedne uwazam wykonanie zjazdu
w lewo z ul. Pustuteczki w ul. Indiry Gandhi. Wiem ze s3siedzi, mieszkarcy z ul. Makolagwy,
i Pustuteczki bardzo sie niepokojg mozliwoscia znacznego obcigzenia tych osiedlowych,
waskich uliczek zwiekszonym ruchem samochodowym. Dziekuje Panstwa firmie za
przeprowadzone spotkania spoteczne. Z powazaniem

Jak byta mowa wyzej, jestesmy na etapie analizowania réznych wariantéw
komunikacyjnych, ktére bytyby odpowiedzig na Panstwa obawy.
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mail

Dobry wieczoér, Dziekuje za wyczerpujgce spotkanie i che¢ odpowiedzi na problemy. Nie
mam nadal pewnosci, ze jest maksymalny wskaznik, ktérego nie mozna przekroczy¢
projektujgc miejsca parkingowe dla ustug oswiaty. Te wskazniki to chyba sg z PRLu... Jednak
w trakcie wypowiedzi p. z Zarzagdu Matexi zwrdcita uwage , ze ta szkota specjalna generuje
ruch i ilos¢ obstugi, powierzchni uzytkowe;j , jak szkota dla 200-u zdrowych uczniéw. Przy
wskazniku 2-3mp/100uczni&oacute;w bytby to doskonaty w rozmowie z Miastem jest to
doskonaty argument na podwyzszenie do 6-siu mozliwej do zastosowania w tym wypadku
ilosci zewnetrznych miejsc postojowych. Argument o ilosci czasu potrzebnego na wyjscie
osoby z niepetnosprawnoscig z samochodu i ew. pomoc w szatni- to juz 2-gi. A trzeci:
mozna poprosi¢ o przygotowanie raportu na temat spraw sgdowych zwigzanych z
mandatami rodzicdw podwozgcych dzieci niepetnosprawne do szkét specjalnych w
Warszawie. Bo sama znam przynajmniej 1 taki przypadek biezacy: ojciec dostat mandat, bo
zaparkowat w miejscu, gdzie brak wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych przed szkota
specjalng odwozac dziecko. Odwotat sie w tej sprawie do sgdu. Tylko po co te nerwy, i
koszty, i odszkodowanie na 100 % od miasta, czyli od nas wszystkich? Po co generowac
problemy jeszcze zanim powstang naprawde i utrudniaé nietatwe zycie rodzicom dzieci z
niepetnosprawnosciami? Z powazaniem

Liczba miejsc na terenie szkoty jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami w
zakresie maksymalnej liczba miejsc dla szkét na terenie miejskim. Nie mamy
mozliwosci zaplanowania wigkszej liczby.

mail

Dzien dobry, To osiedle to jaki$s dramat. Zamienicie lokalizacje premium w chinska
dzielnice........ Z pozdrowieniami RMT

Dziekujemy za przedstawienie opinii.
Nasza koncepcja nie zaktada nawigzania do budownictwa chinskiego.

mail

Witam. Prosze o rozwiniecie nazwy szkota specjalna. Dla kogo bedzie ta szkota. Czy chodzi
0 ucznidéw z niepetnosprawnoscig czy uczniéw z problemami wychowawczymi ?
Pozdrawiam

Koncepcja zaktada realizacje szkoty dla dzieci niepetnosprawnych, w tym z
niepetnosprawnosciami sprzezonymi.

mail

Dzien dobry, Ta inwestycja nie jest zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego w
tym miejscu. Budowa szkoty to budowa szkoty, a nie osiedla na 200 czy 300 lokali. To
trzeba pomnozy¢ razy 2 lub 3, bo nie wiadomo ile oséb bedzie tam mieszka¢. Nie jest to
duzy obszar, wiec zieleni bedzie mato. To co jest tam planowana ta ilos¢ zieleni to niewiele.
Zniszczony zostanie ten fragment zieleni, zabetonowany i nie bedzie w ogdle tu mozna juz
oddychaé. Mato i tak jest tu miejsca na spacery | cokolwiek. Stanowczo sprzeciwiam sie tej
inwestycji. Zmniejszy wartos¢ naszych mieszkan tu. Szkofa to szkota, ale nie mieszkalnictwo
i wysokie budynki. Bedzie ruch, glosno. Tu i tak nie ma juz gdzie parkowaé samochoddw.
Pozdrawiam

Osiedle ma by¢ realizowane w trybie specustawy mieszkaniowej, ktéra pozwala
na realizacje zabudowy niezaleznie od ustalen planu miejscowego. Dialog o
inwestycji jest elementem tej procedury — zostat wprowadzony na podstawie
instrukcji Prezydenta m.st Warszawy, o ktérej mowa na samym poczatku (gdzie
umiescilismy link do niej).

Zgodnie z parametrami miejscowego planu na terenie objetym koncepcjg jest
mozliwos¢ zrealizowania prywatnej szkoty na okoto 1000 dzieci z parkingiem
podziemnym na okoto 420 samochoddw, hala sportowg oraz boiskiem typu
,orlik” z mozliwoscig rozgrywania meczy takze w godzinach wieczornych.
Szacowana powierzchnia zabudowy takiej szkoty przy 3 kondygnacjach
naziemnych to okoto ponad 10 tys. m2.

W naszej ocenie potencjalna placéwka szkolna dopuszczona planem miejscowym
jest bardziej uciazliwa niz planowane przez nas osiedle i niewielka szkota dla
dzieci ze specjalnymi potrzebami.
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Badania rynku wskazujg, ze porzgdkowanie niezagospodarowanych terenodw,
zwtaszcza poprzez realizacje dobrej jakosciowo zabudowy mieszkaniowej wraz z
urzadzonymi terenami zielonymi podnosi standard okolicy, a nie go obniza.
Planowana zabudowa nie jest wysoka, zachecamy do zapoznania sie z koncepcjg.

mail Stanowczy sprzeciw wobec przebudowy gorki Rogala Stanowczo sprzeciwiamy sie JesteSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zosta¢ zrealizowany na Gérce
ingerencji w gorke Rogala. To jedyne miejsce w okolicy, gdzie dzieci mogg swobodnie i Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje uzyskane z
bezpiecznie bawié sie oraz zima jezdzi¢ na sankach. Odebranie im tego terenu oznacza Dzielnicy Ursynow i nie zaktada duzej ingerencji w ten teren. Wtadze Dzielnicy
pozbawienie dzieci jedynej naturalnej przestrzeni do zabawy. Wizualizacje prezentowane majg Swiadomos¢, ze mieszkancy korzystajg z tej przestrzeni i dlatego gtowny
na stronie sg razgco przeskalowane i wprowadzajg w btgd. W rzeczywistosci gorka jest nacisk zostat potozony na porzadkowanie zieleni, nowe nasadzenia w ramach
bardzo matym skrawkiem terenu, ktory nie jest w stanie pomiesci¢ planowanej tych juz istniejacych oraz elementy rekreacji oparte na naturalnych materiatach.
infrastruktury. Realizacja projektu oznacza hatas, ttok i ucigzliwosci dla okolicznych
mieszkancdéw, ktorzy nie potrzebujg w tym miejscu kolejnego placu zabaw ani atrakcji
generujacych nieustanny ruch. Co wiecej, projekt przebudowy gérki Rogala byt
wielokrotnie odrzucany przez mieszkarncéw w gtosowaniach budzetu obywatelskiego.
Ignorowanie tych wynikéw to lekcewazenie gtosu spotecznosci i dziatanie wbrew jej woli.
Zadamy poszanowania decyzji mieszkaficéw i pozostawienia gérki Rogala w obecnej,
naturalnej formie.

mail Dzien dobry, Zgtaszam uwage w zakresie zagospodarowania Rogala. Jestem mieszkaricem JesteSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostac zrealizowany na

okolicy rogala i prosze o zmniejszenie intensywnosci ingerencji. Niepotrzebny jest tam plac
zabaw, wystarczy rewitalizacja obecnego terenu, gtéwnie po zasypanym "basenie".
Odnowienie trampolin/drabinek lub ewentualnie przeksztatcenie ich w miejsce do
kalinestiki. Zrezygnowanie z nasadzen na stoku gorki i pozostawienie catego stoku goérki dla
saneczkarzy, na ktérej bawig sie i dzieci i dorosli. Miejsce to byto w przesztosci
przedmiotem wielu projektéw zgtaszanych do budzetu obywatelskiego (np. place zabaw,
nasadzenia, nowe Sciezki) i zaden pomyst nie znalazl poparcia wsréd mieszkancow. Wrecz
przeciwnie, proszono o pozostawienie Rogala takim jaki jest z niewielkim
uporzadkowaniem terenu i rewitalizacja. Pozdrawiam

Gorce Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i
wytyczne uzyskane z Dzielnicy Ursyndw i nie zaktada duzej ingerencji w ten
teren. Wtadze Dzielnicy majg Swiadomos¢, ze mieszkancy korzystaja z tej
przestrzeni i dlatego gtéwny nacisk zostat potozony na porzadkowanie zieleni,
nowe nasadzenia w ramach tych juz istniejgcych oraz elementy rekreacji oparte
na naturalnych materiatach.
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mail Stanowczy sprzeciw wobec przebudowy gérki Rogala Stanowczo sprzeciwiamy sie JestesSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostac zrealizowany na
ingerencji w gorke Rogala. To jedyne miejsce w okolicy, gdzie dzieci mogg swobodnie i Gorce Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i
bezpiecznie bawié sie oraz zima jezdzi¢ na sankach. Odebranie im tego terenu oznacza wytyczne uzyskane z Dzielnicy Ursyndw i nie zaktada duzej ingerencji w ten
pozbawienie dzieci jedynej naturalnej przestrzeni do zabawy. Wizualizacje prezentowane teren. Wtadze Dzielnicy majg Swiadomos¢, ze mieszkancy korzystaja z tej
na stronie sg razgco przeskalowane i wprowadzajg w btgd. W rzeczywistosci gorka jest przestrzeni i dlatego gtdwny nacisk zostat potozony na porzadkowanie zieleni,
bardzo matym skrawkiem terenu, ktdry nie jest w stanie pomiesci¢ planowanej nowe nasadzenia w ramach tych juz istniejgcych oraz elementy rekreacji oparte
infrastruktury. Realizacja projektu oznacza hatas, ttok i ucigzliwosci dla okolicznych na naturalnych materiatach.
mieszkancéw, ktorzy nie potrzebujg w tym miejscu kolejnego placu zabaw ani atrakcji
generujacych nieustanny ruch. Co wiecej, projekt przebudowy gérki Rogala byt
wielokrotnie odrzucany przez mieszkarncéw w gtosowaniach budzetu obywatelskiego.
Ignorowanie tych wynikéw to lekcewazenie gtosu spotecznosci i dziatanie wbrew jej woli.
Zadamy poszanowania decyzji mieszkaficéw i pozostawienia gérki Rogala w obecnej,
naturalnej formie.

mail Prosimy o pozostawienie gorki Rogala w spokoju. Jest to jedyne miejsce w okolicy, gdzie JesteSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostac zrealizowany na
dzieci mogg bezpiecznie bawic sie oraz zimg jezdzi¢ na sankach. Wizualizacje zamieszczone | Gorce Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i
na stronie sg przeskalowane i nie oddajg rzeczywistej wielkosci terenu; w rzeczywistosci wytyczne uzyskane z Dzielnicy Ursyndw i nie zaktada duzej ingerencji w ten
gorka jest bardzo mata. Planowana inwestycja spowoduje zwiekszony hatas oraz teren. Wtadze Dzielnicy majg Swiadomos¢, ze mieszkancy korzystaja z tej
ucigzliwosci dla mieszkaricdw, a w tej lokalizacji nie ma zapotrzebowania na kolejny plac przestrzeni i dlatego gtéwny nacisk zostat potozony na porzadkowanie zieleni,
zabaw. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze projekt przebudowy goérki Rogala byt juz nowe nasadzenia w ramach tych juz istniejgcych oraz elementy rekreacji oparte
wielokrotnie odrzucany przez mieszkarncow w gtosowaniach w ramach budzetu na naturalnych materiatach.
obywatelskiego.

mail Prosze zostawic¢ gorke rogala w spokoju to jedyne miejsce gdzie dzieci mogg bezpiecznie Jestesmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostac zrealizowany na Gérce

bawic sie i jezdzi¢ na sankach, wizualizacje na stronie sg przeskalowane a gorka jest bardzo
matym terenem. Ponadto bedzie to powodowato hatas a mieszkarncow nie jest tam
potrzebny plac zabaw. Wielokrotnie plan przebudowy gérki Rogala byt odrzucany przez
mieszkancéw w gtosowaniu budzetu obywatelskiego

Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i wytyczne
uzyskane z Dzielnicy Ursyndw i nie zaktada duzej ingerencji w ten teren. Wtadze
Dzielnicy majg swiadomosé, ze mieszkancy korzystaja z tej przestrzeni i dlatego
gtéwny nacisk zostat potozony na porzagdkowanie zieleni, nowe nasadzenia w
ramach tych juz istniejacych oraz elementy rekreacji oparte na naturalnych
materiatach.
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mail Uwazam, ze inwestycja nie powinna przewidywac tak duzej liczby mieszkan. To Koncepcja zaktada nieduzg intensywnos¢ zabudowy w stosunku chociazby do
spowodowatoby bardzo duzo dodatkowych samochoddw, ktérych ruch miedzy blokami juz | zabudowy, ktéra jest po drugiej stronie ul. Gandhi. Intensywnos¢ dla terenu
teraz bywa uciazliwy. Dodatkowa kwestig jest brak zaplanowanych naziemnych miejsc inwestycji wynosi okoto 1,6, a dla zabudowy po drugiej stronie ul. Gandhi okoto
parkingowych. Juz teraz na osiedlu trudno jest zaparkowadé. Planowana inwestycja powinna | 3,0. Przyjete parametry sg zgodne z obecnymi wytycznymi planistycznymi dla
przewidywac¢ odpowiednio duzg liczbe dodatkowych miejsc dla gosci mieszkancow, tego terenu i nizsze od tych przyjetych w projekcie Planu Ogdlnego (projekt
klientéw lokali ustugowych i osdb przyjezdzajgcych do nowej szkoty. Poza tym na jedng Planu Ogdlnego zaktada intensywnos¢ 2,0).
rodzine czasem przypada wiecej niz jeden samochdd, wiec miejsc podziemnych moze nie Liczba miejsc postojowych zostata okreslona zgodnie z Lokalnymi Standardami
wystarczy¢ i powinno by¢ ich wiecej. Styszatem réwniez, ze prowadzone sg rozmowy na Urbanistycznymi i zaktada wiecej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, a ponadto
temat budowy skrzyzowania z sygnalizacjg miedzy ulicg Rolna, Gandhi i Alternatywy. oddzielnie miejsca dla ustug i miejsca ogdlnodostepne.
Bytoby to dla mieszkaricéw bardzo zte rozwigzanie bo zrobitoby z ulicy Alternatywy droge Nie rozwazalismy do tej pory parkingdw naziemnych stawiajac na priorytet
przejazdowq i znacznie zwiekszyto ruch. Ulica ta nie nadaje sie do zwigkszonego ruchu, terendw zielonych, przeznaczonych na rekreacje wzgledem utwardzonych
miedzy innymi dlatego, ze fakt braku drzew miedzy blokami, bliskiego sgsiedztwa blokéw i | terenéw dla samochoddw. Jest to rozwigzanie bardziej przyjazne dla
wykonania ulicy z kostki, powodujg duzy hatas, ktéry juz teraz jest ucigzliwy. Zwiekszenie uzytkownikow i ekologiczne.
ruchu znacznie pogorszytoby jakos zycia mieszkancow. Nie planujemy przebudowy skrzyzowania ul. Pustuteczki z ul. Gandhi z
mozliwoscig jazdy na wprost w ul. Alternatywy, co wielokrotnie podkreslalismy.
W ramach skrzyzowania pracujemy jedynie nad koncepcja lewoskretu w ul.
Gandhi z ul. Pustuteczki.
mail JesteSmy przeciwni realizacji tej inwestycji. Stanowi ona kolejny przejaw gigantomanii Teren objety koncepcjg jest przeznaczony pod zabudowe zaréwno w planie

mieszkaniowej na Ursynowie, z pominieciem ekologicznych i sSrodowiskowych potrzeb
mieszkancéw. Teren ten jest jednym z nielicznych w tym rejonie Ursynowa, gdzie mozna
pospacerowac i zrelaksowac sie na terenie zielonym. W poblizu w wiekszosci (od strony ul.
Pustuteczki i Makolggwy znajduje sie w wiekszosci jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
Domy te powstawaty przy zatozeniu, ze bedzie to spokojna okolica, a nie sgsiedztwo
kilkunastu wielokondygnacyjnych blokéw z tysigcami mieszkaricdw i miejscem dla kilkuset
samochodoéw. De facto, plan przestrzennego zagospodarowania miasta nie przewiduje w
tym miejscu budowe duzego osiedla, a budowe placdwek oswiatowych i ustug, ktérych na
tym terenie brakuje. Ponadto, osiedle bedzie budowane w bezposrednim sgsiedztwie 3
szpitali, ktérych pacjenci potrzebujg raczej spokoju i wytchnienia, a nie zgietku duzego
osiedla. Poza tym, budowa osiedla moze przyczyni¢ do powaznych problemow
komunikacyjnych na matych, lokalnych, osiedlowych uliczkach, w tym Pustuteczki i
Makolagwy. Wzmozony ruch samochodowy bedzie tez miat wptyw na $rodowisko i
zanieczyszczenie powietrza na tym terenie. Zageszczenie komunikacji miejskiej w tym
miejscu juz i tak jest duze, m.in. ze wzgledu na bliskos¢ duzych centréw handlowych oraz
drogi wylotowej na pobliskg autostrade. Na tym terenie powinienem powsta¢ osiedlowy
park z placami zabaw dla dzieci, ktérego w tym miejscu od lat brakuje. Inicjatywa
rozbudowy parku na gérce Rogal nie dotyczy mieszkancow tego rejonu mieszkaniowego. Z
powazaniem,

miejscowym, jak i w obowigzujgcym studium oraz projekcie planu ogdlnego.
Zaden z dokumentéw planistycznych nie zaktada tam realizacji zieleni publicznej,
a to oznacza, ze zabudowa moze tam powstaé. W okolicy znajduje sie Las
Kabacki, nowy park linearny wzdtuz ul. F. Ptaskowickiej a takze jeziorko
Imielinskie. Terendw zielonych na potrzeby spacerdw i relaksu jest duzo i sg
znacznie lepiej zagospodarowane niz nieuzytek, ktéry chcemy przeksztatcié¢ w
urzadzong, ogélnodostepna przestrzen.

Zgodnie z parametrami miejscowego planu na terenie objetym koncepcja jest
mozliwos¢ zrealizowania prywatnej szkoty na okoto 1000 dzieci z parkingiem
podziemnym na okoto 420 samochoddw, hala sportowg oraz boiskiem typu
,orlik” z mozliwoscig rozgrywania meczy takze w godzinach wieczornych.
Szacowana powierzchnia zabudowy takiej szkoty przy 3 kondygnacjach
naziemnych to ponad 10 tys. m2. W naszej ocenie placéwka szkolna dopuszczona
planem miejscowym jest bardziej ucigzliwa niz planowane przez nas osiedle i
niewielka szkota dla dzieci ze specjalnymi potrzebami.
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mail Wyrazam opinie, uwazam ze ta dziatka nie jest odpowiednim miejscem na tak duze osiedle. | Kwestia parametrow planowanego osiedla zostata wyjasniona w powyzszych
Brak miejsc postojowych, brak dogodnego dojazdu to tworzenie korkéw i zatoréw komentarzach, podobnie jak aspekty zwigzane z uktadem komunikacyjnym i
komunikacyjnych. Park ktéry w teorii ma by¢ "odnowiony" tego nie potrzebuje bo nastgpi | potencjalnymi uciazliwosciami.
kolejna betonoza. Inwestycja bedzie tylko ucigzliwa dla okolicznych mieszkaricdw, ktérych | Koncepcja Gorki Rogal nie zaktada zadnych nowych utwardzen, w zwigzku z czym
jest ogrom i nie potrzeba kolejnych w tej okolicy. Puszczanie ruchu w osiedlowe ulice z twierdzenie o ,,betonozie” w tym miejscu nie ma poparcia w faktach. Zachecamy
takiego osiedla? Wspotczuje mieszkancom tych ulic. do zapoznania sie z koncepcjg dostepng na stronie www.

mail Dzien dobry, osiedle planowane jest na bardzo duze na malej przestrzeni, brakuje miejsc Kwestia parametréw planowanego osiedla zostata wyjasniona w powyzszych
parkingowych w okolicy, a osiedle sprawi, ze bedzie ich jeszcze mniej. Rozwiazania komentarzach, podobnie jak aspekty zwigzane z uktadem komunikacyjnym i
wyjazdow przez lokalne uliczki (Makolagwy, Rolna, Pustuleczki) to fatalny pomysl- nie sa potencjalnymi ucigzliwosciami. Liczbe miejsc na terenie szkoty okreslajg Lokalne
one przygotowane na tak wzmozony ruch. Dlaczego nie ma planowanego parkingu Standardy Urbanistyczne i jest to liczba max 3. Budowa garazu podziemnego dla
podziemnego przy szkole? Zabierane sa tereny zielone, gdzie mieszkancy mieli miejsce na | 3 samochoddw nie jest uzasadniona ekonomicznie i Srodowiskowo.
spacer z psami. Nalezacy do nas teren inwestycji nie stanowi terenu zieleni — nie jest tez terenem

publicznym. Ponadto jest to obszar przeznaczony w planie miejscowym pod
zabudowe, a nie pod zielen.

mail Witam. Moze warto bytoby pomyslec o jakims$ boisku dostepnym dla mtodziezy czy Rozwazamy zamiane jednego z placéw zabaw na boisko do streetballa. Dzieki
dorostych?! Np boisko do koszykéwki / siatkdwki. Placyk zabaw super, ale tez co$ co bedzie | temu powstanie przestrzen dla starszych dzieci.
dostepne dla starszych dzieci, tak by mogty spedzac w ten sposdb czas. Pomijam, ze
zabierany jest teren zielony a tu w okolicy nie bedzie juz zadnego... Blok na bloku
dostownie... A w okolicy nie ma tutaj zadnych boisk czy fajniejszego placyku Ale powstanie
problem z parkowaniem aut...

mail Planowana gestos¢ zabudowy i liczba mieszkan jest zbyt duza. Ten teren, potozony na W pierwszej kolejnosci warto zaznaczy¢, ze teren inwestycji nie znajduje sie na

obrzezu miasta i blisko rezerwatu las Kabacki powinien mie¢ co najmniej 50% zieleni,
niekoniecznie starannie zagospodarowanej, poniewaz wystepuje tam réznorodna
roslinnos¢ naturalna. Wysoko$¢ budynkéw na pewno nie powinna by¢ wieksza niz Szpitala
Potudniowego.

obrzezach czy peryferiach Warszawy. Potwierdzajg to lokalne standardy
urbanistyczne, ktére zaliczajg obszar planowanego osiedla do strefy miejskiej, a
nie przedmiesc.

Planowana gestos¢ zabudowy jest mniejsza niz zabudowy pod drugiej stronie ul.
Gandhi (planowana intensywnos¢ to okoto 1,6 w przeciwienstwie do okoto 3,0
po drugiej stronie ul. Gandhi). Dodatkowo udziat powierzchni pokrytej zielenig
jest duzo wiekszy niz dla okolicznej zabudowy, w tym takze tej przy ul.
Makolagwy czy ul. Pustuteczki.

Whbrew twierdzeniu obecnie teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Teren jest porosniety roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem
nawtoci kanadyjskiej (Solidago canadensis), tworzacej monokultury. Pokrycie
terenu reprezentuja gtéwnie gatunki ruderalne i synantropijne. Swiadczy to o
mocno zaburzonym stanie srodowiska przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych w 2024r
nie stwierdzono rowniez siedlisk zwierzat, gtéwnie ze wzgledu na
wyprowadzanie na nasz prywatny teren psow z okolicznych osiedli oraz
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regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkancéw. To
wtasnie niewielka ilos¢ pozytkéw dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnos$¢ gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajacych bioréznorodnos¢ w koncepcji projektowe;j.

Wykonalismy pomiary geodezyjne wysokosci budynkow na terenie szpitala i
Instytutu Onkologii. Niektore budynki szpitalne osiggajg wysokosé 48 m
wysokosci, a to znacznie wiecej niz planowana zabudowa mieszkaniowa.

mail Dzien dobry. Moim zdaniem proponowany przez Panstwa projekt znacznie pogorszy Planowana skala zabudowy jest duzo mniejsza niz okolicznej zabudowy przy ul.
komfort mieszkania dla sgsiadujacych osiedli. Tak duze zageszczenie nowych blokéw i brak | Gandhi (intensywnos$¢ 1,6 w poréwnaniu do intensywnosci 3,0 po drugiej stronie
miejsc do parkowania na zewnatrz oraz dla planowanej szkoty spowoduje znaczne ul. Gandhi). Dodatkowo udziat powierzchni pokrytej zielenig jest duzo wiekszy niz
zwiekszenie ruchu samochodowego a co za tym idzie korki w ktérych wszyscy utkniemy. okolicznej zabudowy w tym takze tej przy ul. Makolggwy czy ul. Pustuteczki.
Dlatego proponuje: Ograniczenie skali zabudowy (mniejsza liczba budynkdéw i mieszkan). Intensywnos$¢ zabudowy jest zgodna z wytycznymi obowigzujgcego Studium oraz
 Przeznaczenie czedci terenu na ogélnodostepng przestrzen zielong (park). « nizsza niz w projekcie Planu Ogodlnego. W naszej ocenie zabudowa jest
Zapewnienie odpowiedniej infrastruktury parkingowej - w tym podziemnego parkingu pod | zréwnowazona i dobrze wpisuje sie w otoczenie. Nie widzimy podstaw do jej
szkoty, aby nie obcigza¢ dodatkowo ulic osiedlowych. « Rzetelna analiza wptywu obnizania i zmniejszania.
inwestycji na ruch drogowy, hatas i bezpieczeristwo mieszkafcow. Koncepcja zaktada okoto 7700m2 powierzchni pokrytej zielenig. Bedzie to teren
ogoélnodostepny i zagospodarowany w sposob przyjazny dla uzytkownikdw.
Inwestycja mieszkaniowa oraz szkota majg zaplanowang liczbe samochodéw
zgodng z obowigzujgcymi przepisami.
Przygotowanie koncepcji zostato poprzedzone wykonaniem badania hatasu, ktére
potwierdzity, ze przyjete rozwigzania s poprawne.
mail Dzien dobry, Prosze o wyjasnienie czy jakakolwiek koncepcja proponowanej organizacji Problemy komunikacyjne na okolicznych ulicach wynikajg z obecnego ich

ruchu uwzglednia obecng sytuacje uliczek osiedlowych tj. Makolggwy i Pustuteczki, ktore
pomimo ze funkcjonujg jako dwukierunkowe, to z racji miejsc postojowych na ulicy dzialaja
na zasadzie "mijanek". Czy jest przewidziana przebudowa skrzyzowania rolna/pustuleczki i
Ghandii w celu uzyskania mozliwosci lewoskretu w Ghandii

uzytkowania i blokowania przez parkujgce na nich pojazdy. Nasza koncepcja nie
ingeruje w te ulice. Mamy Swiadomos¢, ze zmiana organizacji ruchu na ul.
Makolagwy i ul. Pustuteczki mogtaby rozwigza¢ aktualne problemy z
przejezdnoscia.

Pracujemy nad wprowadzeniem lewoskretu z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi oraz
innymi alternatywnymi rozwigzaniami bedgcymi odpowiedzig na Parnistwa obawy
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mail

Szanowni Panstwo, niniejszym sktadam stanowczy sprzeciw wobec planowanej inwestycji
przy ul. Gandhi i ul. Rolnej w obecnie przedstawionej formie. Jako mieszkarncy okolicy
wyrazamy gtebokie zaniepokojenie skalg przedsiewziecia obejmujacego okoto 300
mieszkan oraz okoto 400 miejsc parkingowych. Tak duza intensyfikacja zabudowy w tej
czesci Ursynowa, realizowana w trybie tzw. specustawy "Lex Developer", budzi powazne
watpliwosci zaréwno pod wzgledem urbanistycznym, jak i komunikacyjnym. Juz obecnie
ulice Makolggwy i Pustuteczki s znaczaco przecigzone w godzinach szczytu. Wprowadzenie
ruchu generowanego przez kilkaset dodatkowych gospodarstw domowych doprowadzi do
dalszego zakorkowania waskich ulic osiedlowych, pogorszenia bezpieczenstwa pieszych
oraz obnizenia komfortu zycia obecnych mieszkaricéw. Szczegdlnie niepokojacy jest brak
adekwatnych rozwigzan w zakresie miejsc parkingowych naziemnych, w tym dla rodzicéw
dzieci planowanej szkoty specjalnej. Sprzeciw budzi rGwniez planowana wycinka
kilkudziesieciu wieloletnich drzew, stanowigcych istotny element lokalnej zieleni i
wptywajgcych na mikroklimat tej czesci dzielnicy. W dobie postepujgcych zmian
klimatycznych ograniczanie dojrzatej zieleni w zamian za intensywng zabudowe
mieszkaniowa jest rozwigzaniem niezréwnowazonym. W naszej ocenie inwestycja powinna
zostacd istotnie zmodyfikowana poprzez: ograniczenie liczby mieszkan i skali zabudowy,
przeznaczenie czesci terenu na ogélnodostepng przestrzen zielong, zapewnienie realnych,
funkcjonalnych rozwigzan parkingowych (w tym rozwazenie parkingu podziemnego pod
szkotg), przedstawienie rzetelnej analizy wptywu inwestycji na uktad komunikacyjny i
infrastrukture spoteczng. Apelujemy o ponowne przeanalizowanie projektu z
uwzglednieniem gtosu lokalnej spotecznosci oraz zasad zrbwnowazonego rozwoju.
Oczekujemy dialogu i realnych zmian w przedstawionej koncepcji. Z powazaniem

Planowana skala zabudowy jest duzo mniejsza niz okolicznej zabudowy przy ul.
Gandhi. Koncepcja zaktada intensywnos¢ zabudowy na poziomie okoto 1,6 w
przeciwienstwie do intensywnosci okoto 3,0 po drugiej stronie ul. Gandhi.
Dodatkowo udziat powierzchni pokrytej zielenig jest duzo wiekszy niz okolicznej
zabudowy w tym takze tej przy ul. Makolggwy czy ul. Pustuteczki. Intensywnos¢
zabudowy jest zgodna z wytycznymi obowigzujgcego Studium oraz nizsza niz w
projekcie Planu Ogdlnego (projekt planu zaktada intensywnosc¢ 2,0 na terenie
koncepcji). W naszej ocenie zabudowa jest zrbwnowazona i dobrze wpisuje sie w
otoczenie. Nie widzimy podstaw do jej ograniczania.

Problemy komunikacyjne na okolicznych ulicach wynikajg z obecnego ich
uzytkowania i blokowania przez parkujace na nich pojazdy. Nasza koncepcja nie
ingeruje w te ulice., Mamy Swiadomos¢, ze zmiana organizacji ruchu na ul.
Makolagwy i ul. Pustuteczki mogtaby rozwigzac¢ aktualne problemy z
przejezdnoscig.

Koncepcja uktadu drogowego zaktada kierowanie gtéwnego ruchu w kierunku ul.
Gandhi, a nie w kierunku ul. Makolagwy i ul. Pustuteczki.

Mamy $wiadomos¢ Paristwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonaliSmy szereg pomiaréw i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktére poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takimi jak: lewoskret z ul.
Pustuteczki w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos¢
wyjazdu z garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na
odcinku od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Analizujemy takze inne alternatywne
mozliwosci.

Whbrew twierdzeniu obecnie teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Teren jest porosniety roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem
nawtoci kanadyjskiej (Solidago canadensis), tworzgcej monokultury. Pokrycie
terenu reprezentuja gtéwnie gatunki ruderalne i synantropijne. Swiadczy to o
mocno zaburzonym stanie srodowiska przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych, przeprowadzonych w 2024r
nie stwierdzono rowniez siedlisk zwierzat, gtéwnie ze wzgledu na
wyprowadzanie na nasz prywatny teren psow z okolicznych osiedli oraz
regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkarncéw. To
wtasnie niewielka ilos¢ pozytkow dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnosé gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych bioréznorodnos¢ w koncepcji projektowej.
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mail

Szanowni Panstwo,

Mam uwagi, sugestie i pytania, zwigzane z inwestycjg po sasiedzku. Jednak jesli
otrzymatabym odpowiedz przed 17-02 takze bede zobowigzana.

1. Gérka Rogal - funkcjonuje gtédwnie zimg jako gérka saneczkowa dla mtodszych i Srednich
dzieci. Ponizej gorki jest rzeczywiscie bardzo ubogi na ten moment plac zabaw. Te dzieci nie
pojda zjezdzac na sankach na gorke Kazurke. Dlatego likwidacja tej mozliwosci, to moim
zdaniem duzy btgd. Obstawienie jej gtazami i drewnianymi palami, to pomyst, z ktdrego
dzieci bedg zapewne ochoczo korzystaty i bardzo przepraszam, ale niestety generowaty
liczne kontuzje. Zagospodarowanie goérki Rogal tak, ale urzadzenia- raczej tylko na czesci
gorki i u jej podndza, bez zabierania mozliwosci zjezdzania na sankach, czego nie
zrekompensuja gtazy i kilka ktdd rzuconych na krzyz. Najczesciej styszanym stowem na
gorce w zaproponowanej formie bedzie: "ostroznie" i "nie wtaz tam". Jesli brak budzetu na
prawdziwy plac zabaw - lepiej pozostawic¢ gorke w obecnej formie a nie likwidowac
dzieciom miejsce dobrej zabawy jakimis pozorowanymi ruchami.

2. Jaka bedzie orientacyjna powierzchnia uzytkowa handlowa pawilonu, jaka szkoty?

3. Na ile klas jest projektowana szkota?

4. lle bedzie wjazddw/wyjazddw na parking podziemny dla mieszkaricow? lle bedzie
pozioméw parkowania?

5. Gdzie sg $Smietniki?

6. Czy wiadomo juz jakiego rodzaju to bedzie pawilon handlowy, czy jest to ogdlne
zatozenie?

7. Gdzie bedg zlokalizowane miejsca parkingowe ogdlnodostepne? Gdzie bedzie parkowac
personel szkoty i klienci pawilonu handlowego? W jakiej ilosci sg przeznaczone miejsca
parkingowe dla klientow ustug i handlu i gdzie s3 zlokalizowane - moze by¢ na schemacie.
8. Czy pod szkotg i pawilonem handlowym bedzie parking z ogélnodostepnymi miejscami
dedykowany tym 2 -u ustugom? Np. takze dla rodzicow dzieci, kiedy majg terapie,
diagnozy itd., kiedy powinni by¢ z opiekunem?

9. Jaki bedzie system - schemat parkowania dla 790 rowerdw? Poprosze o wiecej
szczegotow.

10. Czy deweloper wraz z Samorzgdem mogtby rozwazy¢ w ramach wspoétpracy publiczno-
prywatnej wykonie na tym terenie lub w okolicy studni wody oligocenskiej?

11. Czy w projektowanych budynkach bedga piwnice lub parkingi podziemne z funkcjg
schronéw i czy beda one dostepne dla okolicznych mieszkaricow? W jakim zakresie?

12 . Czy wtadze miasta/samorzadu/szpitala mogtyby rozwazyé czasowe np. weekendowe
lub Swigteczne wykorzystanie dla gosci osiedla i np. mieszkanncéw ul. Pustuteczki czy
Makolggwy mozliwosci parkowania na terenie czesci parkingu przy szpitalu
Hematologicznym, np.: za niewielkg godzinowa odptatnoscia, ale nie drenujgcg kieszeni w
przypadku wizyt na caty weekend? Parking w weekendy stoi raczej pusty, za to kliencie

Ad.1 Nie likwidujemy mozliwosci korzystania z gérki saneczkowej a naturalny
plac zabaw jest zlokalizowany na szczycie wzniesienia, co w dalszym ciggu
pozwala na swobodne zjezdzanie. Sam program zagospodarowania powstat w
oparciu o wytyczne uzyskane z Dzielnicy Ursyndw, niemniej jestesmy otwarci na
sugestie zmian w tym zakresie, w porozumieniu z Dzielnicg Ursyndw.

Ad.2 Powierzchnia uzytkowa pawilonu to okoto 1200m2.

Ad.3 Planowana jest szkota jednociggowa, klasy 1-8 po max 6 oséb w klasie.
Ad.4 Planowane sg dwa wjazdy, jest jeden poziom parkingu.

Ad.5 Smietniki sg planowane od strony wewnetrznego dziedzirica w obrebie
budynkdw (nie na zewnatrz).

Ad.6 Nie ma zatozen co do programu ustug w pawilonie, ale bedg to ustugi
nieuciazliwe w rozumieniu przepiséw prawa.

Ad.7 Miejsca ogdlnodostepne zaplanowane sg w garazu podziemnym zaraz przy
wjazdach. Na terenie szkoty zaplanowane sg miejsca dla statych uzytkownikow.
Pawilon ma wtasny garaz podziemny. Miejsca parkingowe dla ustug zostaty
zaplanowane w liczbie wynikajacej z zapiséw Lokalnych Standardéw
Urbanistycznych.

Ad.8 Pod szkotg nie ma parkingu podziemnego. Liczbe miejsc na terenie szkoty
okreslajg zapisy Lokalnych Standardéw Urbanistycznych.

Ad.9 Rowery bedg czesciowo parkowane na terenie wewnetrznego dziedzinca, a
czeSciowo w rowerowniach budynkéw. Dobdr konkretnego systemu
parkingowego nastgpi na etapie projektu budowlanego lub wykonawczego.
Ad.10 Jestesmy otwarci na takg inicjatywe.

Ad.11 Kondygnacja podziemna zostanie zaprojektowana w oparciu o
obowigzujace przepisy w zakresie schrondéw.

Ad.13 Wyprzedzajgco wykonali$my badania hatasu dla terenu inwestycji i wyniki
mieszczg sie w obowigzujgcych normach. Rozwigzania projektowe
uwzgledniajgce wymagania przepiséw w zakresie hatasu zostang doprecyzowane
na etapie projektu budowlanego.

Ad.14 Dzieci spedzajg czas przede wszystkim wewnatrz szkoty, a nie przed
wejsciem. Wnetrze zostanie zaprojektowane w sposdb przyjazny dla dzieci z
niepetnosprawnosciami. Na tym etapie nie widzimy podstaw do zmiany elewacji.
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bazarku parkujg po chodnikach, zeby donies¢ ciezkie zakupy lub wysadzi¢ starszych koto
bazarku.

13. Sciany wysokie na 9 pieter budynku naprzeciw osiedla przy Gandhi 35 stojace przy
zjezdzie z obwodnicy beda potegowaty hatas od pojazdéw poruszajacych po jezdni. Hatas
szkodzi. Czy projektanci mogliby uwzgledni¢ w projekcie szczegdlne rozwigzania, dla
elewacji, ktore zamiast rezonowac hatas, bedg go ttumié i wygtuszac? - elewacja 3d,
rozbijanie fal rozrzezbieniem lub elementami elewacji...itp.

14. Czy elewacja Szkoty Specjalnej mogtaby by¢ bardziej przyjazna dzieciom? Bez urazy -
Blizej temu budynkowi do biura albo siedziby kryptologéw. Grafit, czeri... przygnebiajaco
to wyglada na bryle o charakterze monumentalnym.

Pozdrawiam
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mail

Szanowni Panstwo,

chciatabym podzieli¢ sie swojg opinig na temat planowanej inwestycji realizowanej w trybie
tzw. "lex deweloper" na terenie sgsiadujagcym z naszym osiedlem.

1. Wysokosc i skala zabudowy Przede wszystkim trudno mi zrozumie¢, skad pomyst na tak
wysokie budynki (6, 7 i 8 pieter). Ten teren miat wczesniej przeznaczenie ustugowe i
os$wiatowe, a planowana zabudowa miata by¢ wyraznie nizsza i lepiej dopasowana do
okolicy. Obecna propozycja znaczaco odbiega od tego, czego mieszkaricy mogli sie
spodziewad. Jezeli méwimy o zabudowie "schodkowej", to powinna ona rzeczywiscie
nawigzywac do otoczenia. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie Szpital Potudniowy; i
to on wyznacza skale tej czesci dzielnicy. Naturalne bytoby stopniowe obnizanie wysokosci
budynkéw wzgledem niego, a nie wznoszenie obiektéw, ktére bedg dominowac nad
okolicg. Trudno nie odnie$¢ wrazenia, ze tak duza wysokos¢ budynkéw ma przede
wszystkim zwiekszy¢ liczbe mieszkan i optacalnosc inwestycji, a nie poprawi¢ komfort zycia
obecnych mieszkancow. Juz teraz w okolicy brakuje miejsc parkingowych. W sasiedztwie
znajduje sie szpital, Centrum Onkologii oraz bazarek. Jesli dojda nowe, gesto zabudowane
budynki - dodatkowo z lokalami ustugowymi - parkowanie w tej czesci dzielnicy stanie sie
po prostu bardzo trudne.

2. Szkota specjalna i komunikacja Pomyst budowy szkoty specjalnej jest oczywiscie
potrzebny i wartosciowy. Problemem nie jest sama szkota, lecz jej lokalizacja i sposéb
zaplanowania. Placdwka dla 48 uczniow przy niewielkiej, osiedlowej uliczce, z zaledwie
dwoma miejscami postojowymi, wydaje sie rozwigzaniem oderwanym od realidow. To nie
bedzie szkota rejonowa, do ktérej dzieci przyjda pieszo. Wiele z nich, czesto z réznym
stopniem niepetnosprawnosci, bedzie dowozonych przez rodzicéw lub specjalistycznym
transportem. W praktyce oznacza to zatrzymywanie samochoddw, wysadzanie dzieci i
czesto konieczno$¢ odprowadzenia ich bezposrednio do budynku. Przy dwdch miejscach
postojowych tatwo przewidzie¢, co sie stanie: - samochody bedg zatrzymywac sie "na
chwile" gdzie popadnie, - ulice bedg blokowane, - pojawig sie napiecia miedzy
mieszkaricami a rodzicami dzieci, - jeszcze bardziej pogtebig sie problemy z parkowaniem na
ulicach Makolagwy i Pustuteczki. Te ulice sg mate i kameralne. Juz teraz trudno tam
zaparkowac. Trudno sobie wyobrazié, jak majg przyjgé¢ dodatkowy ruch generowany przez
nowe osiedle i szkote. Niech szkota powstanie, ale niech tez da sie do niej dzieci z
niepetnosprawnosciami dowiez¢ bez stresu

3. Fragment ulicy Rolnej Budowa krétkiego fragmentu ulicy Rolnej wyglada raczej na
element niezbedny do sprzedazy mieszkan niz realng korzys¢ dla obecnych mieszkancéw.

Ad.1 Realizacja inwestycji w trybie specustawy mieszkaniowej dopuszcza
zabudowe o wysokosci poréwnywalnej do zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie. Budynki istniejgce wzdtuz ul. Gandhi majg 8 pieter. W naszej ocenie
zabudowa jest zrbwnowazona i dobrze wpisuje sie w otoczenie. Nie widzimy
podstaw do jej ograniczania. Wtasciciel terenu ma prawo do zagospodarowania
swojej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zachecamy do zapoznania sie z koncepcjg zwtaszcza pod katem wysokosci
planowanej zabudowy wzgledem otoczenia.

Wykonalismy pomiary geodezyjne wysokosci budynkdw na terenie szpitala i
Instytutu. Niektére budynki szpitalne osiggajg wysokosé do 48m wysokosci, a to
znacznie wiecej niz planowana zabudowa mieszkaniowa.

Ad.2 Standardowo placéwki oswiatowe lokalizuje sie w miejscach
spokojniejszych, mniej narazonych na hatas oraz bezpiecznych dla
uzytkownikow. Podzielamy Panstwa obawy co do niewystarczajgcej liczby miejsc
postojowych w ul. Rolnej, jednak jak juz zostato wspomniane wczesniej, liczba
miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Rolnej wynika z wytycznych i opinii
uzyskanych od jednostek odpowiedzialnych za ustalanie zasad, jakim podlega
projektowanie drég publicznych. Ze swojej strony inwestor jest gotowy do
zmiany koncepcji, jesli urzedy miejskie wyrazg taka zgode. Podkreslamy, ze spdtka
EDU PRO jest zobligowana (jak kazdy inwestor) do stosowania sie do wytycznych
Miasta, a decyzje o finalnym zagospodarowaniu pasa drogowego nie nalezg do
nas jako inwestora. Ta kwestia nie zostanie rozstrzygnieta przed uzyskaniem
uchwaty w trybie specustawy, poniewaz dopiero po jej uzyskaniu bedziemy mogli
przystapic¢ do dalszych prac projektowych.

Natomiast odnoszac sie do miejsc postojowych na terenie szkoty, ich liczba
wynika z Lokalnych Standardach Urbanistyczne m.st. Warszawy (LSU), a
koncepcja szkoty musi by¢ z nimi zgodna. Zgodnie z zapisami standardéw na
terenie szkoty planowanej do realizacji na terenie strefy miejskiej, nalezy
zapewnic (...) ,2 mp — 3 mp/100 dzieci na zmiane i jednoczesnie nie mniej niz
3mp” (...). Prezentowana koncepcja uwzglednia maksymalng mozliwg do
realizacji zgodnie z przepisami liczbe miejsc postojowych.

Wychodzgc naprzeciw Panstwa postulatom, inwestor sprawdzi mozliwosé
zlokalizowania dodatkowych miejsc postojowych na terenie inwestycji
mieszkaniowej, dla ktorych zostataby ustanowiona stuzebnos¢ na rzecz Miasta do
korzystania przez uzytkownikdw szkoty.
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Ten odcinek niewiele zmieni w naszym codziennym funkcjonowaniu i trudno uznac go za
rzeczywistg rekompensate za skale inwestycji i zwigzane z nig utrudnienia.

4. Wyjazdy z garazy i uktad drogowy Wyjazdy z garazy podziemnych majg prowadzi¢ do
matych, juz dzi$ przecigzonych ulic lokalnych. To moze pogorszy¢ bezpieczeristwo pieszych i
0gdlny komfort mieszkaricédw. Ulice sg zastawione samochodami i nie sg przystosowane do
zwigkszonego ruchu. Dodatkowo wyjazd na ulice Gandhiego oraz sygnalizacja Swietlna tuz
za skretem juz teraz powodujg tworzenie sie korkdw. W godzinach szczytu wiele
samochoddw nie przejezdza na jednym cyklu $wiatet. Po realizacji inwestycji sytuacja moze
sie znaczaco pogorszy¢. Podczas konsultacji nie przedstawiono rzetelnej analizy wptywu
inwestycji na ruch drogowy, a to kluczowa kwestia dla tej lokalizacji.

5. Rewitalizacja gérki Rogal Propozycja rewitalizacji gorki Rogal sprawia wrazenie
rozwigzania "na pokaz". Teren ten nie wymaga gruntownych zmian - mieszkaricom
odpowiada jego naturalny charakter. Trudno oprzec sie wrazeniu, ze jest to element dodany
gtéwnie po to, by wykazac¢ jakas$ forme rekompensaty. Mozna byto zaproponowac¢ co$
bardziej potrzebnego i realnie uzytecznego dla okolicznej spotecznosci.

6. Wycinka drzew Niepokdj budzi réwniez planowana wycinka kilkudziesieciu duzych drzew,
ktdre tworzg lokalny mikroklimat i sg waznym elementem zieleni w tej czesci dzielnicy.
Doswiadczenie pokazuje, ze wizualizacje czesto rozmijajg sie z pdzniejszg rzeczywistoscia - a
nowych, duzych drzew nie da sie zastgpi¢ mtodymi nasadzeniami w krétkim czasie.

7. ilo$c miejsc postojowych w garazach podziemnych, to minimum ktére Parstwo
zapewniajg mieszkaricom nowego osiedla. Trudno tu bedzie wygospodarowac znaczaca
ilos¢ np. dla szkoty czy podnajemcom ustug. Nie oszukujmy sie, realia sa takie ze czesto w
gospodarstwach domowych jest wiecej niz jeden samochéd. taka rzeczywistosé, a potem te
niemieszczace sie samochody zalewajg sgsiadujace ulice i czesto, co widad juz teraz w
okolicy parkujg w miejscach niedozwolonych. Lepiej nie bedzie

Mam poczucie, ze w obecnym ksztatcie inwestycja jest zbyt intensywna jak na mozliwosci
tej okolicy i nie uwzglednia w wystarczajgcym stopniu potrzeb oraz komfortu obecnych
mieszkarncow. Ursyndw jest coraz bardziej zabudowywany, bloki upycha sie w kazda wolng
dziure i to tyle ile da sie Scisng¢ w ten teren. a etapie konsultacji wszystko jest ubierane w
tadne stowa, a potem koriczy sie to jak na terenach po Tesco, ze jest budowane tyle i le sie
da i nie to co byto obiecywane. Tak to czynimy nasze miasto coraz mniej przyjaznym
miejscem do zycia. Bardzo prosze o ponowne przeanalizowanie skali zabudowy, rozwigzan
komunikacyjnych oraz realnych korzysci dla lokalnej spotecznosci. Z powazaniem,

Ad.3 Nie planujemy budowy krotkiego odcinka ul. Rolnej, tylko realizacje ulicy na
catej dtugosci, tj. od skrzyzowania z ul. Makolggwy do skrzyzowania z
przedtuzeniem z ul. Lelka wraz z fragmentem tego przedtuzenia. Na chwile
obecng przewazajgca czesé terenu nazywanego ul. Rolng lezy na naszej
nieruchomosci, reszta dziatek w pasie drogowym zostanie wywtaszczona w trybie
specustawy drogowej ZRID. Teren planowanej inwestycji co do zasady ma by¢
ogoélnodostepny. Niemniej do czasu realizacji inwestycji nie jest wykluczone, ze
ogrodzimy nasz teren. Jest to spowodowane nawracajgcymi ucigzliwosciami
zwigzanymi z koniecznoscig wywozenia z naszego terenu wyrzucanych tam $mieci
oraz planowanym rozpoczeciem badan gruntowych.

Ad.5 Koncepcja zagospodarowania Gorki Rogal wynika z koniecznosci spetnienia
zapisow Lokalnych Standardéw Urbanistycznych w zakresie dostepu do
urzadzonych terenéw wypoczynku, sportu i rekreacji. Nie jest to rekompensata,
tylko wymog wynikajacy z przepiséw.

Ad.6 Wbrew twierdzeniu, obecnie teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Teren jest porosniety roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem
nawtoci kanadyjskiej (Solidago canadensis), tworzacej monokultury. Pokrycie
terenu reprezentuja gtéwnie gatunki ruderalne i synantropijne. Swiadczy to o
mocno zaburzonym stanie $rodowiska przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych w 2024 r.
nie stwierdzono rowniez siedlisk zwierzat, gtéwnie ze wzgledu na
wyprowadzanie na nasz prywatny teren psow z okolicznych osiedli oraz
regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkancéw. To
wtasnie niewielka ilos¢ pozytkow dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnos¢ gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych bioréznorodnosé w koncepcji projektowej.

Ad.7 Miejsca parkingowe zostaty zaplanowane w liczbie wynikajacej z zapiséw
Lokalnych Standardéw Urbanistycznych.
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mail Szanowni Panstwo, Wielokrotnie w powyzszych komentarzach wyjasnialiSmy, z czego wynika liczba
Po spotkaniu negocjacyjny w CK Alternetywy chce przedstawié kilka moich uwag i sugestii | miejsc postojowych dla szkoty. Sg to zapisy Lokalnych Standardow
do projektu Nowe Aletrnatywy. Urbanistycznych, ktére mamy obowigzek uwzglednia¢ w koncepcji, niezaleznie
Zgadzam sie z wiekszoscig obecnych na spotkaniu, ze pomyst wybudowania szkoty od naszej czy tez Panstwa opinii na ten temat.
specjalnej jest bardzo trafiony. Jednak zaprojektowanie tylko 3 miejsc postojowych dla Realizacja Gorki Rogal rowniez wynika z zapiséw Lokalnych Standardéw
tego rodzaju placéwki to zdecydowanie za mato wobec realnego zapotrzebowania. Urbanistycznych i nie jest proponowana ,,w zamian”.
Dodatkowa zielen w zamian za tak potrzebne tej szkole miejsca postojowe jest absurdem. | Jestesmy na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
Woyjazdy z osiedla sg dwa i jedno z nich powinno prowadzi¢ do ronda Pelczara. Mieszkam w | bytyby odpowiedzig na Panstwa obawy. Finalny ksztatt obstugi komunikacyjnej
okolicy i ruch tutaj wcale nie jest maty. Przy Pafistwa propozycji te wewnetrze uliczki beda | jest uzalezniony od decyzji jednostek miejskich. Planowana skala zabudowy jest
staty w korkach bez przerwy. Uliczki dojazdowe do inwestycji sg tak waskie, ze juz teraz jest | duzo mniejsza niz okolicznej zabudowy przy ul. Gandhi. Koncepcja zaktada
tam sie trudno wymingé tym bardziej, ze zawsze sg tam zaparkowane samochody na intensywnos$¢ zabudowy na poziomie okoto 1,6 w przeciwienstwie do
poboczach. intensywnosci okoto 3,0 po drugiej stronie ul. Gandhi. Dodatkowo udziat
- ilos¢ budynkdéw - uwazam, ze Panstwo propozycja zaktada zbyt duzg ilos¢ budynkow. powierzchni pokrytej zielenig jest duzo wiekszy niz okolicznej zabudowy, w tym
Kosztem jednego budynku mozna by zrobi¢ parking dla szkoty i wiecej terenu zielonego. takze tej przy ul. Makolagwy czy ul. Pustuteczki. Intensywnos¢ zabudowy jest
- Loggie Proponujg Panstwo loggie w budynkach wychodzace na ulice Gandhi a po drugiej | zgodna z wytycznymi obowigzujgcego Studium oraz nizsza niz w projekcie Planu
stronie budynkéw piekny park. Uwazam, ze loggie powinny by¢ usytuowane od strony Ogdlnego (w projekcie planu ogdlnego jest to 2,0). W naszej ocenie zabudowa
parku, a nie ulicy. Relaks na balkonie wychodzacym na ruchliwa i gtosna ulice jest jest zréwnowazona i dobrze wpisuje sie w otoczenie. Nie widzimy podstaw do jej
absurdem gdy po drugiej stronie bloku mamy park, czyli ciche spokojne miejsce do ograniczania.
korzystania z loggi. Preferencje w zakresie uzytkowania loggi i balkondw to sprawa bardzo
- Loggie/ balkony - proponuja Panstwo loggie i balkony na ktérych s3 albo transparentne indywidualna. Nasze wieloletnie doswiadczenie w budowaniu mieszkan
barierki albo szyby co nie daje zadnej prywatnosci. Osiedle ma by¢ otwarte i kazdy bedzie wskazuje, ze obecne zatozenia projektowe s3 stuszne.
miat dostep do parku i wglad co kto trzyma na balkony/ loggie lub co robi. Kazdy bedzie Planowane odlegtosci pomiedzy budynkami sg wieksze niz te wynikajace z
chciat sie zastania¢ co zapewne, bedzie zabronione z uwagi na jednolity i estetyczny wyglad | przepiséw a takze znacznie wieksze niz te w okolicznej zabudowie wielorodzinnej,
bloku. Moze nie warto i$¢ za trendami na szkto i transparentnos¢, tylko pomysleé o zaréwno w tej bardzo intensywnej przy ul. Gandhi jak i w mniej intensywnej przy
komforcie mieszkancow. ul. Makolagwy.
- Balkony proponowane przez Paristwa mogtyby by¢ loggiami, co dawatoby wiecej Odlegtosci miedzy budynkami istniejgcymi tatwo zmierzyé w ogélnodostepnym
prywatnosci i przytulnosci lokatorom. miejskim serwisie mapowym lub w komercyjnym serwisie globalnym.
Przestrzen - odlegtosci pomiedzy budynkami od ulicy Gandhi a budynkami od strony
parkingu Hematologii wydaje sie bardzo mata, budynki stojg zbyt blisko siebie. Zapewne
odlegtosci spetniajg normy, ale czy Panstwa zamiarem jest stworzy¢ kolejne osiedle gdzie
sgsiedzi zagladajg sobie do okien i nie ma prywatnosci. Brakuje wolnej przestrzeni co
przektada sie na komfort mieszkaricdw. Nazywana przez Paristwa parkiem niewielka wolna
przestrzen to nie jest park. Wielki zysk dla developera kosztem komfortu mieszkarncow. Jak
juz sugerowatam wyzej, budynkéw powinno by¢ mniej co dato by troche oddechu i nie
sprawiaty wrazenia wcisnietych na site jak najwiecej ilosci budynkdéw dla zysku.

mail Szanowni Panstwo, zwracam sie z niezwtoczng prosbg o wprowadzenie zmian w projekcie Problemy komunikacyjne na okolicznych ulicach wynikajg z obecnego ich

inwestycji osiedla. Obecne rozwigzania stwarzajg powazne zagrozenia dla bezpieczenstwa,
przejezdnosci i codziennego zycia mieszkancéw. Wyjazd z parkingu podziemnego (400 aut)

uzytkowania i blokowania przez parkujgce na nich pojazdy. Nasza koncepcja nie
ingeruje w te ulice. Mamy Swiadomos¢, ze zmiana organizacji ruchu na ul.
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Wytaczne wyprowadzenie ruchu na ulice Rolng i osiedlowe uliczki spowoduje catkowity
paraliz okolicy. Wyjazd musi by¢ skierowany na ulice Polskie Drogi, przy bazarku, aby
unikna¢ blokad i zapewni¢ mieszkancom normalne funkcjonowanie. Stanowiska odbioru
$mieci od strony Rolnej i Pustuteczki Codzienne przejazdy Smieciarek przez waskie ulice
spowodujg dodatkowe blokady i zagrozenia. Konieczne jest przeniesienie stanowisk
odbioru odpaddw tak, aby nie obcigzaty ulic osiedlowych. Likwidacja miejsc postojowych
przy Rolnej W potaczeniu z nowym osiedlem zablokuje przejazdy i parkowanie
mieszkarnicom. Wymagamy zachowania lub rekompensaty dla utraconych miejsc
postojowych. Szkota specjalna dla 48 uczniéw Planowane dwa miejsca postojowe sg
catkowicie niewystarczajgce. Poranny przywoz dzieci spowoduje gigantyczne korki i
zagrozenie bezpieczenstwa. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych lub
alternatywne rozwigzanie transportowe. Apelujemy o pilne wprowadzenie powyzszych
zmian. Brak reakcji ze strony dewelopera naraza mieszkaricow na trwate utrudnienia,
paraliz komunikacyjny i zagrozenie bezpieczenstwa. Z powazaniem

Makolagwy i ul. Pustuteczki mogtaby rozwigzac¢ aktualne problemy z
przejezdnoscia.

Koncepcja uktadu drogowego zaktada kierowanie gtéwnego ruchu w kierunku ul.
Gandhi, a nie w kierunku ul. Makolagwy i ul. Pustuteczki.

Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach.

Jako inwestor wykonalismy szereg pomiaréw i analiz i nie potwierdzajg one
zgtaszanych obaw. Niemniej, jak juz odpowiadaliSmy we wczesniejszych
komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami, ktére poprawig
przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi,
organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos$¢ wyjazdu z garazy w
kierunku ul. Makolggwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku od ul.
Roentgena do ul. Rolnej. Jestesmy na etapie analizowania réznych wariantéw
komunikacyjnych, ktore bytyby odpowiedzig na Panistwa obawy. Finalny ksztatt
obstugi komunikacyjnej jest uzalezniony od decyzji jednostek miejskich.

Odbidr $mieci jest zaplanowany na terenie wewnetrznym, wiec $mieciarki nie
beda blokowaé ul. Rolnej. Obecnie smieciarki juz jezdzg okolicznymi ulicami, wiec
po wybudowaniu osiedla i szkoty pojazdy komunalne beda miaty dwa postoje
wiecej. Te postoje bedg zlokalizowane wewnatrz osiedla i na terenie szkoty, a nie
na ulicach.

Podkreslamy, ze nie likwidujemy zadnych legalnych (wyznaczonych i
dopuszczonych przepisami prawnymi) miejsc postojowych. W zwigzku z czym nie
ma podstaw do wyznaczania nowych miejsc postojowych

Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmow z jednostkami miejskimi i powstata na podstawie ich
wytycznych. Etap opiniowania tej koncepcji trwat prawie rok i obejmowat rézne
warianty, w tym takze z wiekszg liczbg miejsc postojowych w ul. Rolnej. Jestesmy
gotowi na rewizje koncepcji terenu ul. Rolnej, ale decyzja co do zmian nie nalezy
do nas.

mail

Szanowni Panstwo,

dziekuje za przedstawienie koncepcji inwestycji przy ul. Gandhi oraz mozliwos¢ zgtaszania
uwag w ramach konsultacji spotecznych. Po zapoznaniu sie z projektem chciatabym
przedstawi¢ ponizsze kwestie wymagajgce doprecyzowania i pogtebionej analizy.

1. Uktad komunikacyjny i przepustowos¢ lokalnych ulic Planowana inwestycja obejmuje
260-330 mieszkan oraz 330-400 miejsc postojowych w garazach podziemnych. Oznacza to
znaczace zwiekszenie ruchu samochodowego w rejonie ulic Rolnej, Makolggwy i

Ad.1 Analizy ruchu zostaty wykonane przez profesjonalne podmioty na
podstawie pomiaréw obecnego ruchu na pobliskich ulicach oraz symulacji ruchu
generowanego przez przysztych uzytkownikdw. Wg analiz wykonanych przy
zatozeniu budowy dodatkowego lewoskretu Pustuteczki-Gandhi skrzyzowanie to
bedzie pracowato w szczycie porannym ponizej poziomu jego maksymalnej
wydolnosci. Powyzsze oznacza, ze przy nadawaniu zielonego swiatta dla
pojazdéw wyjezdzajgcych z ul. Pusutteczki w ul. Gandhi (lewo lub prawo)
skrzyzowanie przy kazdym cyklu oprdzni sie z oczekujgcych pojazdéw. Ten wlot
nadal bedzie miat rezerwe przepustowosci i nawet w przypadku jej
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Pustuteczki. Z przedstawionych informacji wynika, ze: wyjazd z garazy przewidziano
wytgcznie na ul. Rolng, brak jest bezposredniego wyjazdu na ul. Gandhi, lokalny ukfad ulic
ma charakter osiedlowy i ograniczong przepustowosc. Skierowanie ruchu z ponad 300 lokali
mieszkalnych na taki uktad drogowy budzi uzasadnione obawy o trwate przecigzenie
komunikacyjne oraz obnizenie poziomu bezpieczenstwa mieszkanncéw. Prosze o
udostepnienie petnej analizy ruchu wraz z przyjetymi zatozeniami (liczba pojazdow,
prognozy dla godzin szczytu, kumulacja ruchu z istniejgcg zabudowa oraz z dojazdami do
Szpitala Potudniowego i Instytutu Onkologii). Transparentnos¢ w tym zakresie jest
warunkiem rzetelnej oceny projektu.

2. Niedoszacowanie potrzeb parkingowych Projekt przewiduje jedynie 15-19
ogdlnodostepnych miejsc naziemnych. Przy planowanej szkole specjalnej przewidziano
wytgcznie zatoke dla busa i miejsca dla 0séb z niepetnosprawnosciami. W praktyce oznacza
to przeniesienie parkowania gosci, uzytkownikow lokali ustugowych oraz czesci rodzicéw
dowozacych dzieci do szkoty na sgsiednie ulice. Dodatkowo ewentualne przeksztatcenie ul.
Makolggwy w ulice dwukierunkowa w celu obstugi ruchu wyjazdowego moze skutkowac
likwidacjg istniejgcych miejsc postojowych, co jeszcze pogtebi deficyt parkingowy w tej
czesci dzielnicy. Prosze o przedstawienie, w jaki sposdb projekt zabezpiecza realne potrzeby
parkingowe bez pogarszania sytuacji istniejgcej zabudowy.

3. Dostep do terenow zielonych i kumulacja oddziatywan. Mieszkancy ulic Makolggwy i
Pustuteczki juz obecnie doswiadczyli ograniczenia dostepu do terendw zielonych w wyniku
realizacji Potudniowej Obwodnicy Warszawy. Infrastruktura drogowa znaczgco utrudnita
bezposrednie powigzanie z obszarem takim jak Las Kabacki. Planowana intensywna
zabudowa stanowi dalsze odsuniecie mieszkancéw tej czesci dzielnicy od terendw zielonych
oraz zwiekszenie presji urbanistycznej. Nalezy uwzglednic¢ efekt kumulacji oddziatywan -
najpierw inwestycja drogowa, nastepnie intensyfikacja zabudowy mieszkaniowej.

4. Lokalizacja planowanego parku a rzeczywista kompensacja Z przedstawionej koncepcji
wynika, ze planowany teren parkowy zlokalizowany jest w czesci inwestycji oddalonej od
ulic Makolggwy i Pustuteczki. W praktyce oznacza to, ze dla obecnych mieszkaricow tych
ulic projekt nie stanowi realnej kompensacji utraty otwartej przestrzeni ani dalszego
odsuniecia od terendw zielonych.

5. Proporcjonalnos¢ kontrybucji Budowa szkoty specjalnej dla 48 ucznidw jest inicjatywa o
istotnym znaczeniu spotecznym. Jednak przy skali 260-330 mieszkan pojawia sie pytanie o

przekroczenia, sytuacja nie spowoduje zakorkowania sgsiednich ulic - w
przypadku wigkszego natezenia efektem bedzie to, ze przy nadawaniu sygnatu
zielonego nie wszystkie pojazdy oczekujgce opuszczg skrzyzowanie - opuszczg je
po prostu przy nastepnym cyklu.

Warto jeszcze dodaé, ze nie istniejg inne metody planowania i projektowania
ponad te, ktére zostaty zastosowane juz przez Inwestora. Sg to oczywiscie nadal
prognozy, ale oparte o konkretne dane i przyjmowane powszechnie
wspotczynniki. Nie ma mozliwosci udostepnienia analiz ruchu, opracowania sg
czescig procesu uzgadniania projektu obstugi komunikacyjnej i podlegaja ocenie
przez merytoryczne jednostki.

Ad.2 Liczba miejsc postojowych dla planowanych inwestycji wynika z wytycznych
zawartych w Lokalnych Standardach Urbanistycznych, ktére inwestor musi
spetnic. Lokale ustugowe majg dedykowane miejsca do parkowania w garazu
podziemnym. W prezentowanej koncepcji nie ma i nie byto mowy o zamianie ul.
Makolagwy w ulice dwukierunkowg czy likwidacji miejsc postojowych na tej
ulicy. Zachecamy do zapoznania sie z koncepcjg dostepng na stronie www.

Ad.3 Teren objety inwestycjg jest terenem prywatnym i przeznaczonym w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych pod zabudowe. Inwestor ma
prawo do zabudowania swojej nieruchomosci. Koncepcja przewiduje duzy
ogoélnodostepny urzadzony teren zielony, z ktérego bedg mogli korzystac takze
okoliczni mieszkancy. Zgodnie z zapisami obowigzujgcych przepiséow
obowigzkiem inwestora jest wybudowanie w pierwszej kolejnosci drogi i szkoty,
a dopiero potem osiedla, takze nie ma obaw, ze droga nie powstanie.

Ad.4 Koncepcja zagospodarowania terenu Gérki Rogal wynika z potrzeby
spetnienia zapiséw Lokalnych Standardéw Urbanistycznych, a nie kompensacji
terendw parkowych. Inwestycja mieszkaniowa musi mieé zgodnie z przepisami
zapewniony dostep do ogdlnodostepnych terendw zielonych, a wymagania dla
tych terendw zawarte sy w Lokalnych Standardach.

Ad.5 Szacowany koszt budowy szkoty specjalnej dla 48 ucznidw to 40 min
ztotych. Program takiej szkoty oraz wymagania technologiczne nie mogg by¢
poréwnywane do zwyktej szkoty. Ponadto skala obiektu ma by¢ przyjazna dla jej
uzytkownikow, obiekty wielkoskalowe nie sprzyjajg opiece nad dzie¢mi
niepetnosprawnymi, bardzo czesto wrazliwymi na bodzce dzwiekowe i
przestrzenne.
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proporcjonalnos¢ tej kontrybucji wzgledem skutkdéw urbanistycznych i komunikacyjnych
inwestycji.

Z powazaniem

mail Moim zdaniem planowana inwestycja przewiduje zdecydowanie zbyt duzg liczbe mieszkan. | Planowana skala zabudowy jest duzo mniejsza niz okolicznej zabudowy przy ul.
Obawiam sie, ze sprowadzi to na nasze osiedle setki dodatkowych samochodéw, a juz teraz | Gandhi. Koncepcja zaktada intensywno$¢ zabudowy na poziomie okoto 1,6 w
ruch miedzy blokami jest uciazliwy. Bardzo duzym problemem jest brak zaplanowanych przeciwierstwie do intensywnosci okoto 3,0 po drugiej stronie ul. Gandhi.
miejsc parkingowych na powierzchni. Na naszym osiedlu juz w tej chwili znalezienie Dodatkowo udziat powierzchni pokrytej zielenig jest duzo wigkszy niz okolicznej
wolnego miejsca graniczy z cudem. Nowa zabudowa powinna zapewnia¢ odpowiednig zabudowy, wiym takze tej przy ul. Makola.gwy'czy ul. Pust.ufeczkl. Int.e.nsyw'r?osc
przestrzen postojowa dla gosci, klientdw lokali ustugowych oraz oséb przyjezdzajacych do zabydoyvyjest zgod’na z wytycznym| f)bOW|qzu1q,cego St.udlum oraz nizsza m.z w
. L L - . LT projekcie Planu Ogdlnego (w projekcie planu ogdlnego jest to 2,0). W naszej
nowej szkoty. Trzeba tez wzigé pod uwage, ze wiele rodzin posiada wiecej niz jedno auto, . > ) g . Lo L
. . . . ) ocenie zabudowa jest zréwnowazona i dobrze wpisuje sie w otoczenie. Nie
wiec same miejsca w garazach podziemnych po prostu nie wystarczg. Dodatkowo bardzo . . . .
. . o ] ] . T ) widzimy podstaw do jej ograniczania.
niepokojg mnie informacje o planach budowy skrzyzowania z sygnalizacjg Swietlng u zbiegu p . . . . o .
) . o i ) : ) . T roblemy komunikacyjne na okolicznych ulicach wynikaja z obecnego ich
ulic Rolnej, Gandhi i AIternaty\A{y. UwazanT, ze t.o fatalne rc?zwllazanle, ktére .zrobl z ulicy . uzytkowania i blokowania przez parkujace na nich pojazdy. Nasza koncepcja nie
Alternatywy droge przelotowq i drastycznie zwiekszy natezenie ruchu. Ta ulica kompletnie ingeruje w te uliczki, chociaz mamy éwiadomog¢, ze zmiana organizacji ruchu na
nie jest przystosowana do roli trasy tranzytowej. Bliskie sgsiedztwo blokéw, brak drzew ul. Makolagwy i ul. Pustuteczki mogtaby rozwigzaé aktualne problemy z
ttumiacych dzwigki oraz nawierzchnia z kostki sprawiaja, ze hatas juz teraz niesie sig migdzy | przejezdnoscia. Koncepcja uktadu drogowego zaktada kierowanie gtéwnego
budynkami i jest bardzo meczacy. Dopuszczenie tu wiekszego ruchu drastycznie pogorszy ruchu w strone ul. Gandhi a nie w kierunku ul. Makolagwy i ul. Pustuteczki.
jakos$¢ zycia wszystkich mieszkaicéw i odbierze nam spokd;j. Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonalismy szereg pomiaréw i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktére poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos$¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Bierzemy pod uwage takze inne alternatywne
rozwigzania Nie planujemy mozliwosci jazdy na wprost w ulice Alternatywy.
mail Szanowni Panstwo, w dniu dzisiejszym z duzym zaskoczeniem i niepokojem przyjelismy Teren inwestycji od 18 lat przeznaczony jest pod zabudowe. Wbrew twierdzeniu

Panstwa plany co do zmian w planie zagospodarowania naszej okolicy. Teren, ktérego
dotyczy planowana inwestycja, stanowi jedno z ostatnich zielonych i dzikich miejsc w naszej
okolicy, majgcych istotny wptyw na komfort zycia okolicznych mieszkancéw. Obszar ten
petni wazng funkcje przyrodniczg i spoteczng poniewaz stanowi naturalng przestrzen
rekreacyjng, miejsce spaceréw oraz odpoczynku, a takze przyczynia sie do poprawy jakosci
powietrza poprzez pochtfanianie dwutlenku wegla i ograniczanie negatywnych skutkéw
urbanizacji. Jego zabudowa oraz utwardzenie powierzchni doprowadzi do nieodwracalnej
utraty tych wartosci, a takze znaczaco wptynie na pogorszenie warunkéw komunikacyjnych i

obecnie teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Teren jest
porosniety roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem nawtoci kanadyjskiej
(Solidago canadensis), tworzacej monokultury. Pokrycie terenu reprezentujg
gtédwnie gatunki ruderalne i synantropijne. Swiadczy to o mocno zaburzonym
stanie Srodowiska przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych w 2024r,
nie stwierdzono rowniez siedlisk zwierzat, gtéwnie ze wzgledu na
wyprowadzanie na nasz prywatny teren psow z okolicznych osiedli oraz
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sSrodowiskowych w naszej okolicy. Pragniemy podkresli¢, ze zadna forma rekompensaty,
taka jak renowacja oddalonego parku czy szkoty dla niepetnosprawnych, nie jest w stanie w
petni zastgpic istniejacej, naturalnej przestrzeni oraz jej pozytywnego wptywu na zdrowie,
dobrostan i codzienne funkcjonowanie mieszkaricéw. W zwigzku z powyzszym zwracamy sie
z uprzejmag, lecz stanowczg prosba o odstgpienie od planowanej inwestycji oraz o
zachowanie tego terenu w jego obecnym, naturalnym charakterze. Z wyrazami szacunku,

regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkancéw. To
wtasnie niewielka ilos¢ pozytkéw dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnos$¢ gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajacych bioréznorodnos¢ w koncepcji projektowe;j.

Od czasu, gdy staliSmy sie wtascicielami otrzymywaliSmy wezwania z Urzedu
Dzielnicy Ursyndw w zwigzku z wyrzucaniem $mieci przez okolicznych
mieszkancow i koniecznoscig ich usuwania. Wsrdd tych smieci wielokrotnie byto
duzo szkta i innych elementéw sSwiadczgcych o odbywajacych sie na tym terenie
libacjach alkoholowych. Zeby uniknaé stwarzania warunkéw do takich dziatan
regularnie kosimy nasz teren. Z tych powoddw rozwazamy tez ogrodzenie go do
czasu realizacji inwestycji.

Dlatego w naszej ocenie trudno podzieli¢ zdanie, ze teren planowanego osiedla
petni wazng funkcje przyrodniczg i spoteczng, poniewaz stanowi naturalng
przestrzen rekreacyjng czy miejsce odpoczynku. Trudno nam sobie wyobrazié, ze
w miejscu, na ktérym okoliczni mieszkancy wyrzucajg $mieci - jednoczesnie tez
odpoczywaja.

mail Popieram powstanie inwestycji w zaproponowanym ksztatcie. Przeznaczenie tego terenu Dziekujemy za ten gtos.
gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowa a nie na potrzeby edukacji ma gtebokie uzasadnienie
w dobie nizu demograficznego, ktéry znaczaco obnizyt zapotrzebowanie na nowe placéwki
oswiatowe.
mail Niepowaznym jest stawianie takiego molocha bez pogtebionej analizy konsekwencji Koncepcja osiedla zaktada zabudowe od 2 do 8 pieter o znaczaco nizszej skali niz
urbanistycznych po drugiej stronie ulicy Gandhi. Uwage dotyczgcg molocha uwazamy za
niezasadna.
mail Dzien dobry, 1. W okolicy planowanej inwestycji istniejg zarowno budynki niskie oraz

Chciatabym wyrazi¢ swojg opinie o planowanej inwestycji ,,nowe alternatywy”. Przede
wszystkim teren wykupiony przez dewelopera zostat pierwotnie zaplanowany pod oswiate i
ustugi i wykorzystany wytgcznie w ten sposdb najbardziej przystuzytby sie lokalne;j
spotecznosci. Ponadto plan zagospodarowania miat zapewnié niskg zabudowe, ktdra
umozliwia swobodny przeptyw powietrza miedzy innymi w celu wywiewania smogu z
miasta. Planowane wysokie 8-pietrowe bloki utrudnig ten przeptyw, co negatywnie wptynie
na jako$¢ powietrza, a co za tym idzie zaszkodzi zdrowiu mieszkaricow Ursynowa. Zmiana
planu zagospodarowania terenu, mimo ze aktualnie zgodna z prawem, nie zawsze stuzy
dobru spoteczenistwa. Zgodnie z badaniami w Warszawie jest obecnie wiecej samochoddéw
niz zameldowanych mieszkaricéw. Srednio na jedno mieszkanie przypada wiecej niz jeden
samochodéw. Planowana inwestycja ma zapewni¢ okoto jedno miejsce garazowe na

Sredniowysokie — 12sto kondygnacyjne. Koncepcja osiedla zaktada
stopniowanie zabudowy od 8 pieter w okolicy ronda Pelczara do 2 pieter
przy ul. Rolnej i Pustuteczki. Takie stopniowanie wysokosci zabudowy
stanowi poszanowanie dla skali okolicznej zabudowy. Planowana inwestycja
wpisuje sie w otoczenie i zapewnia swobodny przeptyw powietrza.

2. Nie przewidujemy zmniejszenia liczby mieszkan. Jestesmy na etapie
analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktdre bytyby
odpowiedzig na Paristwa obawy. Finalny ksztatt obstugi komunikacyjnej jest
uzalezniony od decyzji jednostek miejskich.

3. Koncepcja wjazdow i wyjazddw z terenu osiedla jest wynikiem
prowadzonych wyprzedzajgco rozmoéw z jednostkami miejskimi (Wydziat
Infrastruktury dla Dzielnicy Ursynéw, Zarzad Drég Miejskich, Wydziat
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mieszkanie. Jednoczesnie planowane jest zlikwidowanie miejsc parkingowych wzdtuz ulicy
Rolnej, za to stworzenie jedynie do 19 miejsc ogdlnodostepnych. Aktualnie istniejgce
miejsca sg juz zastawione przez samochody mieszkancéw. Po wprowadzeniu sie nowych
sgsiadow liczba samochoddw wzrosnie, ale nie bedzie ich gdzie postawi¢. Dodatkowo
miejsca parkingowe potrzebne bedg rodzicom dzieci, ktére majg uczeszcza¢ do szkoty
specjalnej oraz klientom zaplanowanych lokali ustugowych. Zwiekszona liczba samochodow
w okolicy ma wiecej negatywnego wptywu na okolice. Ulice Makolggwy, Pustuteczki i
Roentgena (fragment na przedtuzeniu ul Lelka) s osiedlowymi ulicami o niskiej
przepustowosci. Jako mieszkanka wiem, ze juz teraz (bez dodatkowych 300 samochoddw)
ulice czasem sie blokujg, szczegdlnie rano gdy jedzie Smieciarka. Dodatkowe samochody
wyjezdzajace rano do pracy i szkoty efektywnie zablokujg ww. ulice i spowodujg wzrost
zanieczyszczenia powietrza oraz zanieczyszczenia dzwiekiem. Metoda obliczania
przepustowosci ulic zastosowana do oceny wptywu inwestycji jest metoda teoretyczna,
ktéra zaktada idealne warunki, ktdre jak wiadomo w realnym zyciu nigdy nie wystepuja.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie z uprzejma prosbg o rewaluacje planowane;j
inwestycji pod katem:

1. Zmniejszenia planowanej wysokosci blokéw w celu zapewnienia swobodnego przeptywu
czystego powietrza do miasta.

2. Zmniejszenia liczby mieszkan, co za tym idzie liczby samochodéw w okolicy.

3. Ustawienia wyjazdu z garazu w strone ulicy Ghandi, ktéra ma znacznie wieksza
przepustowosc. W celu utatwienia wyjazdu mozna wykorzysta¢ swiatta przy przejsciu dla
pieszych przy przystanku autobusowym Instytut Hematologii 02. Alternatywnie
wpuszczenie wyjazdu od razu w rondo Kazimierza Pelczara, dzieki czemu nowi mieszkarcy
beda mogli swobodnie wyjechaé¢ w dowolng strone.

4. Stworzenie miejsc garazowych ptatnych na godziny, z ktdrych beda mogli korzystac klienci
lokali ustugowych, rodzice dzieci ze szkoty, a nawet goscie mieszkarnncéw nowych blokdw.
Deklarujecie Panistwo na stronie promujgcej inwestycje, ze bedzie to miejsce przyjazne dla
mieszkancow. Dlatego prosze o faktyczne wziecie pod uwage opinii ludzi, ktdrzy juz tu
mieszkajg.

Z powazaniem

Ksztattowania Przestrzeni, Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego i
powstata na podstawie ich wytycznych. Wychodzac naprzeciw obawom
mieszkancow ul. Makolggwy, inwestor rozwaza takze zaproponowanie statej
organizacji ruchu na ul. Rolnej, zaktadajacej nakazy wyjazdu z terenu
inwestycji mieszkaniowej w kierunku ul. Pustuteczki i Gandhi, tak aby
zminimalizowaé ryzyko zwigkszenia ruchu na ul. Makolagwy. Rozwazane sa
takze inne alternatywne rozwigzania.

Powyzsze rozwigzania inwestor zamierza przedstawic¢ do zaopiniowania
zarzgdcom drég na dalszych etapach projektowania, jednakze nalezy
podkresli¢, ze decyzja o ich wdrozeniu nie nalezy do inwestora, tylko do
jednostek miejskich w ramach ich kompetencji.

Analizujemy obecnie mozliwos¢ przekazania ogélnodostepnych miejsc
postojowych w garazu podziemnym operatorowi, ktéry wprowadzitby
system ptatnego, czasowego parkowania.
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mail

Szanowni Panstwo,

jako mieszkaniec sasigdujacy z planowanym osiedlem przekazuje swojg opinie w sprawie
inwestycji ,Nowe Alternatywy”.

1.

Miejsca postojowe wzdtuz ul. Rolnej Wnosze o:

rezygnacje z likwidacji istniejgcych miejsc postojowych wzdtuz ul. Rolnej, o ktérych

mowa w materiatach informacyjnych i ulotkach dla mieszkancoéw, oraz

zaprojektowanie dodatkowych miejsc postojowych na Rolnej - minimum 10, a

docelowo wiece;j.
Przy planowanych ok. 330 mieszkaniach i 400 miejscach garazowych w
inwestycji, a takze szkole specjalnej i lokalach ustugowych, znaczgco wzrosnie
liczba samochoddéw w rejonie Rolnej, Makolggwy i Pustuteczki. Likwidacja
miejsc na Rolnej oznaczataby faktyczne zmniejszenie dostepnosci parkowania
dla obecnych mieszkarcéw, ktérzy juz dzis borykajg sie z niedoborem miejsc.
Dodatkowe miejsca postojowe w pasie drogowym Rolnej sg konieczne, aby
zréwnowazy¢ skutki tak duzej inwestycji i nie przerzuca¢ catego ciezaru
parkowania na istniejgcg zabudowe.

Zmiana lokalizacji wjazdow na osiedle Zdecydowanie sprzeciwiam sie rozwigzaniu,
w ktorym gtowny lub jedyny wyjazd z garazu podziemnego dla ok. 400
samochoddéw odbywa sie przez ul. Rolng, co zostato opisane w materiatach
informacyjnych jako realny scenariusz. Wyprowadzenie ruchu z tak duzego osiedla
na waskie, osiedlowe ulice doprowadzi do statych korkéw, kluczenia aut miedzy
istniejgcymi budynkami i pogorszenia bezpieczenstwa pieszych. Wnosze o:
przesuniecie jednego lub - preferencyjnie - obu gtéwnych wjazdéw/wyjazdéw na
teren osiedla w strone ul. Indiry Gandhi,

maksymalne ograniczenie wykorzystania ul. Rolnej jako trasy wjazdowo
wyjazdowej z garazy inwestycji. Gtdwna arteria, jaka jest ul. Gandhi, jest
zdecydowanie bardziej adekwatna do obstugi nowego potoku ruchu niz lokalna,
osiedlowa Rolna.

Skrzyzowanie Pustuteczki - Gandhi (lewoskret) Obecnie wyjazd z ul. Pustuteczki na
Gandbhi jest mozliwy wytacznie w prawo, co juz dzi$ zmusza kierowcow do
,kluczenia” po okolicy, aby dotrze¢ do gtéwnych tras. Planowane osiedle o ok. 330
mieszkaniach i szkole specjalnej dodatkowo wzmocni ten problem. Popieram
postulat:

1. Prezentowana koncepcja nie zaktada likwidacji zadnych legalnych miejsc
postojowych, ani na terenie ul. Rolnej, ktdra nie jest obecnie drogg publiczna.
Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmow z jednostkami miejskimi i powstata na podstawie ich
wytycznych. Etap opiniowania tej koncepcji trwat prawie rok i obejmowat rézne
warianty, w tym takze z wiekszg liczbg miejsc postojowych w ul. Rolnej. Jestesmy
gotowi na rewizje koncepcji terenu ul. Rolnej, ale decyzja co do zmian bedzie
lezata po stronie jednostek miejskich
Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktérym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowac nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnia planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terendéw okolicznych. W ramach
rozmow z zarzgdcami drég pracujemy obecnie nad mozliwoscig wprowadzenia
pasa do lewoskretu z ulicy Pustuteczki w ulice Gandhi. W celu wprowadzenia
takich zmian niezbedne bedzie doprojektowanie sygnalizacji Swietlnej na tym
skrzyzowaniu.
Nie mozemy obecnie zapewnié, ze w ulicy Rolnej zostanie wybudowana sieé¢
cieptownicza. Wszystko zalezy od warunkéw technicznych wydanych przez
gestora medidw, ktéry okresla kierunek i sposéb budowy nowych sieci. Wydanie
docelowych warunkéw technicznych bedzie miato miejsce na pdzniejszym
etapie inwestycyjnym — na etapie projektu budowlanego lub wykonawczego.

61



Zatacznik 2 — Zestawienie otrzymanych komentarzy, pytan i uwag wraz z odpowiedziami

5.

zaprojektowania nowego skrzyzowania umozliwiajgcego skret w lewo z ul.
Pustuteczki w ul. Indiry Gandhi,

rozwazenia budowy sygnalizacji Swietlnej w tym miejscu, jesli bedzie to wymagane
przez zarzadce drogi. Takie rozwigzanie odciazy lokalne uliczki (Rolna, Makolagwy)
i pozwoli mieszkaricom catego kwartatu na bezposredni, bezpieczny wyjazd na
gtéwna arterie bez nadmiernego obcigzania osiedlowej siatki ulic.

Siec¢ cieptownicza przy remoncie ul. Rolnej W zwigzku z planowanymi pracami przy
ul. Rolnej i znaczng skalg inwestycji wnosze o

uwzglednienie w projekcie przebudowy Rolnej budowy / doprowadzenia
sieci cieptowniczej (scentralizowanej),

skoordynowanie tych prac z inwestorem i odpowiednim operatorem sieci.
Tak duze osiedle jest naturalnym impulsem do modernizacji i rozbudowy
infrastruktury technicznej w okolicy; doprowadzenie sieci cieptowniczej
zwieksza bezpieczenstwo energetyczne, ogranicza niskg emisje i jest
zgodne z polityka miasta w zakresie klimatu oraz efektywnosci
energetycznej.

Whioski ogdlne i argumenty ze spotkania Podczas spotkan w ramach dialogu
spotecznego mieszkancy wielokrotnie podnosili, ze:

skala osiedla (ok. 330 mieszkan, szkota specjalna, ustugi) jest bardzo duza
jak na istniejgcy uktad drogowy kwartatu Rolna — Pustuteczki - Gandhi,
wyprowadzanie ruchu gtédwnie przez Rolng i Pustuteczke doprowadzi do
permanentnego korka i pogorszenia bezpieczenstwa, szczegdlnie dla
dzieci i 0séb starszych,

obstuga $mieciarek oraz dowdz dzieci do szkoty specjalnej samochodami
spowoduje dodatkowe, punktowe spietrzenia ruchu (szczyty poranne,
odbiér odpaddw), co wymaga szczegdlnie przemyslanego uktadu
dojazddw i zatok. Oczekuje, ze inwestor korzystajac z trybu lex deweloper
i dodatkowych korzysci, jakie ten tryb daje weZmie na siebie realng
odpowiedzialnosc¢ za dostosowanie uktadu drogowego i infrastruktury
technicznej do rzeczywistego obcigzenia, jakie wygeneruje osiedle ,Nowe
Alternatywy”. W przeciwnym razie catos¢ kosztow (czasowych,
Srodowiskowych i bezpieczenstwa) zostanie przerzucona na obecnych
mieszkancow.

mail

Szanowni Panstwo,

Koncepcja wjazddéw i wyjazdow z terenu osiedla jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmoéw z jednostkami miejskimi (Wydziat Infrastruktury dla
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pisze do Panstwa jako mieszkanka ul. Makolagwy 13, bezposrednio sgsiadujgcej z terenem
planowanej inwestycji. Zalezy mi na tym, aby mdj gtos zostat potraktowany powaznie - nie
jako sprzeciw wobec rozwoju, lecz jako wyraz troski o miejsce, w ktérym zyje na co dzien.
Rozumiem, ze miasto sie rozwija. Jednak mam realne obawy, ze w obecnym ksztatcie
inwestycja znaczgco pogorszy komfort zycia mieszkafncow tej okolicy.

Najbardziej martwi mnie wzrost ruchu samochodowego. Planowana liczba mieszkan oraz
miejsc parkingowych oznacza setki dodatkowych aut. Nasze ulice sg waskie i majg charakter
lokalny. Chodzg nimi dzieci, spacerujg starsze osoby. Boje sie, ze po realizacji osiedla ruch
stanie sie intensywny, a ulice osiedlowe bedg wykorzystywane jako skroty.

Niepokoi mnie rowniez kwestia szkoty specjalnej. Rozumiem potrzebe jej powstania, ale
obawiam sie, ze w godzinach porannych i popotudniowych pojawi sie problem z podjazdem
i parkowaniem. W praktyce moze to oznaczac zatrzymywanie sie samochodéw wzdtuz
naszej ulicy i chaos komunikacyjny.

Kolejng kwestig jest skala zabudowy. Budynki o wysokosci do 8 kondygnacji to bardzo duza
zmiana w stosunku do charakteru tej czesci Ursynowa. Obawiam sie utraty poczucia
przestrzeni, nadmiernego zageszczenia oraz tego, ze okolica stanie sie znacznie bardziej
anonimowa i zattoczona.

Duzo méwi sie o zieleni, jednak czes¢ z niej ma znajdowac sie na dachach budynkéw. Dla
mieszkancow zielen to nie tylko wskaznik procentowy - to realna, otwarta przestrzen, w
ktérej mozna odpoczac i odetchngc. Boje sie, ze po zabudowie teren straci swoj obecny,
spokojny charakter.

Zastanawiam sie rowniez, jak inwestycja wptynie na nas w trakcie budowy - hatas, kurz,
ciezki transport. Chciatabym wiedzieé, czy przewidziano rozwigzania, ktére ochronia
mieszkarncow w tym okresie.

Chciatabym tez podkresli¢, ze procedura tzw. ,lex deweloper" zostata wprowadzona po to,
aby nowe inwestycje realnie poprawiaty jakos$¢ zycia mieszkancow, a przedstawiana
poprawa zagospodarowania Gérki Rogal nie stanowi dla najblizszych mieszkancéw realnej
rekompensaty za skale planowanej zabudowy. Obecnie jest to miejsce spokojne i
funkcjonujgce dobrze w swojej naturalnej formie. Dla os6b mieszkajgcych bezposrednio
obok inwestycji budowa oznacza przede wszystkim wiekszy ruch, hatas i utrate
dotychczasowego charakteru okolicy. W moim odczuciu proponowane zmiany nie
zrébwnowazg tych negatywnych skutkow dla najblizszego sgsiedztwa.

Zalezy mi na rzetelnej odpowiedzi oraz na tym, aby przedstawione obawy zostaty
rzeczywiscie wziete pod uwage przy dalszych decyzjach.

Dzielnicy Ursyndw, Zarzad Drog Miejskich, Wydziat Ksztattowania Przestrzeni,
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego i powstata na podstawie ich
wytycznych. W trakcie projektowania, na polecenie zarzagdcéw drég, zostata
wykonana analiza ruchu uwzgledniajgca nowe osiedle i nie wykazata pogorszenia
sytuacji drogowej w wyniku powstania nowych budynkow. Etap opiniowania
koncepcji ulicy Rolnej trwat prawie rok i obejmowat rézne warianty, w tym takze z
wiekszg liczbg miejsc postojowych. JesteSmy gotowi na rewizje koncepcji terenu
ul. Rolnej, ale decyzja co do zmian nie nalezy do nas.

Mamy $wiadomos¢ Paristwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach.. Jako inwestor wykonalismy szereg pomiardéw i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktore poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos$¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolggwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
jeszcze sprawa otwarta.

W naszej ocenie planowana zabudowa wpisuje sie istniejgcg tkanke miejskg. Od
ulicy Rolnej nawigzuje do niskich budynkdéw, a od ulicy Gandhi do tych wyzszych
po jej drugiej stronie. Taka kompozycja urbanistyczna, stanowigca kompromis
pomiedzy dwoma réznymi skalami zabudowy w otoczeniu planowanego osiedla,
jest nie tylko zgodna z wytycznymi zawartymi w instrukcji, ale takze odnosi sie do
zasad planowania urbanistycznego

Budowa realizowana bedzie przez doswiadczonego generalnego wykonawce,
ktérego w ramach umowy zobligujemy do zapewnienia rozwigzan
minimalizujgcych wptyw prowadzonych prac na sasiednie nieruchomosci oraz
dotozymy wszelkich staran, aby jak najbardziej zminimalizowac ucigzliwosci
zwigzane z obstugg budowy przez samochody ciezarowe i dostawcze.
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Z powazaniem,

mail

PISMO ZE SPRZECIWEM / UWAGI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

Jako mieszkaniec bezposredniego s3gsiedztwa planowanej inwestycji przy ul. Rolnej i
Makolggwy, niniejszym sktadam stanowczy sprzeciw wobec przedstawionego projektu
zagospodarowania terenu w zakresie rozwigzan komunikacyjnych oraz braku zapewnienia
wtasciwej infrastruktury parkingowej dla planowanej placéwki oswiatowej. Uzasadnienie:
1. Niewydolnos¢ uktadu komunikacyjnego i btedy w projekcie wyjazdéw. Inwestycja
przewiduje budowe od 260 do 332 lokali mieszkalnych, co generuje zapotrzebowanie na co
najmniej takg sama liczbe miejsc postojowych. Skumulowanie wyjazdu dla tak duzej liczby
pojazdéw wytgcznie na ulice Rolng i Makolggwy jest btedem projektowym. Ulica
Makolggwy jest obecnie zbyt waska, by zapewnié ptynny ruch dwukierunkowy.
Wprowadzenie tam setek dodatkowych aut dziennie doprowadzi do catkowitego paralizu
komunikacyjnego i uniemozliwi swobodne przemieszczanie sie obecnym mieszkaricom.

2. Specyfika szkoty integracyjnej a brak miejsc postojowych. Zaprojektowana szkota dla 50
uczniéw ma miec charakter placéwki specjalnej, co wigze sie ze szczegdlnymi potrzebami jej
podopiecznych. W przypadku dzieci z niepetnosprawnosciami (ruchowymi czy
sprzezonymi), powszechnie stosowane rozwigzania typu ,Kiss & Ride” sg catkowicie
niewystarczajgce. Rodzice takich ucznidw nie mogg jedynie ,wysadzi¢” dziecka pod brama -
wymagajg oni czasu i bezpiecznej przestrzeni na:

a. zaparkowanie pojazdu w bezposrednim sasiedztwie wejscia,

b. pomoc dziecku w opuszczeniu pojazdu (czesto przy uzyciu specjalistycznego
sprzetu/wdzka),

c. osobiste odprowadzenie i przekazanie dziecka pod opieke personelu szkoty. Brak
zwiekszenia liczby ogdlnodostepnych miejsc postojowych przy ul. Rolnej zmusi rodzicéw do
parkowania w sposéb przypadkowy, na jezdni lub chodnikach. Przy planowanym natezeniu
ruchu z garazu podziemnego, stworzy to sytuacje skrajnie niebezpiecznga, blokujac przejazd
stuzbom ratunkowym i uniemozliwiajgc bezpieczne poruszanie sie osobom o ograniczonej
mobilnosci.

3. Naruszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego. Brak korelacji miedzy wielkosScig inwestycji
a przepustowoscia lokalnych drég oraz specyficznymi potrzebami szkoty integracyjnej
uderza w podstawowe zasady bezpieczenstwa. Projekt w obecnym ksztatcie faworyzuje
maksymalizacje powierzchni zabudowy kosztem elementarnej wydolnosci transportowej
okolicy. W zwigzku z powyzszym, wnosze o:

Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonali$my szereg pomiarow i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktére poprawig przejezdno$¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwo$¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
jeszcze sprawg otwarta.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktorym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowac nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
wczesniejszych komentarzach), ktdre jak najbardziej usprawniag planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych

Na terenie szkoty zgodnie z przepisami (Lokalne Standardy Urbanistyczne) mogg
by¢ maksymalnie 3 miejsca postojowe, ktore w koncepcji s zlokalizowane na
poziomie terenu. Analizujemy mozliwos¢ zaprojektowania dodatkowych miejsc
ogoblnodostepnych na terenie inwestycji mieszkaniowej, z myslg o przeznaczeniu
ich na potrzeby uzytkownikow szkoty. Jestesmy na etapie sprawdzania mozliwosci
prawnych dla takiego rozwigzania.

Jeste$my na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
bytyby odpowiedzig na Paristwa obawy. Finalny ksztatt obstugi komunikacyjnej
jest uzalezniony od decyzji jednostek miejskich.

Strefy dojscia do szkoty byty opiniowane przez Petnomocnika Prezydenta ds.
Dostepnosci. Koncepcja zostata przygotowana na podstawie wytycznych
uwzgledniajacych bezpieczne dojscie do szkoty.
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1. Wyznaczenie nowych i statych miejsc postojowych (w tym miejsc dla oséb z
niepetnosprawnosciami) przy ul. Rolnej, dedykowanych obstudze szkoty integracyjnej.

2. Przeprojektowanie wyjazdow z garazu podziemnego, aby rozdzieli¢ strumien pojazddw
na inne drogi dojazdowe (- Polskie Drogi - Indiry Gandhi), odcigzajac waskie gardto przy ul.
Makolggwy.

3. Wykonanie audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego (BRD) ze szczegdlnym
uwzglednieniem bezpiecznej drogi do szkoty dla dzieci z niepetnosprawnosciami.

Prosze o merytoryczne rozpatrzenie powyzszych uwag i uwzglednienie ich w decyzjach
administracyjnych dotyczacych przedmiotowej inwestycji. Z powazaniem,

mail

Inwestycja przedstawiana przez grupe Matexi Polska pod nazwg ,,Nowe Alternatywy” jest
marketingowo opakowana w jezyk troski o lokalng spotecznos¢: szkota specjalna,
odnowiony park, dialog z mieszkaricami. Za tg fasadg kryje sie jednak projekt, ktéry w
sposéb lekkomyslny ignoruje fundamentalne ograniczenia infrastruktury komunikacyjnej
tego fragmentu Ursynowa.

1. Ul. Rolna, jedyna arteria do nowego osiedla, juz dzi$ niemozliwa do przejazdu.
Deweloper wskazuje ul. Rolng jako gtéwng droge dojazdowgq do osiedla. Tymczasem, jak
dokumentuja zdjecia z Google Street View z pazdziernika 2025 r., ulica ta jest po obu
stronach gesto zastawiona samochodami przez catg swojg dtugos¢. W praktyce jest to droga
z jednym efektywnym pasem ruchu, ktdry z trudem przepuszcza ruch dwukierunkowy przy
dzisiejszym natezeniu. Deweloper deklaruje co prawda , przebudowe ul. Rolnej” jako
element inwestycji towarzyszacych, lecz nie przedstawia zadnych konkretnych danych
technicznych: jaka bedzie szeroko$¢ jezdni po przebudowie, czy powstang miejsca
parkingowe wzdtuz ulicy, co stanie sie z samochodami obecnych mieszkancow, ktérzy dzis
parkujg wtasnie tam? Bez odpowiedzi na te pytania deklaracja ,,przebudowy” brzmi jak
pusty slogan.

2. Ul. Makolggwy - de facto jednopasmowa. Prostopadta do ul. Rolnej ul. Makolggwy, pod
samym planowanym osiedlem, w rzeczywistosci ma jeden przejezdny pas ruchu. Auta
parkujg rownolegle, nie ma tam wydzielonych zatok. To nie jest droga zdolna wchtongé
dodatkowy ruch generowany przez kilkaset nowych mieszkan. A przeciez czes¢ kierowcow
bedzie wiasnie tamtedy szuka¢ alternatywnych drég dojazdu lub objazdu - czego skutki
poniosg juz teraz zyjacy tam mieszkancy.

3. Szkota specjalna + osiedle = ignorowanie specyfiki placowek tego typu. Deweloper chwali
sie budowg szkoty specjalnej dla ok. 50 uczniow jako ,wktadem w lokalng spotecznosé¢”.
Pomija jednak kluczowy fakt: uczniowie szkét specjalnych w ogromnej wiekszosci nie
docierajg do szkoty samodzielnie ani komunikacjg miejska. Dojezdzajg busami, busami

Ulica Rolna obecnie nie jest drogg publiczng, tylko utwardzonym przejazdem
zlokalizowanym w wiekszosci na terenie inwestora. W ramach inwestycji
planujemy wybudowa¢ w tym miejscu droge publiczng o parametrach
zgodnych z przepisami i klasg drogi wskazang w obowigzujgcym planie
miejscowym. Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej prezentowana podczas
dialogu jest wynikiem prowadzonych wyprzedzajgco rozméw z jednostkami
miejskimi i powstata na podstawie ich wytycznych. Etap opiniowania tej
koncepcji trwat prawie rok i obejmowat rézne warianty, w tym takze z
wiekszg liczbg miejsc postojowych w ul. Rolnej. Jestesmy gotowi na rewizje
koncepcji terenu ul. Rolnej, ale decyzja co do zmian nie nalezy do nas.
Obecnie w ulicy Rolnej nie ma zadnych legalnych miejsc postojowych, a
samochody, ktére sg tam pozostawiane parkujg na prywatnych dziatkach.
Nie planujemy zadnych zmian w ul. Makolagwy, ta ulica nie jest objeta
koncepcja. Mamy swiadomos¢, ze ulica Makolagwy juz teraz funkcjonuje
wadliwie, ale nie ma to zwigzku z naszg koncepcjg. W celu poprawy ruchu na
ul. Rolnej w ramach rozmdw z zarzadcami drég pracujemy obecnie nad
mozliwoscig wprowadzenia pasa do lewoskretu z ulicy Pustuteczki w ulice
Gandhi.

Na terenie szkoty zgodnie z przepisami (lokalne Standardy Urbanistyczne)
mogg by¢ maksymalnie 3 miejsca postojowe, ktdre w koncepcji sg
zlokalizowane na poziomie terenu. Analizujemy mozliwos¢ zaprojektowania
dodatkowych miejsc ogdlnodostepnych na terenie inwestycji mieszkaniowej,
z myslg o przeznaczeniu ich na potrzeby uzytkownikéw szkoty. Jestesmy na
etapie sprawdzania mozliwosci prawnych dla takiego rozwigzania.
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szkolnymi, samochodami rodzicow lub opiekundw. Oznacza to, ze kazdego ranka i po
potudniu przed szkota pojawi sie systematyczny ruch kilkudziesieciu pojazdéw
zatrzymujacych sie, zawracajgcych, czekajacych doktadnie przy wjezdzie z ul. Rolnej, ktora
juz teraz ledwo oddycha. Deweloper wspomina o ,,dwdch stanowiskach dla buséw” przed
wejsciem do szkoty - to absolutne minimum, ktére przy realnym natezeniu ruchu o poranku
moze okazac sie groteskowo niewystarczajgce.

4. Analiza ruchu? Wiara na stowo. W sekcji FAQ deweloper stwierdza lakonicznie, ze
,wykonat analizy ruchu zgodnie z zaleceniami zarzagdcow drég” i ze , koncepcja uktadu
drogowego zostata zaakceptowana przez zespdt konsultacyjno-negocjacyjny m.st.
Warszawy”. Zadna z tych analiz nie jest publicznie dostepna na stronie inwestyciji.
Mieszkancy sg proszeni o przyjecie tych zapewnien na wiare. Nie majg oni dostepu do
metodologii, zatozen ani wynikéw. To powazny brak transparentnosci w inwestycji, ktéra
szczyci sie , dialogiem spotecznym”.

5. Parking: 15-19 miejsc ogélnodostepnych dla osiedla 330 mieszkan. Przy 260-332
mieszkaniach deweloper deklaruje zaledwie 15-19 ogdlnodostepnych miejsc parkingowych
dla samochodéw. Reszta (330-400 miejsc) to parkingi podziemne dla przysztych
mieszkancow. To oznacza, ze wszelki ruch gosci, dostawcow, ustugodawcow, rodzicow
dowozacych dzieci do szkoty bedzie zdany na - i tak juz przepetnione - okoliczne ulice. Ten
problem jest w catosci spychany na sgsiadow.

Podsumowanie

Inwestycja ,Nowe Alternatywy” moze wnosic rzeczywistg wartos$¢ dla dzielnicy w postaci
szkoty specjalnej i parku. Jednak deweloper nie wykazat w zaden wiarygodny i publicznie
weryfikowalny sposdb, ze okoliczna infrastruktura drogowa jest w stanie udzwignac kilkaset
nowych gospodarstw domowych oraz specjalistyczng placowke edukacyjna. Ul. Rolna i ul.
Makolggwy, w ich obecnym stanie, nie sg drogami zdolnymi do obstugi tej skali inwestycji.
Zanim Rada Miasta zagtosuje nad uchwata lokalizacyjng, powinna zazgda¢ jawnego,
niezaleznego opracowania analizy ruchu oraz konkretnego, wigzgcego projektu przebudowy
uktadu drogowego, a nie tylko ogdlnikowych deklaracji. Z powazaniem

4. Analizy ruchu wykonane przez specjalistyczne podmioty zostaty wykonane
na podstawie wytycznych zarzagdcéw drég, a nastepnie zostaty przekazane
odpowiednim jednostkom miejskim.

5. Goscie beda mogli zaparkowa¢ na miejscach ogélnodostepnych w garazu lub
w okolicy inwestycji, poniewaz przy ulicy Gandhi znajduje sie ok. 80 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych. Samochody dostawcze oraz obstugujace
lokale ustugowe bedg mogty wjechaé na teren inwestycji na miejsca
przeznaczone w tym celu na terenie.

mail

Dzien Dobry W zwigzku z planowang inwestycjg i organizacjg wyjazdow z osiedla na
ul.Rolng chciatem zgtosic sprzeciw w zwigzku z tym rozwigzaniem. Wyjazd samochodéw z
osiedla w ul. Rolng, Pustuteczki, Makolggwy spowoduje ich zakorkowanie. Przy obecnym
ruchu i parkujacych samochodach, w momencie pojawienia sie np. Smieciarki przejazd do
ul. Roentgena jest zablokowany. Dodatkowo praktycznie wiekszos¢ dzieci przywozonych do
planowanej szkoty specjalnej bedzie musiato gdzies$ zaparkowac.

Koncepcja wjazdow i wyjazdow z terenu osiedla jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmoéw z jednostkami miejskimi (Wydziat Infrastruktury dla
Dzielnicy Ursyndw, Zarzad Drog Miejskich, Wydziat Ksztattowania Przestrzeni,
Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego) i powstata na podstawie ich
wytycznych. W trakcie projektowania, na polecenie zarzgdcéw drég, zostata
wykonana analiza ruchu uwzgledniajgca nowe osiedle i nie wykazata pogorszenia
sytuacji drogowej w wyniku powstania nowych budynkow.
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mail Dzien dobry, Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem

W zwigzku z planowang inwestycja zwracam uwage na podstawowe punktu ktére powinny | ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonaliémy szereg pomiaréw i

zostac zaadresowane: analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy

1) Obydwa wyjazdy na ul Rolng w obecnym ukfadzie komunikacyjnym zablokuja drogi we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,

Makolagwy, Pustuteczki i Rolna, ktére teraz sg w praktyce jednopasmowe, wymuszaja ktore poprayvia przgjeza:inos’,é wtym rejonie,'takie j?k: I'ewoskre.t'z UI,' lPust'uieczki

mijanki i blokuja sie w przypadku dowozu towaréw lub odbioru Smieci. - absolutne w uI.'Gand.hl, organizacja ruchu na ul. Rolnej ogranlcz§Jac§ mozliwos¢ wyjaz.du z

minimum to lewoskret z Pustuteczki w ulice Gandhi - inaczej caty ruch na pétnoc i wschdéd garazy w kierunku ul. Makolqgwy czy budowa przedfuzenia ul. Itelka .na od(':mkU

. . - L . od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
bedzie musiat najpierw przejs¢ ul Makolagwy/Pustuteczki co jest niewykonalne. jeszcze sprawa otwart

Or?tymalnym. rozwiqzar.ﬂem byfobY wyprowadzenie przynajn.w'niej jet.:lnego v.vyjazdu/wjazdu z Rozwiazanie przedstawi.one na dialogu bylo wynikiem ustalen Zespotu

osiedla na ulice Gandhi lub w okolice ronda przy Hematologii/Polskie Drogi. Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktérym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,

2) Prosze zwrdci¢ uwage na fakt ze ulica Rolna od dekad funkcjonuje jako ciag Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynéw.

komunikacyjny w tym miejscu, w praktyce ma kilkadziesigt miejsc postojowych, a i tak jest | gpecnie staramy sie wypracowaé nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we

niezbedna dla nowo projektowanego osiedla (bo tam jest ruch wyprowadzany). W wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnia planowana
przypadku zrealizowania tylko dwdch naziemnych miejsc postojowych przy szkole, nie ma obstuge komunikacyjng naszego terenu i terendw okolicznych

mozliwosci aby samochody goscinne, pracownikéw i z okolicznych domoéw mogty znalezé Ulica Rolna obecnie nie jest droga publiczng, tylko utwardzonym przejazdem

tam miejsce, zatrzymad sie, odwiedzi¢ znajomych, rodzine lub dzieci zostawié¢/odebraé ze zlokalizowanym w wigkszosci na terenie inwestora. W ramach inwestycji

szkoty. - Koniecznym jest zbudowanie jak najwiekszej iloéci naziemnych, ogdlnodostepnych | planujemy wybudowac w tym miejscu drogg publiczng o parametrach zgodnych z

miejsc postojowych po obu stronach przebudowanej ulicy Rolnej, przy rezygnacji lub przepisami i klasa drogi wskazang w obowigzujacym planie miejscowym.

istotnym ograniczeniu szpaleréw drzew w tym miejscu akurat. Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej prezentowana podczas dialogu jest

3) Zabezpieczenie od strony prawnej ,otwartosci” osiedla i faktycznej ogélnodostepnosci wynikiem prowadzonych wyprzedzajaco rozmé\./v.z jedn.ostk?mi miejsldmi i

wybranych miejsc w garazach - tak aby po wyodrebnieniu nowej wspdlnoty i zarzadu pows.tafa nz.;\ pod.staW|e |ct1.wytyczr1ych. Etap op|n|c.>wan|§ te) kqncepcn Fryvai

. . Lo , .. . . prawie rok i obejmowat rézne warianty, w tym takze z wiekszg liczbg miejsc
nowego osiedla zmiany w tym zakresie nie mogty by¢ mozliwe. Licze, ze te trzy punkty - . . , . .. . .
i o ] o . ] o postojowych w ul. Rolnej. Jestesmy gotowi na rewizje koncepcji terenu ul. Rolnej,

ktore podaje jako absolutnie minimum i jako kluczowe, zostang uwzglednione w projekcie. . . . . . . L .

) ) ) ) T ale decyzja co do zmian nie nalezy do nas. Obecnie w ulicy Rolnej nie ma zadnych
Inaczej standard okolicznego ruchu i komfortu istotnie sie pogorszy dla obecnych legalnych miejsc postojowych, a samochody, ktére sa tam pozostawiane parkuja
mieszkancow, a dla przysztych lokatorow osiedla stworzy bardzo niekorzystne warunki. na prywatnych dziatkach.

Z powazaniem, We wniosku o uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j i
inwestycji towarzyszacej zostanie wpisany zakaz grodzenia osiedla. Ponadto
planujemy ustanowic stuzebnos$¢ przechodu na rzecz terenu przekazywanego na
rzecz miasta pod planowang szkote. Miejsca ogdlnodostepne nie beda
sprzedawane i bedg wykazane w projekcie budowlanym stanowigcym zatacznik
do decyzji o pozwoleniu na budowe, a wiec nie bedzie mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia bez uzyskania nowej decyzji o pozwoleniu na budowe.

mail Szanowni Panstwo! Mamy $wiadomos¢ Panistwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem

ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonalismy szereg pomiarow i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
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Jako mieszkanka osiedla przy ulicy Makolggwy chciatabym wyrazi¢ swoj protest przeciwko
realizacji inwestycji Nowe Alternatywy i budynku ustugowego i szkoty w ksztatcie
przedstawionym na spotkaniu online z dniu 17 lutego 2025. Mieszkancy osiedla Nowe
Alternatywy oraz rodzice dzieci uczeszczajgcych do nowej szkoty nie bedg mieli
zapewnionego odpowiedniego dojazdu do swojego osiedla. Jedyny dojazd jest
zaplanowany od ulicy Rolnej i wszystkie wyjazdy z garazu wychodzg na ulice Rolng. Wyjazd z
ulicy Rolnej na ulice Gandhi przez ul. Pustuteczki jest tylko w prawo, co spowoduje korki na
Rolnej. Wyjazdy z osiedla w kierunku na Roentgena przez Makolggwy i Pustuteczki, a takze
potencjalnie przez nowa ulice Lelka, zagesci ruch na tych ulicach, ktére juz dzisiaj sg
zattoczone i sg problemy z przejazdem w obie strony ze wzgledu na szerokosc¢ tych ulic i
zattoczenie parkujgcymi samochodami. Dzisiaj sg to waskie uliczki, wybrukowane kostka i
trudno zrozumieé, jak mozna przeznaczy¢ je na drogi dojazdowe do tak olbrzymiego
nowego osiedla z punktami ustugowymi na parterze, do budynku ustugowego/biurowego
oraz do placéwki edukacyjnej dla uczniow ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
prawdopodobnie poruszajacych sie na wdzkach, a wiec ze szczegdlnymi potrzebami w
zakresie komunikacji. Ulica Rolna bedzie blokowana takze z powodu braku odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych dla planowanej szkoty. Szkoty zazwyczaj znajduja sie w
miejscach, gdzie sg inne ogdlnodostepne parkingi, z ktérych korzystajg rodzice uczniéw oraz
pracownicy i obstuga szkoty. W projekcie zaplanowano tylko dwa miejsca parkingowe,
zatem oczywiste jest, ze rodzice bedg zatrzymywali sie na ulicy, catkowicie jg blokujac.
Wokot szkoty i osiedla w projekcie brakuje takze infrastruktury uwzgledniajgcej dojazd i
dostep do punktéw ustugowych planowanych na parterze budynkdéw mieszkalnych i gosci
mieszkancow. Az trudno mi uwierzyé, ze doswiadczony deweloper przedstawit tak
niedopracowany komunikacyjnie projekt. Taki projekt bedzie wymagat szczegdlnego
ostrzegania potencjalnych kupujgcych o tym, ze dojazd do osiedla bedzie nieefektywny,
problematyczny i w korkach. Znaczgco pogorszy sie funkcjonowanie mieszkancéw
okolicznych osiedli, bedziemy borykac sie z korkami, zastawionymi ulicami w zwigzku z
brakiem miejsc parkingowych. Tymczasem paradoksalnie na stronie nowealternatywy.pl
jest mowa o tym, ze po wybudowaniu osiedla, budynku ustugowego i szkoty czyli po
wpuszczeniu kilkuset samochodéw na ulice Rolng nastgpi w jej rejonie - UWAGA -
uspokojenie ruchu (sic!). Z niedowierzeniem przyjetam informacje przekazang na spotkaniu,
ze analizy ruchu wykonane przez inwestora nie bedg udostepnione, poniewaz stanowig
,dokument wewnetrzny”. Bardzo Zle odbieram te informacje, gdyz wedtug mnie swiadczy
to braku transparentnosci catego procesu konsultacji i braku checi ze strony inwestora do
rzetelnego informowania okolicznych mieszkaricow. Oczywiste jest bowiem to, ze po

we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktére poprawig przejezdno$¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwo$¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
jeszcze sprawg otwarta.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktérym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowac nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnia planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych

Na terenie szkoty zgodnie z przepisami (lokalne Standardy Urbanistyczne) mogga
by¢ maksymalnie 3 miejsca postojowe, ktore w koncepcji s zlokalizowane na
poziomie terenu. Analizujemy mozliwos¢ zaprojektowania dodatkowych miejsc
ogodlnodostepnych w garazu inwestycji mieszkaniowej, z myslg o przeznaczeniu
ich na potrzeby uzytkownikéw szkoty. Jestesmy na etapie sprawdzania mozliwosci
prawnych dla takiego rozwigzania.

W trakcie projektowania, na polecenie zarzagdcow drdg, zostata wykonana analiza
ruchu uwzgledniajgca nowe osiedle i nie wykazata pogorszenia sytuacji drogowej
w wyniku powstania nowych budynkdéw. Analiza ruchu zostata przekazana
organom miejskim i nie byto zastrzezen co do jej poprawnosci.

Nie planujemy zmniejszenia liczby budynkéw. W naszej ocenie planowana
zabudowa wpisuje sie istniejaca tkanke miejska. Od ulicy Rolnej nawigzuje do
niskich budynkoéw, a od ulicy Gandhi do tych wyzszych po jej drugiej stronie. Taka
kompozycja urbanistyczna, stanowigca kompromis pomiedzy dwoma réznymi
skalami zabudowy w otoczeniu planowanego osiedla, jest nie tylko zgodna z
wytycznymi zawartymi w instrukcji, ale takze odnosi sie do zasad planowania
urbanistycznego

Jeden z wariantow koncepcji zaktadat zjazd z ul. Gandhi na teren inwestycji,
jednakze nie uzyskalismy akceptacji zarzgdcéw drég dla takiego rozwigzania.
Jeste$my na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
bytyby odpowiedzig na Paristwa obawy. Finalny ksztatt obstugi komunikacyjnej
jest uzalezniony od decyzji jednostek miejskich.

Wykonalismy operat akustyczny dla terenu objetego koncepcja. Nie wykazat
przekroczen norm, ktére wykluczatyby realizacje zabudowy mieszkaniowe;j.
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skierowaniu kilkuset samochoddw dziennie na ulice Rolng, nie dojdzie tutaj do zadnego
»uspokojenia ruchu”. Na spotkaniu przedstawiono takze zatozenia pokazujace, w jaki
sposob mieszkancy nowego osiedla bedg korzystaé z okolicznych ulic, ktére sg catkowicie
niewiarygodne. Z doswiadczenia wieloletniego mieszkarica okolicy wiadomo, ze wyjazd z
Pustuteczki na Gandhi jest uzyteczny dla oséb, ktdre jadg na obwodnice Warszawy, za$
wszystkie inne kierunki sg w znakomitej wiekszosci obstugiwane przez ulice Roentgena, do
ktérej mieszkaricy nowego osiedla beda mieli dojazd jedynie przez mate, wybrukowane
kostkg ulice Makolagwy i Pustuteczki (w przysztosci moze takze Lelka), catkowicie niezdolne
do udzwigniecia takiego ruchu. Wyjazd z Makolagwy i Pustuteczki w prawo w Roentgena juz
dzisiaj bywa ktopotliwy w zwigzku z duzg liczbg samochoddéw jadacych ulica Roentgena (w
obie strony). Znaczace zwiekszenie samochoddéw pragnacych wykonac ten manewr
spowoduje korki na ulicach Makolggwy i Pustuteczki. Chciatabym wskaza¢ rozwigzania,
ktdére znaczgco poprawityby komunikacje wokét osiedla: - dojazd do osiedla powinien by¢
utworzony od strony rodna Pelczara, co oznacza, ze ulica Rolna powinna by¢ do niego
przedtuzona. Na spotkaniu zadawane byty pytania inwestorowi o mozliwosci pozyskania
brakujgcej dziatki w rejonie ronda Pelczara, jednak odpowiedzi byty tak enigmatyczne, ze az
byto to dziwne. Uwazam, ze pozyskanie tej dziatki przez inwestora i wybudowanie ulicy
Rolnej do ronda Pelczara powinno stac sie warunkiem realizacji inwestycji. Jednoczesnie
bytoby to korzystne dla inwestora, gdyz w ten sposdb zrealizowatby inwestycje z w miare
sensownym i akceptowalnym dojazdem do osiedla. - ograniczenie liczby mieszkaincow i
samochoddéw na osiedlu poprzez zmniejszenie liczby budynkéw, wysokosci budynkow i
liczby mieszkan; - przebudowa skrzyzowania ul. Pustuteczki z ul. Gandhi w taki sposdb, aby
zostat utworzony skret w lewo; - zaplanowanie przynajmniej jednego wyjazdu/wjazdu do
garazu nowego osiedla od ulicy Gandhi; - ograniczenie wptywu samochoddéw z osiedla w
ulice Makolagwy poprzez zakaz skretu w te ulice dla samochodéw wyjezdzajgcych z garazu.
Wskazuje takze na fakt, ze realizacja tak ogromnej inwestycji znaczgco zwiekszy hatas i
smog w tym rejonie Ursynowa. Na zakonczenie chciatabym jeszcze wskazaé, ze inwestycja
towarzyszaca polegajaca na przebudowie gérki Rogal wydaje sie catkowicie nietrafiona i
zbedna. Miliony przeznaczone na te inwestycje mogtyby by¢ przeznaczone na zakup dziatki,
ktéra umozliwi dojazd do osiedla od ronda Pelczara. Mam nadzieje, ze mieszkancy Imielina
odpowiednio zorganizujg sie w protescie przeciwko renowacji Gorki. Jesli renowacja
zostanie zrealizowana wbrew woli mieszkaricow, deweloper zapisze sie w historii Imielina
jako realizator zbednych i niechcianych inwestycji. Wnioskuje zatem, aby wymagany teren
zielony przeznaczony na rekreacje powstat w ramach planowanego osiedla, co bedzie
mozliwe dzieki zmniejszeniu liczby planowanych budynkéw. Dziekuje za mozliwos¢

JestesSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostac zrealizowany na Gérce
Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i wytyczne
uzyskane z Dzielnicy Ursyndw i nie zaktada duzej ingerencji w ten teren. Wtadze
Dzielnicy majg swiadomosé, ze mieszkancy korzystajg z tej przestrzeni i dlatego
gtéwny nacisk zostat potozony na porzgdkowanie zieleni, nowe nasadzenia w
ramach tych juz istniejgcych oraz elementy rekreacji oparte na naturalnych
materiatach.
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przedstawienia swojej opinii. Pozostaje z nadzieja, ze etap konsultacji z mieszkaricami
przyniesie realne zmiany w projekcie. Zaktadam bowiem, ze nie jest w interesie inwestora
sprzedawanie mieszkan z praktycznie nieistniejgcym dojazdem, przez jedng matg uliczke
Rolng i w korkach, znaczace obnizenie komfortu zycia dla mieszkancow istniejgcych juz
osiedli oraz wybudowanie szkoty bez mozliwosci dowozenia do niej dzieci ze szczegdlnymi
potrzebami w sposéb GODNY. Mam nadzieje, ze w raporcie z dialogu o inwestycji wszystkie
moje uwagi i propozycje zmian zostang uwzglednione. Z powazaniem

mail Szanowni Panstwo! Ciesze sig, ze chcg Panstwo doda¢ zycia naszej dzielnicy i uczynic ja Mamy $wiadomos¢ Paristwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
bardziej ,proludzka”. Niepokoi mnie sprawa komunikacji samochodowej. Mieszkam przy ul. | ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonalismy szereg pomiaréw i
Makolagwy, obecnie spokojnej, dos¢ cichej i waskiej uliczce osiedlowej, na ktérg prowadzg | analiz i nie potwierdzaja one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
wyjazdy z garazy podziemnych, i przy ktérej parkuja goscie i rodziny mieszkaricéw. Na we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
przeciwko jest hotel dla pacjentéw poddawanych terapiom onkologicznym. Jak ktore poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
zaplanowano skomunikowanie nowego osiedla? Czy beda mieli tatwy wyjazd na ul. Ghandi? | W uI..Gand.hl, organizacja ruchu na ul. Rolnej ogramczgacg mozliwos¢ wyjaz.du z
. S . . . . . . garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
Gdzie zapanowali Panstwo wyjazdy z garazy podziemnych? Bede wdzieczna za informacje. > ) . ;
. . . L . . . od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
Niestety we wtorki po potudniu pracuje i nie mogtam uczestniczy¢ w zoomie. Pozdrawiam, | .
jeszcze sprawa otwarta.
Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktorym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynow.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktdre jak najbardziej usprawniag planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.
mail Szanowni Panistwo, Mamy $wiadomos¢ Paristwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem

Jako mieszkaniec osiedla przy ul. Makolagwy wyrazam sprzeciw wobec realizacji inwestycji
Nowe Alternatywy w ksztatcie przedstawionym na spotkaniu 17 lutego 2025 r. Projekt nie
zapewnia odpowiedniego dojazdu do osiedla i szkoty. Jedyny wjazd od ul. Rolnej oraz
wyjazdy z garazu skierowane na te ulice doprowadza do powaznych korkéw. Okoliczne
waskie, wybrukowane ulice (Makolggwy, Pustuteczki, potencjalnie Lelka) juz dzi$ sg
przecigzone i nie sg przystosowane do obstugi tak duzego osiedla z lokalami ustugowymi
oraz szkotg dla dzieci ze szczegdlnymi potrzebami. Dodatkowo zaplanowano jedynie dwa
miejsca parkingowe dla szkoty, co oznacza blokowanie ul. Rolnej przez rodzicéw. W
projekcie brakuje takze infrastruktury parkingowej dla ustug i gosci. Niepokdj budzi brak
transparentnosci - analizy ruchu nie zostaty udostepnione mieszkaricom. Twierdzenie, ze
inwestycja doprowadzi do ,,uspokojenia ruchu”, jest sprzeczne z oczywistym faktem, ze
kilkaset dodatkowych samochodéw dziennie zwiekszy korki i pogorszy komfort zycia
okolicznych mieszkancéw. Aby poprawié sytuacje, nalezatoby: przedtuzy¢ ul. Rolng do ronda

ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonalismy szereg pomiaréw i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktore poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos$¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
jeszcze sprawg otwarta.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno Negocjacyjnego, w ktérym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzgdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnig planowana
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.
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Pelczara i zapewni¢ dojazd z tej strony; zmniejszy¢ skale inwestyc;ji (liczbe budynkéw i
mieszkan); umozliwi¢ skret w lewo z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi; zaplanowa¢ wjazd/wyjazd
do garazu od ul. Gandhi; ograniczy¢ ruch w ul. Makolggwy. Inwestycja w obecnej skali
zwiekszy rdwniez hatas i zanieczyszczenie powietrza. Uwazam tez, ze planowana
przebudowa gorki Rogal jest zbedna, a srodki na nig przeznaczone powinny zostac
wykorzystane na poprawe uktadu drogowego. Teren zielony mozna zapewni¢ w ramach
osiedla poprzez ograniczenie jego zabudowy. Liczac na realne uwzglednienie gtosu
mieszkancow, prosze o wprowadzenie zmian, ktdre zapewnig sprawng komunikacje i nie
pogorszga jakosci zycia w okolicy. Z powazaniem

Wszystkie miejsca postojowe dla osiedla usytuowane beda w planowanym
garazu podziemnym. Znajdg sie tam tez oddzielnie miejsca dla nowych lokali
ustugowych oraz miejsca ogdlnodostepne w liczbie ok. 15-19 sztuk.

Na terenie szkoty zgodnie z przepisami (Lokalne Standardy Urbanistyczne) moga
by¢ maksymalnie 3 miejsca postojowe, ktore w koncepcji s zlokalizowane na
poziomie terenu. Analizujemy mozliwos¢ zaprojektowania dodatkowych miejsc
ogoblnodostepnych na terenie inwestycji mieszkaniowej, z myslg o przeznaczeniu
ich na potrzeby uzytkownikow szkoty. Jestesmy na etapie sprawdzania mozliwosci
prawnych dla takiego rozwigzania.

Wykonalismy operat akustyczny dla terenu objetego koncepcja. Nie wykazat
przekroczen norm, ktére wykluczatyby realizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

JestesSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostac zrealizowany na Gérce
Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i wytyczne
uzyskane z Dzielnicy Ursynow i nie zaktada duzej ingerencji w ten teren. Wtadze
Dzielnicy majg swiadomosé, ze mieszkancy korzystajg z tej przestrzeni i dlatego
gtéwny nacisk zostat potozony na porzgdkowanie zieleni, nowe nasadzenia w
ramach tych juz istniejgcych oraz elementy rekreacji oparte na naturalnych
materiatach.

mail

Szanowni Panstwo,

jako mieszkaniec Imielina, chciatbym przekaza¢ nastepujgce uwagi: - inwestycja bez
naziemnych miejsc postojowych spowoduje drastyczne pogorszenie sytuacji parkingowej w
catej okolicy. Niezaleznie od liczby miejsc zapewnianych w garazu podziemnym - kierowcy
czesto korzystajg z tej opcji jako ostatecznosci. Pokazujg to przyktady kazdej nowe;j
inwestycji w okolicy - wszystkie naziemne miejsca postojowe przed takimi budynkami sg
szczelnie zapetnione. Szukanie miejsc na ziemi bedzie dotyczyto zaréwno gosci i wtascicieli
ustug, jak i rodzicéw ucznidw, jak i posiadaczy drugiego auta. - Wyjazdy z osiedla na ulice
Pustuteczki i Makolagwy to pomytka. Sg to mate, spokojne uliczki osiedlowe z jednym
dostepnym pasem do przejazdu.

Nalezy:

a) zapewni¢ skret w lewo w Gandhi, bez mozliwosci jazdy na wprost

b) zapewni¢ wyjazd z osiedla na rondo Pelczara, tj. we wspdtpracy z miastem dogadad sie z
wtascicielem dziatki 38/4 lub z Instytutem Hematologii.

Nie mozna godzi¢ sie na fatalny uktad komunikacyjny dla okolicy tylko ze wzgledu na brak
jednej dziatki.

Propozycja zlokalizowania parkingu naziemnego na terenie inwestycji jest dla nas
duzym zaskoczeniem, zwtaszcza w kontekscie duzej liczby gtoséw, ktére wyrazaty
zdecydowany sprzeciw przeciwko zabudowywaniu terenu zielonego, nazywajac
inwestycje kolejng ,betonoza”. Nie planowalismy zadnej formy dodatkowego
utwardzenia na terenie witasnie dlatego, ze ta koncepcja zaktada
wygospodarowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej,
ogoélnodostepnej, przyjaznej nowym mieszkaricom i okolicznym uzytkownikom.
Planowany teren pokryty zielenig to okoto 7700m2 starannie zaplanowanych
nasadzen, Sciezek i nowych mikrohabitatow dla lokalnych drobnych zwierzat.
Zaproponowalismy wprowadzenie wszystkich miejsc postojowych pod ziemie,
aby nie utwardzad terenu zewnetrznego i nie wprowadza¢ na teren dziedzinca
wewnetrznego ruchu kotowego. Mamy swiadomos¢ Panistwa obaw zwigzanych z
potencjalnym zwiekszeniem ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor
wykonalismy szereg pomiaréw i analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw.
Niemniej jak juz odpowiadaliSmy we wczesniejszych komentarzach, pracujemy
nad dodatkowymi rozwigzaniami, ktdre poprawig przejezdnos$¢ w tym rejonie,
takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej
ograniczajgca mozliwos$¢ wyjazdu z garazy w kierunku ul. Makolggwy czy budowa
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przedtuzenia ul. Lelka na odcinku od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy
ksztatt uktadu komunikacyjnego jest jeszcze sprawg otwarta.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustaler Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynow.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktore jak najbardziej usprawnia planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

mail Mieszkam na ulicy Pustuteczki 12 ktdra aktualnie jest mocno zattoczona autami stojgcymi Problemy komunikacyjne na okolicznych ulicach wynikajg z obecnego ich
mieszkanicéw ul. Pustuteczki nie jednokrotnie trzeba czekaé na przejazd autem bo ulica sie | uzytkowania i blokowania przez parkujace na nich pojazdy. Nasza koncepcja nie
korkuje gtéwnie w godzinach dowodu dzieci do istniejacego przedszkola na ul. Pustuteczki, |ingeruje w te ulice. Mamy $wiadomo$¢, ze zmiana organizacji ruchu na ul.
tez zostaty wybudowane dwa apartamentowce ktére tez bede miaty negatywny wptyw na Makolagwy i ul. Pustuteczki mogtaby rozwigzac aktualne problemy z
poruszenie sie ulicg pustuteczki, Prosze projekt tak przeplanowaé aby wjazdy do przejezdnoscia.
planowanej inwestycji byt od ul. Polskie Drogi lub ul. Gandhi Pracujemy nad wprowadzeniem lewoskretu z ul. Pustuteczki w ul. Gandhi oraz
innymi alternatywnymi rozwigzaniami bedgcymi odpowiedzig na Panstwa obawy.
mail Dziatajac w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Jarzebiny” ul. Gandhi 35, w ramach dialogu | 1. W okolicy planowanej inwestycji istniejg zaréwno budynki niskie oraz

o inwestycji Osiedle Nowe Alternatywy zgtaszam nastepujgce opinie cztonkéw Wspdlnoty o
tej inwestycji:

1) mieszkan w ramach inwestycji jest stanowczo za duzo, teren na ktérym ma powstac
osiedle jest juz gesto zabudowany. Nowe osiedle na tak duzg ilos¢ mieszkan, a co sie z tym
wigze mieszkancow nie jest wskazane z uwagi na istniejgcg juz zabudowe tj. nie uwzglednia
komfortu zycia aktualnych mieszkanncéw tej czesci Ursynowa.

2) planowane nawet 9-pietorowe budynki mieszkalne sg stanowczo za wysokie, nie
wkomponowaujg sie w otoczenie pobliskich budynkdw po tej stronie ul. Gandhi.

3) zbyt mata ilos¢ miejsc parkingowych dostepnych publicznie (15-19), w szczegdlnosci przy
szkole specjalnej, gdzie bede przyjezdzac rodzice odwozacy dzieci. Trzeba wzig¢ pod uwage i
tak duze obcigzenie istniejgce juz obecnie tej okolicy osobami zajmujgcymi miejsca
parkingowe/postojowe dostepne publiczne przyjezdzajgc do Instytutu Hematologii czy na
lokalny bazarek. Dodatkowe osoby korzystajgce z ustug na Osiedlu Nowe Alternatywy czy
goscie mieszkancow tego osiedla bedg zajmowac miejsca parkingowe przy innych
budynkach mieszkalnych i w na okolicznych parkingach, tym samym znaczgco utrudniajac
parkowanie aktualnym mieszkaricom tej czesci Ursynowa.

wysokie — 12sto kondygnacyjne. Planowana skala zabudowy jest duzo
mniejsza niz okolicznej zabudowy przy ul. Gandhi. Koncepcja zaktada
intensywnos¢ zabudowy na poziomie okoto 1,6, w przeciwienstwie do
intensywnosci okoto 3,0 po drugiej stronie ul. Gandhi. W naszej ocenie
planowana zabudowa wpisuje sie istniejgcg tkanke miejska. Od ulicy Rolnej
nawigzuje do niskich budynkow, a od ulicy Gandhi do tych wyzszych po jej
drugiej stronie. Taka kompozycja urbanistyczna, stanowigca kompromis
pomiedzy dwoma réznymi skalami zabudowy w otoczeniu planowanego
osiedla, jest nie tylko zgodna z wytycznymi zawartymi w instrukcji, ale takze
odnosi sie do zasad planowania urbanistycznego

2. Odpowiedz w punkcie 1 powyzej

3. Na terenie szkoty zgodnie z przepisami (Lokalne Standardy Urbanistyczne)
mogg by¢ maksymalnie 3 miejsca postojowe, ktdre w koncepcji sg
zlokalizowane na poziomie terenu. Analizujemy mozliwos$¢ zaprojektowania
dodatkowych miejsc ogdlnodostepnych na terenie inwestycji mieszkaniowej,
z myslg o przeznaczeniu ich na potrzeby uzytkownikdw szkoty. Jestesmy na
etapie sprawdzania mozliwosci prawnych dla takiego rozwigzania.
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4) zbyt mata ilos¢ zostawionej zieleni w stosunku do stanu aktualnego. Aktualnie teren jest
wykorzystywany wszechstronnie na réznego rodzaju aktywnosci fizyczne oséb w kazdym
wieku, w tym rdwniez posiadajgcych zwierzeta domowe (psy). Remont gorki Rogala, ktdra
jest w znacznej odlegtosci nie jest dla mieszkaricdw budynku przy ul. Gandhi 35 zadna
alternatywa i nie bedzie rozwigzywat problemu braku realnego miejsca na wypoczynek
blisko natury.

5) dodatkowe 400 samochoddéw (na miejscach parkingowych zlokalizowanych na Osiedlu
Alternatywy) znaczgco obcigzy istniejgcg infrastrukture drogowa, zmniejszy komfort
aktualnych mieszkaricow sasiednich blokéw. Przebudowa fragmentu ulicy Rolnej nie
poprawi ptynnosci komunikacji w tym miejscu. Uliczki dojazdowe bedg wiecznie
zakorkowane, co wptynie na pogorszenie bezpieczerstwa zaréwno komunikacyjnego jak i
zdrowotnego.

Z powazaniem,

Udziat powierzchni pokrytej zielenig jest duzo wiekszy niz okolicznej zabudowy
zwtaszcza tej po drugiej stronie ul. Gandhi. Ponadto podkreslic nalezy, ze teren
jest przeznaczony pod zabudowe zgodnie z MPZP, tak wiec jest mozliwos¢ jego
zabudowania. Nasza propozycja zaktada budowe osiedla z duzg powierzchnig
terendw zielonych, otwartego i dostepnego dla okolicznych mieszkancéw do
spacerowania. W przypadku realizacji zabudowy zgodnie z planem miejscowym
mogtaby tu powstac szkota prywatna na okoto 1000 dzieci, co generowatoby
znacznie wiekszg ucigzliwos¢ dla okolicznych mieszkarncow.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustaler Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktore jak najbardziej usprawnig planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

mail

Szanowni Panstwo, W obecnej formie projekt budowy osiedla mieszkaniowego ,,Nowe
Alternatywy” jest nie do przyjecia. Ulice Pustuteczki i Makolagwy juz teraz sg przecigzone, a
wprowadzenie ruchu z 300 nowych mieszkan bedzie catkowicie niebezpieczne i
niepraktyczne. Wjazdy i wyjazdy muszg by¢ zaplanowane w inng, odpowiednig strone, aby
nie obcigzac istniejgcej infrastruktury i nie zagraza¢ mieszkarncom. Zwracam uwage, ze
Matexi w swoim projekcie chce zabudowaé blokiem jedyng wolng przestrzen, ktéra obecnie
stuzy sgsiedzkim spotkaniom i spacerom z psami. Taka ingerencja zniszczy naturalng i
rekreacyjng funkcje tego miejsca, dlatego nalezy jg zachowa¢ w obecnym ksztatcie,
zapewniajgc mieszkaricom przestrzen do aktywnosci, integracji i wypoczynku. Apeluje takze
o pozostawienie Gorki Rogala w spokoju. Teren ten petni funkcje rekreacyjng: zjazdy na
sankach zimg oraz spacery z psami przez caty rok. Proby ,,uporzadkowania” tego miejsca
zniszczg jego obecny charakter i funkcje sgsiedzkg. W obecnej formie projekt wymaga
gruntownego przemyslenia i zmian w zakresie wjazddw, infrastruktury oraz ochrony
terendw rekreacyjnych. Z powazaniem,

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzgdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowac nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnia planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

Teren inwestycji od 18 lat przeznaczony jest pod zabudowe. Wbrew twierdzeniu
obecnie teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Teren jest
porosniety roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem nawtoci kanadyjskiej
(Solidago canadensis), tworzgcej monokultury. Pokrycie terenu reprezentujg
gtéwnie gatunki ruderalne i synantropijne. Swiadczy to o0 mocno zaburzonym
stanie Srodowiska przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych w 2024 r.
nie stwierdzono rowniez siedlisk zwierzat, gtéwnie ze wzgledu na
wyprowadzanie na nasz prywatny teren psow z okolicznych osiedli oraz
regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkancéw. To
wtasnie niewielka ilos¢ pozytkow dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnosé gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych bioréznorodnos¢ w koncepcji projektowej.

Od czasu, gdy stalismy sie wtascicielami otrzymywalisSmy wezwania z Urzedu
Dzielnicy Ursyndw w zwigzku z wyrzucaniem $mieci przez okolicznych
mieszkancow i koniecznoscig ich usuwania. Wsrdd tych smieci wielokrotnie byto
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duzo szkta i innych elementéw sSwiadczgcych o odbywajacych sie na tym terenie
libacjach alkoholowych. Zeby uniknaé stwarzania warunkéw do takich dziatani
regularnie kosimy nasz teren. Z tych powoddéw rozwazamy tez ogrodzenie go do
czasu realizacji inwestycji.

Dlatego w naszej ocenie trudno podzieli¢ zdanie, ze teren planowanego osiedla
petni wazng funkcje przyrodniczg i spoteczng, poniewaz stanowi naturalng
przestrzen rekreacyjng czy miejsce odpoczynku. Trudno nam sobie wyobrazic, ze
w miejscu, na ktérym okoliczni mieszkancy wyrzucajg $mieci - jednoczesnie tez
odpoczywaja.

JesteSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostaé zrealizowany na Gérce
Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i wytyczne
uzyskane z Dzielnicy Ursynow i nie zaktada duzej ingerencji w ten teren. Wtadze
Dzielnicy majg swiadomosé, ze mieszkancy korzystajg z tej przestrzeni i dlatego
gtéwny nacisk zostat potozony na porzgdkowanie zieleni, nowe nasadzenia w
ramach tych juz istniejgcych, oraz elementy rekreacji oparte na naturalnych
materiatach.

mail

Szanowni Panstwo, Jako mieszkaniec i sgsiad stanowczo sprzeciwiam sie realizacji projektu
osiedla ,,Nowe Alternatywy”. Ulice Pustuteczki i Makolggwy sg waskie i catkowicie
nieprzystosowane do zwiekszonego ruchu, ktéry wygenerujg nowi mieszkancy;
wprowadzenie tak duzego natezenia ruchu bytoby niebezpieczne i niepraktyczne. Wjazdy i
wyjazdy muszg zostac zaprojektowane w zupetnie innym kierunku, z poszanowaniem
istniejgcej infrastruktury i bezpieczenistwa mieszkancéow. Co wiecej, planujecie Panstwo
zabudowe blokiem jedynej wolnej przestrzeni w tej czesci Ursynowa, ktéra obecnie stuzy
sgsiedzkim spotkaniom i spacerom z psami. Teren ten nalezy zachowaé¢ w obecnym stanie
jako przestrzen rekreacyjng dla lokalnej spotecznosci. Gorgco apeluje o pozostawienie Gorki
Rogala nietknietej. Ten teren jest wykorzystywany przez lokalng spotecznos¢ jako miejsce
swobodnej zabawy dzieci - nie potrzebujemy kolejnego ,,uporzadkowanego” terenu, bo
tych mamy w okolicy az nadmiar. Préby ,,uporzagdkowania” zniszczg jego funkcje
rekreacyjng i spoteczna, ktorej mieszkancy od lat korzystajg. W obecnym ksztatcie projekt
jest nie do zaakceptowania i wymaga gruntownego przemyslenia, w tym zmiany planow
wjazdow, infrastruktury oraz ochrony terendéw rekreacyjnych. Oczekuje, ze gtos
mieszkancow bedzie wziety pod uwage w dalszych decyzjach. Z powazaniem,

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktore jak najbardziej usprawnig planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

Teren inwestycji od 18 lat przeznaczony jest pod zabudowe. Wbrew twierdzeniu
obecnie teren nie przedstawia szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Teren jest
porosniety roslinnoscig ruderalng z duzym udziatem nawtoci kanadyjskiej
(Solidago canadensis), tworzacej monokultury. Pokrycie terenu reprezentujg
gtéwnie gatunki ruderalne i synantropijne. Swiadczy to o mocno zaburzonym
stanie Srodowiska przyrodniczego.

W trakcie catorocznych obserwacji przyrodniczych przeprowadzonych w 2024 r.
nie stwierdzono rowniez siedlisk zwierzat, gtéwnie ze wzgledu na
wyprowadzanie na nasz prywatny teren pséw z okolicznych osiedli oraz
regularnego wyrzucania na ten teren Smieci przez okolicznych mieszkancéw. To
wtasnie niewielka ilos¢ pozytkdw dla zwierzat i stosunkowo niewielka
réznorodnos¢ gatunkowa staty sie powodem wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych biordéznorodnosé w koncepcji projektowej.

Od czasu, gdy staliSmy sie wtascicielami otrzymywaliSmy wezwania z Urzedu
Dzielnicy Ursyndéw w zwigzku z wyrzucaniem $mieci przez okolicznych
mieszkancow i koniecznoscig ich usuwania. Wsrdd tych smieci wielokrotnie byto
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duzo szkta i innych elementéw sSwiadczgcych o odbywajacych sie na tym terenie
libacjach alkoholowych. Zeby uniknaé stwarzania warunkéw do takich dziatani
regularnie kosimy nasz teren. Z tych powoddéw rozwazamy tez ogrodzenie go do
czasu realizacji inwestycji.

Dlatego w naszej ocenie trudno podzieli¢ zdanie, ze teren planowanego osiedla
petni wazng funkcje przyrodniczg i spoteczng, poniewaz stanowi naturalng
przestrzen rekreacyjng czy miejsce odpoczynku. Trudno nam sobie wyobrazic, ze
w miejscu, na ktérym okoliczni mieszkancy wyrzucajg $mieci - jednoczesnie tez
odpoczywaja.

JesteSmy otwarci na rozmowy o programie, jaki ma zostaé zrealizowany na Gérce
Rogal. Zaprezentowana koncepcja powstata w oparciu o informacje i wytyczne
uzyskane z Dzielnicy Ursynow i nie zaktada duzej ingerencji w ten teren. Wtadze
Dzielnicy majg swiadomosé, ze mieszkancy korzystajg z tej przestrzeni i dlatego
gtéwny nacisk zostat potozony na porzgdkowanie zieleni, nowe nasadzenia w
ramach tych juz istniejgcych oraz elementy rekreacji oparte na naturalnych
materiatach.

mail Dzien Dobry, Chciatabym wyrazi¢ swojg opinie w temacie planowanej zieleni a konkretnie Zgodnie z wytycznymi zawartymi w specustawie jednym z warunkdéw uzyskania
zmian na terenie gérki tzw. ,,rogala”. Ten teren catkiem niedawno przeszedt renowacje uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest wykonanie przez inwestora
(2023) i byly nowe nasadzenia. Szkoda aby te prace zostaty teraz zniweczone. Dodatkowo | urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu (tzw. UTWORS). W
proponowane w tym obrebie zmiany sg nazbyt szerokie na tak maty teren. Absolutnie przypadku naszej inwestycji jako taki teren wyznaczona zostata wtasnie Gorka
obecny stan jest wystarczajacy. Zdecydowaniem lepszym rozwigzaniem bytoby utatwienie Rogal.. ) ] ) o )
dostepu do lasu kabackiego i budowa ktadki nad ulicg Ptaskowickej, na wysokosci ulicy Rozm?zanl.e przedstaV\.non'e na dlalcl)<gl,1 byto wynlkn.em lLfstaIe(r; Zesp.o.ful
Polskie Drogi (dodatkowym atutem madgtby by¢ tam jaki$ maty taras widokowy). Aktualnie Kf)nsu tacYJno ) Negogacy;nego, W, torym uczestniczyll Prze St?WIC,'e € ZDM',
- s Lo . Biura Architektury, Biura Zarzagdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
dostepne przejscie przy wjezdzie na obwodnice jest mocno niekomfortowe. Dodatkowo . . , . . . .
. . . i M . Obecnie staramy sie wypracowaé nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
zastanawia mnie czy dopuszczajg Panstwo mozliwosé zmian w obrebie aktualnego planu L L. . . .
o ) ) o S ) wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnig planowang
rozwigzan komunikacyjnych w obrebie inwestycji? Z wyrazami szacunku, obstuge komunikacyjna naszego terenu i terenéw okolicznych.
mai . szar posiada dominujgcg zabudowe niska i sredniowysoka. Wprowadzenie . Kompozycja urbanistyczna planowanego osiedla w tym wysokos$¢ jego
il 1. Ob posiada dominujgcg zabudowe niskg i Sredniowysokg. Wp dzeni 1. Kompozycja urbanisty pl g iedl y ysokos¢ jeg
budynkéw 8-kondygnacyjnych powoduje gwattowng zmiane skali urbanistycznej - | zabudowy, stanowi jeden z podstawowych zagadnier koncepciji. Instrukcja
z zabudowy lokalnej na pét-$rédmiejska. Zgodnie z zasada kontynuacji skali prezydenta m.st. Warszawy okresla wskazania urbanistyczno- architektoniczne
otoczenia, nowa zabudowa powinna harmonijnie wpisywa¢ sie w istniejaca tkanke. | dla inwestycji mieszkaniowych (s. 5). W oparciu o te wiasnie wytyczne, a takze
Zakres 3-5 kondygnacji: zachowuje proporcje ulic, nie tworzy ,éciany uzgodnienia z Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
urbanistycznej” nie dominuje wizualnie nad sasiednig zabudowa. Warszawy powstata koncepcja prezentowana Panstwu podczas spotkan. W naszej
2. Nastonecznienie i zacienianie Budynki 8-kondygnacyjne znaczgco zwiekszaja: cien ocenie planowana zabudowa wpisuje si¢ istniejaca tkankg miejska. Od ulicy

rzucany na sgsiednie dziatki, zacienienie mieszkan, efekt , kanionu ulicznego”. Przy

Rolnej nawigzuje do niskich budynkéw, a od ulicy Gandhi do tych wyzszych po jej
drugiej stronie. Nalezy podkresli¢, ze istniejgca zabudowa po drugiej stronie ul
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wysokosci 3-5 kondygnacji mozliwe jest: zachowanie norm nastonecznienia,
utrzymanie lepszych warunkéw przewietrzania, ograniczenie efektu wyspy ciepta.

3. Obciazenie infrastruktury Zwiekszenie wysokosci z 5 do 8 kondygnacji to wzrost
liczby mieszkan nawet o 40-60%. Oznacza to: wigkszy ruch samochodowy, wieksze
obcigzenie szkot i przedszkoli, wieksze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe,
wiekszg presje na infrastrukture wodno-kanalizacyjng. Zabudowa 3-5
kondygnacyjna pozwala na: bardziej zrébwnowazong gestos¢ zaludnienia, mniejsze
przecigzenie lokalnej infrastruktury.

4. Skala ludzka i jakos¢ przestrzeni Urbanistyka europejska (szczegdlnie w miastach o
zabudowie kwartalnej) wskazuje, ze 4-5 kondygnacji to: optymalna wysokos$¢ dla
zachowania relacji przestrzennych, komfort psychologiczny mieszkaricow,
mozliwos¢ tworzenia zielonych dziedzincéw i przestrzeni potprywatnych. 8
kondygnacji zmienia charakter zabudowy z sgsiedzkiej na blokowg / intensywna.

5. Ochrona wartosci nieruchomosci i komfortu mieszkancow Zbyt intensywna
zabudowa: obniza prywatnos¢, zwieksza hatas, powoduje utrate widokdw,
zmniejsza poczucie przestrzeni. Skala 3-5 pieter: jest kompromisem miedzy
rozwojem a komfortem, pozwala na racjonalne zageszczenie bez degradacji jakosci
zycia.

Podsumowujgc:-) Optymalnym rozwigzaniem jest: Zabudowa mieszkaniowa w
przedziale 3-5 kondygnacji, zgodna ze skalg otoczenia i zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

Gandhi ma 8 pieter, wiec twierdzenie, ze zakres 3-5 kondygnacji zachowuje
proporcje ulicy jest z gruntu btedne. Taka kompozycja urbanistyczna, stanowiaca
kompromis pomiedzy dwoma réznymi skalami zabudowy w otoczeniu
planowanego osiedla, jest nie tylko zgodna z wytycznymi zawartymi w instrukgji,
ale takze odnosi sie do zasad planowania urbanistycznego. Nie widzimy zatem
powodu do zmiany wysokosci budynkéw mieszkalnych do wysokosci okreslone;j
w obowigzujgcym planie miejscowym. Dokument ten okresla wysokos$¢ 12 m dla
funkcji oswiatowej. W tym zakresie koncepcja jest zgodna — planowana szkota ma
wtasnie 12 m wysokosci.

2. W trakcie przygotowywania koncepcji zostaty wykonane szczegétowe analizy
zacieniania i przestaniania dla terendw sgsiednich. Lokalizacja nowych budynkéw
i ich wysokosci zapewniajg, ze na terenach sasiednich zapewnione sg nadal
wymagania zawarte w warunkach technicznych i prawie budowlanym dotyczgce
nastonecznienia i zacienienia.

3. Od poszczegdlnych gestorow mediow tj. MPWIK, Veolia, Stoen Operator
uzyskalismy informacje o mozliwosci podtgczenia nowego osiedla do
infrastruktury technicznej. Przywofane w uwadze szacunki nie sg poparte
badaniami. Jak wskazano wyzej proponowana zabudowa wpisuje sie w otoczenie
i wysokosciami nawigzuje do okolicznych budynkdw i stwarza spdjna catosc z
sgsiednia zabudowa.

4. W naszej ocenie powstanie planowanego przez nas osiedla - w miejscu
niezagospodarowanym o niskiej wartosci przyrodniczej - zwiekszy wartosé¢
okolicznych nieruchomosci. Skala osiedla jest uzasadniona urbanistycznie. Nie
planujemy jej zmniejszenia.

mail

OSIEDLE NOWE ALTERNATYWY = zwiekszenie hatasu komunikacyjnego i pogorszenie jakosci
powietrza (zwiekszona emisja spalin), negatywny wptyw na warto$¢ nieruchomosci i jeszcze
ryzyko paralizu w przypadkach awaryjnych (przejezdnos¢ dla stuzb, ewakuacja).

Dziekujemy za komentarz. W naszej ocenie powstanie planowanego przez nas
osiedla - zwiekszy wartos¢ okolicznych nieruchomosci.

Teren objety koncepcjg jest terenem prywatnym i przeznaczonym pod
zabudowe, niezaleznie od funkcji. Zgodnie z MPZP mogtaby tu powstac bardzo
duza szkota prywatna (nawet na okoto 1000 dzieci) wraz z infrastrukturg, do
ktorej codziennie mogtoby by¢ dowozonych kilkaset dzieci. Ponadto cyklicznie
mogtyby odbywad sie tu duze imprezy sportowe. Taki obiekt powstajac zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym nie podlegatby zadnym konsultacjom z
mieszkaricami i bytby realizowany niezaleznie od ich zgody. Dialog o planowanej
inwestycji znacznie mniejszej i mniej ucigzliwej od dopuszczonej planem wynika z
potrzeby przedstawienia mieszkaricom planowanych zmian i rozmowy, w jaki
sposéb koncepcja mogtaby rowniez uwzglednic potrzeby lokalnej spotecznosci,
takie jak program terendw zielonych czy konkretny profil ustug.
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mail Zwracam sie z apelem o zmiane zatozen komunikacyjnych planowanej inwestycji Mamy $wiadomos¢ Paistwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
mieszkaniowej przy ul. Gandhi (teren sgsiadujacy z Instytutem Onkologii / Stary Imielin). Z | ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonali$my szereg pomiaréw i
ogromnym niepokojem przyjetam informacje, ze wszystkie wyjazdy z garazy podziemnych | analiz i nie potwierdzaja one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
(260-330 mieszkan + lokale ustugowe + szkota specjalna) maja prowadzi¢ wytacznie na ulice | We wczedniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
Rolna, a nastepnie - w praktyce - na ulice Makolagwy. Ulica Makolagwy jest waska, ktore poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
osiedlowa droga wewnetrzna, juz obecnie permanentnie zakorkowana, zastawiong autami | W ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajaca mozliwos¢ wyjazdu z

. T S garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
po obu stronach, z bardzo ograniczong mozliwoscig mijania sie pojazdéw. Dodatkowy ruch > - . ;
rzedu setek samochodow dziennie (szacunki mieszkaricow méwig nawet o +600-700 aut) 9d ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztaft uktadu komunikacyjnego jest
doprowadzi do paralizu komunikacyjnego, permanentnych korkéw, niebezpieczeristwa dla Jeszcz.e spr.awa otwartq_. . L ,
Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustaler Zespotu

dzieci i pieszych, znacznego pogorszenia jakosci zycia oraz spadku wartosci naszych Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
mieszkan. Biura Architektury, Biura Zarzgdzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynéw.
Szczegdlnie bulwersujace jest, ze: Gtéwny wlot/wylot inwestycji (ul. Gandhi) jest drogg o Obecnie staramy sie wypracowaé howe rozwiazania (o ktérych méwimy we
znacznie wigkszej przepustowosci i kategorii, a mimo to miasto i inwestor chca wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnia planowana
,wyprowadzi¢” caty ruch na waskie osiedlowe uliczki. Brakuje wystarczajgcej liczby miejsc obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.
parkingowych przy planowanej szkole specjalnej - rodzice i pracownicy beda zajmowac
miejsca na Makolagwy i Rolnej Obietnice , nakazéw skretu” czy innych rozwigzan
tymczasowych nie rozwigzujg problemu - w praktyce samochody i tak bedg szuka¢
najkrotszej drogi przez nasze osiedle. Rozumiemy potrzeby mieszkaniowe Warszawy i
doceniamy deklaracje duzej ilosci zieleni oraz budowy szkoty specjalnej. Jednak nie moze to
odbywac sie kosztem zniszczenia zycia setek rodzin juz tu mieszkajacych. Zagdam zmiany
organizacji ruchu - wszystkie wyjazdy z garazy podziemnych powinny prowadzic¢
bezposrednio na ul. Gandhi (ewentualnie przez dedykowany nowy odcinek drogi
dojazdowej, a nie przez Rolng - Makolggwy). Zwiekszenia liczby miejsc parkingowych przy
szkole specjalnej (minimum na potrzeby drop-off/pick-up dla 48 dzieci + personel).
Przeprowadzenia realnej analizy natezenia ruchu (ruch pieszy + rowerowy + samochodowy)
i konsultacji z niezaleznym biurem ruchu drogowego, a nie tylko deklaracji ustnych.
Wiaczenia mieszkanncow Makolggwy do dalszych rozmoéw projektowych na rownych
zasadach, zanim wniosek ZPI / decyzja o warunkach zabudowy zostanie ztozona.

mail Jako bezposredni sgsiad inwestycji, protestuje wobec zaproponowanych rozwigzan, gtéwnie | 1. Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu

komunikacyjnych.

1. Wyjazd z catego osiedla zaplanowany zostat w jednym miejscu (dwa wyjazdy na tg samg
ulice, odlegte od siebie o kilkadziesigt metréw). Zadne tak duze osiedle nie jest planowane z
jednym wyjazdem i to na osiedlowe uliczki kwartatu niskiej zabudowy, z niewielkim ruchem
lokalnym. Zadam przeniesienia wyjazdu na ulice Polske Drogi. Wyjazd z tamtej strony
umozliwi komunikacje we wszystkich kierunkach.

Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele
ZDM, Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy
Ursyndw. Obecnie staramy sie wypracowac¢ nowe rozwigzania (o ktérych
mowimy we wczesniejszych komentarzach), ktére jak najbardziej usprawnia
planowang obstuge komunikacyjng naszego terenu i terendw okolicznych.

2. Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmoéw z jednostkami miejskimi i powstata na podstawie ich
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2. Absurdem jest przeznaczenie 2 miejsc parkingowych pod szkotg specjalng. Charakter
placéwki wymusza dowdz dzieci samochodami. W jednym czasie. Brak miejsc postojowych
zakorkuje caty ruch w obrebie kwartatu niskiej zabudowy i uliczek osiedlowych

3. Zadam jasnego stanowiska inwestora, ze nie planuje wjazdu technicznego na teren
przysztej budowy od strony ulicy Rolnej lub Makolggwy. Puszczenie ciezkiego sprzetu tymi
traktami zrujnuje okoliczng infrastrukture drogowg i spowoduje chaos komunikacyjny na
wiele miesigcy trwania budowy.

4. 7adam jasnego przedstawienia rozwigzan, ktdre zabezpieczg sgsiaddw inwestycji przed
niekorzystnym wptywem zmian hydrologicznych, wyniktych z koniecznosci osuszenia terenu
budowy. Brak takich zabezpieczen spowoduje zalewanie piwnic i garazy, gtdbwnie wspéinoty
rég Pustuteczki i Rolnej

5. Prosze o przedstawienie planu skupu dziatek pod ulice Rolng, celem jej przebudowy na
droge publiczng. Obecnie dziatki nalezg do réznych wiascicieli

6. Prosze o informacje kiedy MATEXI zamierza wpisac do hipoteki terenu osiedla Nowe
Alternatywy stuzebnosci przejscia i dostepu i na rzecz ktérych Wspdlnot to nastgpi.

wytycznych. Etap opiniowania tej koncepcji trwat prawie rok i obejmowat
rézne warianty, w tym takze z wiekszg liczbe miejsc postojowych w ul.

Rolnej. Jestesmy gotowi na rewizje koncepcji terenu ul. Rolnej, ale decyzja co

do zmian nie nalezy do nas.

3. Dotozymy wszelkich staran, aby jak najbardziej zminimalizowaé ucigzliwosci

zwigzane z obstugg budowy przez samochody ciezarowe i dostawcze. Nie

przewidujemy jednak mozliwosci wjazdu ciezkiego sprzetu w ul. Makolggwy

czy Pustuteczki z racji gabarytow takiego sprzetu.

4. Projekt osiedla zostanie przygotowany zgodnie z warunkami technicznymi i
prawem budowlanym, ktére zobowigzujg inwestora do zastosowania
rozwigzan, ktére nie bedg miaty wptywu na tereny sgsiednich
nieruchomosci. Tym samym nie zaktadamy, ze budowa osiedla wprowadzi
niekorzystne zmiany hydrologiczne.

5. Budowa ulicy Rolnej realizowana bedzie na podstawie Ustawy o szczegdlnych

zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.
Na podstawie zasad opisanych w ustawie wydana zostanie decyzja o

zezwoleniu realizacji inwestycji drogowej (tzw. ZRID), ktdra to decyzja okresla

dziatki niezbedne do budowy drogi i na bazie operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez rzeczoznawce okresla kwoty odszkodowania dla
wtascicieli dziatek prywatnych za przejecie ich przez Miasto. Wiekszo$¢

terenu przeznaczonego pod ulice Rolng jest wtasnoscig EDU PRO, a pozostate

zostang wywtaszczone na podstawie przywotanej wczesniej specustawy
drogowej. To standardowa procedura dla budowy drdg na gruntach
prywatnych.

6. We wniosku o uchwate lokalizacyjng zostanie wpisany zakaz grodzenia
osiedla. Ponadto planujemy ustanowi¢ stuzebnos¢ przechodu na rzecz
terenu przekazywanego na rzecz miasta pod planowang szkote.

mail Dlaczego oszukuja Panstwo mieszkancéw sgsiadujgcych domow, ze nie macie mozliwosci O decyzje srodowiskowg mozna wystgpic nie posiadajac prawa do terenu. Nalezy
wyprowadzenia ruchu na ulice Polskie Drogi, Juz w 2021 wystagpiliécie i uzyskaliicie decyzje |zauwazyc, ze wydana jest ona takze dla dziatek stanowigcych wtasnos$¢ m.st.
Srodowiskowg, miedzy innymi dla dziatki 146513_8.1075.38/4, ktdra zapewnia budowe Warszawy.
wyjazdu na ulice Polskie Drogi 309/0$/2021, wydana decyzja érodowiskowa Decyzja z dnia: | Wystepujac o decyzje srodowiskowq byliémy na bardzo wstepnym etapie analizy
24.06.2021 Obreb i numer dziatki: 1-10-75,7/3, 7/9, 7/10, 7/11, 7/12, 7/13, 7/14, 43, 44, tego terenu i mozliwosci zakupu gruntéw i chtonnosci catego terenu. Ponadto
45, 46, 48, 49, 51/2, 52, 37, 54/2, 55/3, 56, 57, 58, 59, 6, 38/4, 60, 5/5, 63/5, 62/10 koncepcja, dla ktdérej uzyskalismy decyzje Srodowiskowg znaczgco odbiega od tej
zaakceptowanej finalnie przez Biuro Architektury. Prezentowanie czegos, co nie
ma szans zostac zrealizowane, bytoby wprowadzaniem w btgd opinii publicznej.
mail Lista uwag: 1. Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu

Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
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1. Planowane osiedle totalnie zablokuje ruch na ulicach Makolagwy i Pustuteczki. W
praktyce sg to ulice jednopasmowe z kilkoma miejscami gdzie samochody mogg sie mijac.
Brak lewoskretu z Pustuteczki w Gandhi spowoduje ze wiekszo$¢ samochoddw bedzie
przeciskac sie przez wspomniane jednopasmowe uliczki.

2. Totalny brak miejsc parkingowych przy szkole. Zostaty zaplanowane dwa miejsca jedno
dla busa i jedno dla niepetnosprawnych. Nie wyobrazam sobie jak ma to zadziata¢ w
momencie kiedy 48 ucznidéw przyjedzie rano na tg sama godzine. Poniewaz szkota jest z
zatozenia dla 0séb z niepetnosprawnosciami nie mozna zatozy¢ ze wiekszo$¢ ucznidéw
przyjedzie komunikacjg miejska. Nie wspomne juz o tym ze obecnie ulica rolna jest
wykorzystywana do parkowania i stoi tam caty czas kilkanascie samochoddéw okolicznych
mieszkancow. Nie za bardzo wiem gdzie te samochody maja sie podzia¢ po remoncie.

3. Prosba aby w planie przebudowy ulicy Rolnej uwzgledni¢ poprowadzenie w ulicy sieci
cieptowniczej. Obecnie wszystkie bloki przy Makolagwy i Pustuteczki nie sg do niej
podtgczone i maja wiasne ogrzewanie na paliwa kopalne.

Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowac nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
wczesniejszych komentarzach), ktdre jak najbardziej usprawniag planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

2. Prezentowana koncepcja nie zaktada likwidacji zadnych legalnych miejsc
postojowych na terenie ul. Rolnej, poniewaz nie ma tam obecnie publicznej
drogi. To przejazd po ptytach betonowych.

Koncepcja zagospodarowania ul. Rolnej jest wynikiem prowadzonych
wyprzedzajgco rozmoéw z jednostkami miejskimi i powstata na podstawie ich
wytycznych. Etap opiniowania tej koncepcji trwat prawie rok i obejmowat rézne
warianty, w tym takze z wiekszg liczbg miejsc postojowych w ul. Rolnej. Jestesmy
gotowi na rewizje koncepcji terenu ul. Rolnej, ale decyzja co do zmian bedzie
lezata po stronie jednostek miejskich.

3. Nie mozemy obecnie zapewnic, ze w ulicy Rolnej zostanie wybudowana sie¢
cieptownicza. Wszystko zalezy od warunkow technicznych wydanych przez
gestora medidw, ktéry okresla kierunek i sposdb budowy nowych sieci.
Otrzymanie docelowych warunkow przytgczeniowych bedzie miato miejsce na
etapie projektu budowlanego lub wykonawczego.

online Jaka inwestor ma koncepcje dla oséb posiadajgcych psy? To od wielu lat teren spacerowy Teren osiedla bedzie terenem ogdlnodostepnym, po ktérym bedzie mozna
dla okolicznych mieszkancéw. spacerowac réwniez z psami. Jednym z elementéw matej architektury beda
kosze przeznaczone na psie odchody, z ktérych - mamy nadzieje - wtasciciele
czworonogéw bedg korzystad.
online Skoro planowana jest szkota specjalna, i unikatowa na ursynowie, to dzieci do tej szkoty Podzielamy Panstwa obawy, co do niewystarczajgcej liczby miejsc postojowych w

beda dowozone z catego regionu. Na planie wida¢ maksymalnie 2 miejsca postojowe.
Rodzice beda na pewno odprowadzali dzieci specjalnej troski. Gdzie zaplanowane sg
miejsca parkingowe dla nich? A kadra nauczycielska nie bedzie przyjezdzata samochodami?
Co z miejscami postojowymi dla nich? Ulice Makolggwy i Pustuteczki sg praktycznie
uliczkami jednojezdniowymi. Jak zaplanowany bedzie dojazd i wyjazd do i ze szkoty ?

ul. Rolnej, jednak jak juz zostato wspomniane wczesniej, liczba miejsc
postojowych w pasie drogowym ul. Rolnej wynika z wytycznych i opinii
uzyskanych od jednostek odpowiedzialnych za ustalanie zasad, jakim podlega
projektowanie drég publicznych. Ze swojej strony inwestor jest gotowy do
zmiany koncepc;ji, jesli jednostki miejskie wyrazg takg zgode. Podkreslamy, ze
spotka EDU PRO jest zobligowana (jak kazdy inwestor) do stosowania sie do
wytycznych Miasta, a decyzje o finalnym zagospodarowaniu pasa drogowego nie
nalezg do nas jako inwestora tego przedsiewziecia. Ta kwestia nie zostanie
rozstrzygnieta przed uzyskaniem uchwaty w trybie specustawy, poniewaz dopiero
po jej uzyskaniu bedziemy mogli przystgpic¢ do dalszych prac projektowych.
Natomiast odnoszac sie do miejsc postojowych na terenie szkoty, ich liczba
wynika z obowigzujgcych przepiséw. Ta liczba zostata ustalona w Lokalnych
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Standardach Urbanistyczne m.st. Warszawy (LSU), a koncepcja szkoty musi by¢ z
nimi zgodna. Zgodnie z zapisami standardéw na terenie szkoty planowanej do
realizacji na terenie strefy miejskiej, nalezy zapewnic {(...) ,,2 mp — 3 mp/100 dzieci
na zmiane i jednoczesnie nie mniej niz 3mp” (...). Prezentowana koncepcja
uwzglednia maksymalng mozliwg do realizacji zgodnie z przepisami liczbe miejsc
postojowych.

Jednoczesnie wychodzgc naprzeciw Panstwa postulatom, inwestor sprawdzi
mozliwos¢ zlokalizowania dodatkowych miejsc postojowych na terenie inwestycji
mieszkaniowej, dla ktorych zostataby ustanowiona stuzebnos¢ na rzecz Miasta do
korzystania przez uzytkownikdw szkoty.

online Brak liczby miejsc postojowych rzuca sie w oczy, szczegdlnie w przypadku dzieci Odpowiedz jak wyzej.
wymagajacych pomocy. Przy innych szkotach na ursynowie jest z tym problem. Algorytm to
jedno, ale nie oszukujmy sie ze 48 dzieci bedzie przyjezdzac na 8:00 do szkoty
online Ulica Pustuteczki jest juz dzi$ nadmiernie przecigzona. Jesli poprzez nig miatby odbywac sie | Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
wyjazd w kierunku dalszego Ursynowa to powstanie na tej ulicy prawdziwy Armagedon. Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Moéwimy samochodach z 300 gospodarstw domowych - w jaki sposdb inwestor planuje Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynow.
przeprowadzi¢ wyjazd z osiedla? Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktdre jak najbardziej usprawniag planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terendw okolicznych.
online Czy rozwazali Painstwo utworzenie zatoczki przy szkole, z ktérej mozna bytoby zawréci¢, Na koncu ulicy Rolnej, naprzeciwko wjazdu do garazu podziemnego osiedla
aby nie wjezdzac w ulice Makolggwy? znajduje sie zawrotka dla smieciarek, z ktdrej korzysta¢ beda mogty réwniez
samochody osobowe.
online Dzien dobry czy rozwazano zatoczke, zajezdnie przed szkotg poszezajac droge Rolng przed | Przed budynkiem szkoty zaprojektowano miejsce postojowe dla busa

szkota. Takie rozwigzanie jest na ulicy Taneczej przy przedszkolu nr 159? przepraszszam

pytanie brzmi czy mozna piszezycz ulice rolng zrobié¢ zatoczke tak aby podjechac

samochodem nie stsjgc na ulicy Rolnej wysadzi¢ dziecko wyjecha¢ na ulice rolng zawrécic

takie rozwiazanie

Prisze o odpowiedz gdzie bedg zatrzymywac sie samochody -rodzice przywozgacy okoto 50

dzieci na konkretng godzine i w ktérym kierunku odjedzie okoto 50 samochoddéw?
Jak jest przewidywany ruch budowy. Wyjazd z budowy przejazd przez ktére ulice?

przywozgcego dzieci do szkoty oraz miejsce postojowe dla osdb
niepetnosprawnych.

Szerokos¢ projektowanej ul. Rolnej wynika bezposrednio z zapiséw
obowigzujgcego planu miejscowego, natomiast szerokosci jezdni, chodnikow
oraz innych elementéw pasa drogowego wynikajg z zapiséw warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Dotozymy wszelkich staran, aby jak najbardziej zminimalizowa¢ uciazliwosci
zwigzane z obstuga budowy przez samochody ciezarowe i dostawcze. Nie
przewidujemy jednak mozliwosci wjazdu ciezkiego sprzetu w ul. Makolagwy czy
Pustuteczki z racji gabarytéw takiego sprzetu.

80



Zatacznik 2 — Zestawienie otrzymanych komentarzy, pytan i uwag wraz z odpowiedziami

online A ci z budynku ustugowego przy Rolnej, gdzie bedg parkowac? Pod budynkiem ustugowym znajduje sie garaz podziemny dla uzytkownikow

A ta Rolna to ma by¢ $lepa do strony Ghandi? Praktycznie jak kto$ nie bedzie jechat na S2 w | budynku.

strone Poznania to nie ma po co wyjezdzaé w Ghandi. Caty ruch Wyjazdowy w innych Ulica Rolna nie bedzie ulicg $lepa — bedzie potgczona z ulicami Lelka (Roentgena),

kierunkach poéjdzie przez Pustuteczki i Makolagwy. Pustuteczki i Makolagwy.

Na Gandhi 35 jest okoto 450 lokali, ale sg 4 hale garazowe i 4 wjazdy a i tak sa czasami Dotozymy wszelkich staran, aby jak najbardziej zminimalizowac¢ ucigzliwosci

problemy z wjazdem jak sobie ludzie pod apteka parkujg albo Smieciara podjedzie. Tu ma zwigzane z obstugg budowy przez samochody ciezarowe i dostawcze. Nie

by¢ jeden. Powodzenia. przewidujemy jednak mozliwosci wjazdu ciezkiego sprzetu w ul. Makolagwy czy

Wiadomo jak sie realizuje budowy. tamie sie przepisy i ptaci mandaty za hatas, btoto, Pustuteczki z racji gabarytéw takiego sprzetu.

niedozwolone przejazdy itp. Wszystko wliczone w cene, robota musi is¢. Takze mieszkancy

beda zgtaszac i cierpiec.

online Czyli panistwo potrzebuja ,wyremontowac” Rogala, tylko dlatego by uzyskaé pozwolenie na | Zgodnie z wytycznymi zawartymi w specustawie jednym z warunkdéw uzyskania
budowe blokéw. Na gérce Rogala nie ma potrzeby budowy placu zabaw, osiedle jest uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest wykonanie przez inwestora

zamieszkane przez starsze osoby, nie oszukujmy sie ze mieszkaricy nowego osiedla beda urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu (tzw. UTWORS). W

tam chodzi¢ na plac zabaw. Prosimy o pozostawienie gorki Rogala w spokoju. Jest to jedyne | hr7ynadku naszej inwestycji jako taki teren wyznaczona zostata wiaénie Gérka

miejsce w okolicy, gdzie dzieci mogg bezpiecznie bawic zimg sie oraz zimg jezdzi¢ na Rogal..

sank.ach. Wokc')fjest.bardzo.duz.o u§trukturyzoyvanych parkow, kilka.\ razy, w.proj(laktach Koncepcja Gérki Rogal powstata w oparciu o wytyczne uzyskane z Urzedu

budzetu obywatelskiego pojawity sie propozycje ,,ustrukturyzowania” goérki - ktére zostaty . L Lo . .

ODRZUCONE przez mieszkafcow Dzielnicy UrsynO\{v i zaktada bardzo niewielka |nge'renc1e w .obecne’
zagospodarowanie. Planowane sg nowe nasadzenia drzew i krzewéw w ramach
juz istniejacej zieleni, prace pielegnacyjne, elementy naturalnej strefy zabaw,
poidetko, toalete publiczng, domki dla owaddéw. Uwzglednia takze (nie ingerujgc
w nie) nasadzenia w ramach budzetu obywatelskiego, o ktérym przeciez
decydowali mieszkancy. Nie zaktadamy zadnych wycinek, poza ewentualnymi
cieciami pielegnacyjnymi i sanitarnymi. W dalszym ciggu Gérka Rogal zachowa
swoj naturalny charakter i pozostanie ogélnodostepna dla okolicznych
mieszkancow.

Jestesmy otwarci na Panstwa sugestie, w zwigzku z czym analizujemy
ograniczenie do minimum naszej ingerencji w ten teren.
online Gorka Rogal - to przede wszystkim gérka do zjezdzania na sankach dla mtodszych dzieciita | Zaproponowane zagospodarowanie terenu na Goérce Rogal nie zlikwiduje

mozliwos¢ powinna zosta¢, w szerokim zakresie uzytkowania w ten sposdb. Gérka -jak
tylko spadni esnieg- jest oblegan. Zagospodarowanie powinno to uwzglednia¢, bo
pokazane zagospodarowanie - tego nie rekompensuje, a gtazy.... to juz chyba dosc
ryzykowne .tadnie wygladajg, jednak bezpieczenstwo- to bedzie loteria

mozliwosci wykorzystywania gorki do zjezdzania na sankach.

Koncepcja Goérki Rogal powstata w oparciu o wytyczne uzyskane z Urzedu
Dzielnicy Ursyndéw i zaktada bardzo niewielka ingerencje w obecne
zagospodarowanie. Planowane sg nowe nasadzenia drzew i krzewow w ramach
juz istniejacej zieleni, prace pielegnacyjne, elementy naturalnej strefy zabaw,
poidetko, toalete publiczng, domki dla owaddéw. Uwzglednia takze (nie ingerujac
w nie) nasadzenia w ramach budzetu obywatelskiego, o ktérym przeciez
decydowali mieszkancy. Nie zaktadamy zadnych wycinek, poza ewentualnymi
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cieciami pielegnacyjnymi i sanitarnymi. W dalszym ciggu Gorka Rogal zachowa
swoj naturalny charakter i pozostanie ogélnodostepna dla okolicznych
mieszkancow.

JesteSmy otwarci na Paristwa sugestie, w zwigzku z czym analizujemy
ograniczenie do minimum naszej ingerencji w ten teren.

online

Caty urok w Goérce Rogala polega na tym, ze jest niezagospodarowana. Rodzice dzieci na
Ursynowie wiedzg najlepiej - ze to najlepsza trasa zjazdowa na sanki. Nikt nie chce ,,
uporzadkowania” tego terenu.

Zaproponowane zagospodarowanie terenu na Gdrce Rogal nie zlikwiduje
mozliwosci wykorzystywania gorki do zjezdzania na sankach.

Koncepcja Goérki Rogal powstata w oparciu o wytyczne uzyskane z Urzedu
Dzielnicy Ursynéw i zaktada bardzo niewielka ingerencje w obecne
zagospodarowanie. Planowane sg nowe nasadzenia drzew i krzewow w ramach
juz istniejacej zieleni, prace pielegnacyjne, elementy naturalnej strefy zabaw,
poidetko, toalete publiczng, domki dla owadéw. Uwzglednia takze (nie ingerujac
w nie) nasadzenia w ramach budzetu obywatelskiego, o ktérym przeciez
decydowali mieszkancy. Nie zaktadamy zadnych wycinek, poza ewentualnymi
cieciami pielegnacyjnymi i sanitarnymi. W dalszym ciggu Gérka Rogal zachowa
swoj naturalny charakter i pozostanie ogélnodostepna dla okolicznych
mieszkancow.

Jestesmy otwarci na Panstwa sugestie, w zwigzku z czym analizujemy
ograniczenie do minimum naszej ingerencji w ten teren.

online

Jaki ma zwigzek gérka z planem zabudowy nowej inwestycji?

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w specustawie jednym z warunkdéw uzyskania
uchwaty o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest wykonanie przez inwestora
urzagdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu (tzw. UTWORS). W
przypadku naszej inwestycji jako taki teren wyznaczona zostata wtasnie Gérka
Rogal.

online

A jak panstwo mogg zapewni¢ mieszkancow ze dodatki o ktérych panstwo méwig czyli
np.skret w Ghandi zostanie zrealizowany? Przeciez jesli nie bedzie tego we wniosku
inwestor moze sie wycofac.

czyli tylko szkota i Rogal, jest zagwarantowana. Natomiast reszta o ktérych méwi inwestor
niekoniecznie

No dokfadnie, absurdalne pomysty tylko aby zbudowac¢ bloki. Pan Kepa powinien
zorientowac sie czego chcg mieszkancy...

Wybudowanie ul. Rolnej jest warunkiem niezbednym do zapewnienia wtasciwej
obstugi komunikacyjnej dla terenu inwestycji mieszkaniowej i szkoty. W celu
zagwarantowania realizacji tych inwestycji zostang zawarte umowy okreslajace
sposéb ich realizacji. Warunki realizacji szkoty oraz Gérki Rogal zawarte beda w
porozumieniu z art.22 specustawy mieszkaniowej, natomiast ul. Rolna ze
wzgledu na strukture wtasnosciowg bedzie realizowana w trybie specustawy
drogowej ZRID, ktora gwarantuje wywtaszczenie dziatek terenu pod droge na
rzecz miasta. Wykonanie i przekazanie na rzecz miasta wymienionych powyzej
inwestycji jest warunkiem dopuszczenia do uzytkowania osiedla, wiec nie ma
obaw, ze te inwestycje nie powstana.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
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Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktdre jak najbardziej usprawniag planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

Na podstawie prowadzonych obecnie ustalen zostanie wypracowana koncepcja
drogowa, ktdra bedzie objeta umowg w trybie ZRID.

online Nie da sie zapewnic realizacji - vide Ktobucka. Nie jest, Pani Gosiu, PINB sprawdza Wybudowanie ul. Rolnej jest warunkiem niezbednym do zapewnienia wtasciwe;j
spetnienie standarddw, da sie to "objes¢". Inwestycje drogowe sg praktycznie nie do obstugi komunikacyjnej dla terenu inwestycji mieszkaniowej i szkoty. W celu
realizacji w czasie. Rolna na pewno zostanie zrobiona, szkota i rogal nie musi, do dyskusji na | zagwarantowania realizacji tych inwestycji zostang zawarte umowy okreslajgce
priv jak zrobi¢, zeby nie musiaty. jeszcze to - inwestor niczego nie chce, inwestor wpisat to, |sposéb ich realizacji. Warunki realizacji szkoty oraz Gérki Rogal zawarte bedg w
co mu Miasto powiedziato, ze muszg, zeby klepnety. Jakby kazali wyremontowa¢ Zamek w | porozumieniu z art.22 specustawy mieszkaniowej, natomiast ul. Rolna ze
Malborku tez by wpisali, developerowi zalezy na blokach a reszta rybka, Miasto chce wzgledu na strukture wtasnosciowg bedzie realizowana w trybie specustawy
bragzowy posag Burmistrza tez postawig drogowej ZRID, ktora gwarantuje wywtaszczenie dziatek terenu pod droge na
No nie zorientuje sie jak to bedzie kilkanascie czy kilkadziesiat osdb na czacie na jutubie.. rzecz miasta. Wykonanie i przekazanie na rzecz miasta wymienionych powyzej
inwestycji jest warunkiem dopuszczenia do uzytkowania osiedla, wiec nie ma
obaw, ze te inwestycje nie powstana.
online Skret w lewo w ul. Gandhi, na wysokosci Pustuteczki, to jedna z najwazniejszych kwestii JesteSmy na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
komunikacyjnych. Jeszcze lepsze bytoby odkupienie dziatki, i wyprowadzenie ruchu na bytyby odpowiedzig na Panistwa obawy.
rondo Pelczara. ruch wzrosdnie, nie ma wyjscia, chyba zeby w ogdle zablokowac inwestycje.
Jak sie wszystko wpusci w prawo w Gandhi to na skrzyzowaniu z Ptaskowickej ruch i tak sie
zwiekszy. tak wiem. O tym pisatem troche wczesniej. Tak doktadnie to to skrzyzowanie, i
skret w lewo, bytoby na wysokosci, na skrzyzowaniu z Pustuteczki, a nie z Rolng, bo ona jest
rownolegta. ale zwiekszy sie w prawo, w kier Auchan - tak tu ma Pani racje.
online Zmiencie panstwo myslenie zwigzane ze skretem w lewo z Rolnej w Gandhi. Trzeba Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem

popatrzec szerzej, zjazd z obwodnicy jest wtasnie w Gandhi. lle aut z obwodnicy zjedzie w
Gandhi na zielonym, trzy? Czy wymierzyliscie panstwo odlegtos¢ sygnalizacji Ptaskowickiej
do sygnalizacji przy przejsciu dla pieszych na Gandhi rég Alternatywy? lle aut jest w stanie
"zjechad" z obwodnicy na skrz Ptaskowickiej. ja pisatam o sytuacji, w ktérej miatoby by¢
skrzyzowanie z Rolng, tak zeby z Rolnej mozna bytoby skreci¢ w lewo w Gandhi. Ruch z
obwodnicy w kier Pileckiego zakorkowatby sie

Wiele lat temu zarzadca budynku Gandhi 35 zapewniat, ze bedg tam korty tenisowe, teren
zielony, drzewa, krzewy , tawki...

Jezeli budynki mieszkalne majg by¢ dla okoto 330 rodzin, to ile miejsc postojowych bedzie
pod tymi budynkami? Nie kazdy bedzie miat auto, ale inni bedg mieli 2-3 auta. lle ma by¢
tych miejsc podziemnych

ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonali$my szereg pomiarow i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktére poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos$¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
jeszcze sprawg otwarta.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustalen Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursyndw.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych méwimy we
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wczesniejszych komentarzach), ktore jak najbardziej usprawnig planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.
W garazu podziemnym planowane jest od 330 do 400 miejsc postojowych.
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online

Ja jestem mieszkanncem ulicy Makolagwy i troche z przerazeniem patrze na Panstwa
inwestycje tutaj, bo takie jest moje spojrzenie na ten temat, ze zycie mieszkaricéw na ulicy
Makolagwy zdecydowanie pogorszy sie wedtug mnie, jak ta inwestycja zostanie
zrealizowana. Jezeli chodzi o szkote specjalng, tutaj wszyscy sg oczywiscie za, bo to jest cos,
co jest potrzebne, ale Panistwo skupili sie na temacie samej inwestycji, budynkdw, ale nie
wyjasnili tego problemu, o ktérym tutaj wspominajg osoby na czacie, zwigzane z iloscig
miejsc parkingowych i ze zwiekszeniem sie ruchu. Ja odpowiedzi na te nasze obawy nie
ustyszatem. To, co ustyszatem, to to, ze jest nadzieja na to, ze ruch zostanie przekierowany.
Tutaj widzimy, tak, rozktad tych ulic i strzateczki czarne, rozumiem, ze to jest cos, co
chcieliby$my, zeby byto, tak? Zeby wiekszoé¢ ruchu byto kierowane w strone ulicy Indiry
Gandhi w lewo, w prawo, zeby ludzie jezdzili tg drogg, a nie ulicg Makolagwy czy
Postuteczki. Z mojego doswiadczenia, a mieszkam tutaj juz x lat, to wiem, ze ludzie
preferujg ten kierunek, gdzie bedzie najszybciej i najsprawniej, najmniej kolizyjnie. Wiec ja
jezdze na przyktad do ulicy Putawskiej i Postuteczki, bo tak jest najszybciej. Na Roentgena
wyjezdzam z Makolggwy. Tak wiec dla mnie to jest niejasne, skad Panstwo zaktadaja, ze
ludzie bedga kierowali sie tymi wytycznymi, ktére Panstwo sobie tutaj, to znaczy tg mapa,
ktorg Paristwo sobie tutaj narysowali. Bedg sie kierowali swoim wtasnym rozumem. Jak
beda widzieli, ze gdzies jest blokada, to pojadg inng trasa, prawda? Tak wiec przy tej ilosci
mieszkan, od 250 do 300, to ilos¢ tych samochoddéw zwiekszy sie w obrebie tych ulic, nie
wiem, o 700 najprawdopodobniej, jak nie wiecej. | te samochody bedg codziennie, czes¢
tych samochoddw bedzie sie poruszata, wracata i przejezdzata. | ten ruch sie zdecydowanie
zwiekszy, prawda? Bo nie mozemy tutaj sie czarowac, ze wyremontowanie ulicy Rolnej
zmieni, cokolwiek zmieni tutaj. To zdecydowanie pogorszy to nasze zycie tutaj, jezeli chodzi
o ruch ten samochodowy. Jezeli Panstwo mozecie nas tu uspokoié, to nie wiem jak, bo
chyba sie nie uda. Bedzie gorzej, na pewno.

Drugi temat to miejsca parkingowe. Na ulicy Rolnej samochody parkujg legalnie, bo nigdy
nie dostatem mandatu za parkowanie na ulicy Rolnej. Nie ma tam zakazu parkowania,
prawda? Samochody tam parkujg caty czas i Panstwo sg wtascicielem tej drogi, ale do tej
pory ja nie wiem, mnie to zdziwito, bo Straz Miejska tam przejezdza i daje mandaty za
osobom, ktore parkujg na pasie zieleni, ale tam gdzie nie ma zieleni nigdy mandatu nikt nie
dostat. Wiec nie dos¢, ze tych miejsc nie bedzie, to to w ogdle nie bedzie gdzie parkowac.
Ja nie wiem gdzie ja bede parkowat w tym momencie, jezeli nie bede mogt w garazu. Bede
musiat znalez¢é miejsce kilometr dalej.

Wiec ja swoje obawy tutaj przedstawiam wtasnie zwigzane z miejscem do parkowania, z
hatasem i zwiekszong iloscig ruchu samochodowego i korkami, ktére sie pojawig, bo na ten
moment tylko wyjazd jest w strone ulicy Rolnej

Mamy swiadomos¢ Panstwa obaw zwigzanych z potencjalnym zwiekszeniem
ruchu na okolicznych ulicach. Jako inwestor wykonaliSmy szereg pomiaréw i
analiz i nie potwierdzajg one zgtaszanych obaw. Niemniej jak juz odpowiadalismy
we wczesniejszych komentarzach, pracujemy nad dodatkowymi rozwigzaniami,
ktore poprawig przejezdnos¢ w tym rejonie, takie jak: lewoskret z ul. Pustuteczki
w ul. Gandhi, organizacja ruchu na ul. Rolnej ograniczajgca mozliwos¢ wyjazdu z
garazy w kierunku ul. Makolagwy czy budowa przedtuzenia ul. Lelka na odcinku
od ul. Roentgena do ul. Rolnej. Docelowy ksztatt uktadu komunikacyjnego jest
jeszcze sprawg otwarta.

Rozwigzanie przedstawione na dialogu byto wynikiem ustaler Zespotu
Konsultacyjno - Negocjacyjnego, w ktdrym uczestniczyli przedstawiciele ZDM,
Biura Architektury, Biura Zarzadzania Ruchem oraz Burmistrz Dzielnicy Ursynow.
Obecnie staramy sie wypracowacé nowe rozwigzania (o ktérych mowimy we
wczesniejszych komentarzach), ktore jak najbardziej usprawnig planowang
obstuge komunikacyjng naszego terenu i terenéw okolicznych.

Wychodzac naprzeciw obawom mieszkancéw ul. Makolagwy, rozwazamy takze
zaproponowanie statej organizacji ruchu na ul. Rolnej zaktadajgcej nakazy
wyjazdu z terenu inwestycji mieszkaniowej w kierunku ul. Pustuteczki i Gandhi,
tak aby zminimalizowac ryzyko zwiekszenia ruchu na ul. Makolaggwy. Obecnie
ulica Rolna nie jest petnoprawna drogga publiczng, a wiec nie obowigzujg na niej
zasady ruchu drogowego, samochody parkujg w dowolnych miejscach, blokujac
przejazd i utrudniajgc ruch. Po wybudowaniu przez nas ulicy Rolnej z dwoma
pasami ruchu jej przejezdnos¢ znacznie sie poprawi.

Ul. Rolna nie jest drogg, a istniejacy prowizoryczny przejazd po ptytach
betonowych w wiekszosSci znajduje sie na terenie inwestora, tak jak i nielegalne
miejsca do parkowania. Oznacza to, ze w kwestii parkowania aktualnie nie
obowigzujg tam zadne przepisy dotyczace wyznaczenia miejsc postojowych, takie
jak np. odlegtosci od przejsé dla pieszych. Z tego powodu mogtoby sie wydawac,
ze taka sama liczba obecnie chaotycznie zaparkowanych aut mogtaby parkowaé
na wyznaczonych legalnie miejscach na drodze publicznej zaprojektowanej i
wybudowanej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczgcymi drég
publicznych. Planowany do realizacji odcinek ul. Rolnej pomiedzy ul. Makolagwy i
ul. Pustuteczki ma okoto 70m dtugosci, a przy obu skrzyzowaniach znajdujg sie
przejscia dla pieszych. Dodatkowo z ul. Rolnej po jej wschodniej stronie
planowane sg wjazdy na teren inwestycji, co tez wyklucza zlokalizowanie tam
miejsc postojowych.
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Niemniej jednak inwestor podejmowat proby zaprojektowania w ul. Rolnej kilku
dodatkowych miejsc postojowych, co nie spotkato sie jak do tej pory z akceptacjg
jednostek opiniujacych uktad drogowy. Jako priorytet wskazano obustronne
szpalery drzew zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu.

Panstwa uwagi i sugestie zgtaszane podczas dialogu o inwestycji pokazaty
wyraznie, jak bardzo istotna jest dla Paristwa kwestia parkowania na ul. Rolne;j.
Liczymy na to, ze ten gtos bedzie wziety pod uwage przez jednostki miejskie
opiniujgce koncepcje i w zwigzku z tym zamierzamy na kolejnych etapach
projektowania ponownie przedstawi¢ do opiniowania wariant uktadu drogowego
uwzgledniajacy dodatkowe miejsca postojowe w ul. Rolnej. Prosze mie¢ jednak
na uwadze, ze decyzja o ich wprowadzeniu do finalnej wersji zagospodarowania
nie nalezy do nas.
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online

Dzien dobry,

jestem mieszkaricem bloku przy ulicy Makolggwy. Chciatbym poruszyé trzy tematy,
wigkszo$¢ juz byta zarysowana, ale wydaje mi sig, ze co$ dodam do nich od siebie.
Pierwsze to sg miejsca postojowe dla samochoddw, bo tutaj byto méwione o miejscach dla
rodzicow podwozacych czy dowozgcych dzieci do szkoty, byto powiedziane o miejscach dla
obecnych mieszkancéw, ale wydaje mi sie, ze ten problem jest bardziej ztozony, w sensie
brakuje w tym pomysle miejsc dla pracownikéw szkoty, dla oséb odwiedzajgcych okolice,
czyli np. kurieréw, rodzin czy oséb nawet przyjezdzajacych na wydarzenia szkolne, kiedy to
szkota potrzebuje wiecej miejsc postojowych na krétki okres czasu, a takze jakby nadmiaru
miejsc dla nowo powstatych budynkdéw, w sensie tez tych ustug, ktére beda na parterze. |
tutaj pierwsze moje pytanie, czy rozwazali Pafstwo przeznaczenie czesci parkingu
podziemnego na parking godzinowy ptatny, na przyktad, od drugiej godziny, tak zeby
wtasnie bez problemu mozna byto skorzystac z ustug mieszczacych sie w budynkach czy
dowiez¢ dzieci do szkoty?

Drugie, mniejsze pytanie, czy rozwazajg Panstwo sprzedaz czy wynajem miejsc
parkingowych dla oséb mieszkajgcych w okolicy, nie kupujacych mieszkania czy lokalu w tej
inwestycji?

Kolejna sprawa, ktdrg chciatem poruszy¢, ulica Makolggwy na wysokosci budynkow 1 3
ma tylko jeden pas ruchu, to znaczy tam jest zwezenie zwigzane z tym, ze nawet na tym
widoku, ktéry teraz widzimy, tam jest taki trojkacik miedzy szpitalem, Makolggwy a tym
planowanym wyjazdem gtéwnym z osiedla, poczatek ulicy Rolnej. | wydaje mi sig, ze ten
tréjkacik tez jest prywatny i w zwigzku z tym, ze tam wtasciciel sie nie zgodzit kiedys dawno
temu, to ta droga jest wezsza w tym miejscu. | czy rozwazali Pafstwo poszerzenie
inwestycji o to, zeby ta Makolagwy byta bardziej przejezdna? Tutaj chciatbym tez dodag, ze
samochody parkujg na Makolagwy dlatego, ze mamy na to pozwolenie od miasta i to
pozwolenie tez optacamy co roku. | ja czuje, ze w momencie, w ktérym tutaj zrobi sie lekki
paraliz komunikacyjny, to my to pozwolenie stracimy. W zwigzku z tym nawet te miejsca,
ktore sg na Makolggwy, to przestaniemy by¢ w stanie na nich parkowaé, a te samochody
nie znikng. Sg mieszkancy, ktdrzy majg wiecej niz jeden samochdd czy wiecej samochoddéw
niz miejsc w garazach podziemnych.

A propos komunikacji chciatem jeszcze powiedzie¢, ze wyjazd w Gandhi nawet w prawg
strone tez jest lekko uposledzony, bo po trzech metrach mniej wiecej od tego wyjazdu sg
Swiattfa. Czyli nawet jezeli chcielibysmy wypuscic caty ruch z Rolnej w Gandhi, a potem
skreci¢ w prawo czy w lewo, to $wiatta te, ktdre sg na przejsciu dla pieszych, juz zablokujg
ten ruch bardzo szybko. Teraz to dziata dlatego, ze ten ruch nie jest przesadnie duzy. To
zwezenie na poczatku ulicy Makolagwy, czyli tam przy ulicy Rolnej, eraz da sie tam
przejechad, bo przy niezbyt duzym ruchu po prostu ktos poczeka, ktos sie cofnie i to dziata.
W momencie, w ktérym ten ruch bedzie nawet minimalnie wiekszy, a on bedzie wiekszy,

W parkingu podziemnym inwestycji mieszkaniowej obecnie jest planowanych 15-
19 miejsc ogdélnodostepnych. Na chwile obecng nie wiemy, w jakiej formule beda
uzytkowane, ale dopuszczamy mozliwos$¢ przekazania ich jednemu operatorowi
oraz ustalenie szczegétowych zasad korzystania z parkingu przez osoby
przywozgace dzieci do szkoty.

W kwestii sprzedazy miejsc parkingowych dla oséb mieszkajgcych w okolicy nie
wykluczamy takiej mozliwosci. Zasady ewentualnej sprzedazy czy tez wynajmu
miejsc zostang okreslone na pdzniejszym etapie.,

Nie rozwazaliSmy poszerzenia inwestycji o przebudowe ulicy Makolagwy,
poniewaz czesc tej ulicy nalezy do 0séb prywatnych, w zwigzku z czym nie
mogliémy bra¢ jej pod uwage w naszej koncepcji.

Wychodzac naprzeciw obawom mieszkaricéw ul. Makolagwy, rozwazamy takze
zaproponowanie statej organizacji ruchu na ul. Rolnej zaktadajgcej nakazy
wyjazdu z terenu inwestycji mieszkaniowej w kierunku ul. Pustuteczki i Gandhi,
tak aby zminimalizowa¢ ryzyko zwiekszenia ruchu na ul. Makolggwy. Nie
przewidujemy poszerzania ul. Makolggwy, a jedynie ograniczenie jej uzytkowania
przez przysztych mieszkarncow inwestycji mieszkaniowej.

W trakcie przygotowywania inwestycji nie byto koniecznosci wykonania analizy
przewietrzania. Ograniczenie wysokosci zabudowy w planie miejscowym
wynikato z przeznaczenia terenu pod ustugi oswiaty, ktdre to w wiekszosci nie sg
budowane jako budynki wyzsze niz 2-3 pietrowe tj. przekraczajace wysokosé 12
m. Nie miato to nic wspdlnego z przewietrzaniem czy tez powstawaniem smogu.
W trakcie przygotowywania inwestycji braliSmy pod uwage znajdujgce sie w
bliskiej okolicy lgdowisko dla helikopteréw i zaprojektowana wysokos¢ zabudowy
w zadnym stopniu nie wptywa na korzystanie z lgdowiska.

87



Zatacznik 2 — Zestawienie otrzymanych komentarzy, pytan i uwag wraz z odpowiedziami

bo aby przejechac pod szkotg, to trzeba przejechac¢ przez Makolggwy, tam tez nie ma
miejsca na to, zeby zawrdci¢ po dojechaniu do szkoty. Czyli pytanie witasnie jest takie, czy
jakos$ planuja Panstwo tutaj zmienic¢ ten ruch, zeby mozna byto z jednej strony zawrdci¢ na
Rolnej, z drugiej strony poszerzy¢ Makolagwy, czyli powiekszyé te inwestycje o to, zeby tam
jednak byty dwa pasy.

Trzecia sprawa to wysokos¢ budynkow. Przyjeli Panstwo zatozenie, ze obok stojg
osmiopietrowe lub wyzsze bloki i budynki, wiec mozna postawi¢ oSmiopietrowe bloki, no
bo faktycznie bedzie to wyglgdato spdjnie, ta ustawa Lex Developer tak sugeruje, ze mozna.
A ja mam obawe o smog, w sensie takim, ze te budynki, ktére powstawaty wyzsze, one byty
budowane w momencie, w ktérym tutaj byly ograniczenia zabudowy do 12 m w planie
zagospodarowania. Czyli tak naprawde mogty zaktadaé, ze wiatr przeleci sobie nad tymi
nizszymi budynkami. A teraz chcemy wybudowad tutaj wyzsze. Czy ktos robit takie analizy,
czy ten smog tutaj nie powstanie, nie zatrzyma sie gdzies albo nie bedzie jakims
zagrozeniem?

Druga watpliwosc to to, czy bliskos¢ szpitala od tego najwyzszego oSmiopietrowego
budynku, szpitala potudniowego, na ktérym sie lgdowisko dla helikopteréw znajduje, to tez
nie ma tam gdzies$ problemu wysokosci. Szpital jest troche nizszy niz ten planowany
budynek. Ja rozumiem, ze tam stoi tez dwunastopietrowy budynek, no ale nie mozna tego
ladowiska z kazdej strony obudowaé wyzszymi blokami, bo wtedy nie bedzie to uzywalne.

| juz ostatnia uwaga do sgsiaddw, ze oprdcz tego, ze opinii tutaj trzeba wystuchad, ze kilka
0s6b sie wypowie, swojg opinie tez trzeba przemyslec i napisaé, najprosciej to zrobic przez
formularz na stronie.
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Dzien dobry, Bardzo mi mito. Jestem mieszkanka ulicy Makolgagwy i skoro przed chwilg
rozmawialiémy o wysokosci zabudowy, ja bym chciata bardzo gtosno zaznaczy¢ i mam
nadzieje, ze to sie znajdzie w raporcie, ze dla mieszkaricéw jednym z problemdw jest
intensywnos¢ zabudowy, jaka panstwo planujecie na tym terenie. Co mam na mysli? Zbyt
duza ilo$¢ mieszkan, 330 mieszkarn maksymalnie, powoduje bardzo duzg ilos¢ mieszkancéw
posiadajacych samochody. Przy takiej ilosci aut plus szkota obok, ktdra sie znajduje, gdzie
od razu zaznacze, my jako mieszkancy naprawde nie mamy zadnego problemu ze szkotg;
super, ze bedzie budowana szkota specjalna.

Jest to wspaniate. Aczkolwiek teren dookota jest zupetnie inny niz po drugiej stronie ulicy
Gandhi i tutaj w tych warunkach tak gesta zabudowa i tak wysoka zabudowa i taka ilo$¢
mieszkan oraz taka ilos¢ samochoddw aut jest po prostu moim zdaniem absolutnie
nierealna do normalnego i spokojnego zamieszkiwania tej okolicy. Prosze mi w takim razie
odpowiedzie¢ na pytanie, co Paristwo majg zamiar dalej zrobi¢, jezeli Panstwo nie uzyskajg
pozwolenia na wyjazd z ulicy Rolnej skret w lewo w ulice Gandhi.

Powstanie szkota specjalna, z ktérej jestesmy zadowoleni. Nie mamy tutaj zadnego
komentarza negatywnego, bo szkota jest jak najbardziej potrzebna. Aczkolwiek ja
rozumiem, ze wedtug ustawy tam sg przewidziane tylko trzy miejsca parkingowe i nie mogg
Panstwo na terenie szkoty stworzy¢ wiecej miejsc parkingowych, aczkolwiek inwestor
posiada réwniez caty teren dookota szkoty. Czy inwestor planowat powstanie dodatkowych
miejsc parkingowych naziemnych obok szkoty, a nie na terenie szkoty? Prosze mi
powiedziec, bo nie wiem, czy dobrze zrozumiatam: wspomniata Pani o tym, ze Panstwo
chcieliby wybudowaé wiecej miejsc naziemnych, ale to Biuro Architektury miasta utrudnia
to budowanie, wiec prosze mi powiedzie¢, czy moga Panstwo zbudowad, czyli inwestor,
miejsca nienalezace do ulicy Rolnej, tam gdzie podobno biuro zazyczyto sobie szpaler
zieleni, co zupetnie rozumiem, tylko np. pomiedzy szkota a jednym z budynkdw, badz
nawet likwidujgc jeden budynek narozny przy ulicy Rolnej.

Wréémy jeszcze do tego parkingu i do miejsc postojowych przy szkole specjalnej. Czy tam
jest mozliwos¢, badz czy Panstwo w ogdle to weryfikowali i czy sie zastanawiali nad tym,
czy byt taki pomyst zbudowania parkingu podziemnego pod tg szkotg?

Trzymam bardzo mocno kciuki za zrealizowanie tych miejsc postojowych dla szkoty na
terenie parkingu dla mieszkaricdw. Mam nadzieje, ze beda to miejsca réwniez
dostosowane dla oséb niepetnosprawnych, jak i wyjazd z takiego garazu itd. Wiec bardzo
mocno za to trzymam kciuki, poniewaz to jest super istotne dla rodzicéw i dzieci w ogéle.
Poza tym tez prosze pamietac, ze tam bedg przyjezdzac pracownicy do tej szkoty. To nie
jest tak, ze tam beda tylko 48 dzieci i nikogo absolutnie wiecej. Wiec ta szkota wymaga
wiekszej ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych dla szkoty. Bardzo mocno za tym
trzymam kciuki.

Odnoszac sie do miejsc postojowych na terenie szkoty, ich liczba wynika z
Lokalnych Standardéw Urbanistycznych m.st. Warszawy (LSU) a koncepcja szkoty
musi by¢ z nimi zgodna. Zgodnie z zapisami standarddw na terenie szkoty
planowanej do realizacji na terenie strefy miejskiej, nalezy zapewni¢ (...) ,,2 mp —
3 mp/100 dzieci na zmiane i jednoczesnie nie mniej niz 3 mp” (...). Prezentowana
koncepcja uwzglednia maksymalng mozliwg do realizacji zgodnie z przepisami
liczbe miejsc postojowych.

Nie planowalismy lokalizacji dodatkowych miejsc parkingowych naziemnych na
terenie inwestycji mieszkaniowej, jednakze wychodzgc naprzeciw Panistwa
oczekiwaniom analizujemy mozliwo$¢ zaprojektowania dodatkowych miejsc
ogoblnodostepnych dla szkoty na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Pod samg szkotg nie ma mozliwosci budowy garazu podziemnego, poniewaz w
czesci podziemnej znajdujg sie juz pomieszczenia techniczne oraz szatnie.
Prowadzilismy rozmowy o zakupie dziatki od strony Ronda Pelczara, ale
wtasciciele nie byli zainteresowani jej sprzedaza.

Obecnie na terenie jest okoto 97 drzew, z czego planujemy wycig¢ okoto 64.
Nasadzimy co najmniej tyle drzew, ile wytniemy. Praktyka pokazuje jednak, ze
zazwyczaj urzedy wymagajg wiekszej liczby nasadzen niz drzew wycietych.
Obwody i gatunki nowych nasadzen zostang wskazane w decyzjach
zezwalajgcych na wycinke.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w specustawie mieszkaniowej zobowigzani
jestesmy podac we wniosku wartosci minimalne i maksymalne. Niezaleznie od
liczby mieszkan liczba budynkéw nie zmieni sie w stosunku do zaprezentowanej
koncepcji.
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Mam jeszcze pytanie, a raczej chciatabym poruszy¢ temat dotyczgcy goérki Rogala. Z
perspektywy mieszkancéw gorka Rogala nie jest absolutnie atrakcyjnym terenem i nie jest
dla nas priorytetem. Chciatabym sie odnies¢ do terenu, ktéry jak Paristwo wspominali, jest
terenem prywatnym, a zrobitby ogromna réznice, gdyby nalezat do inwestora i moglibysmy
wtedy wyprowadzi¢ ruch samochodowy z parkingdw w strone Ronda i w strone ulicy
Polskie Drogi. | chciatabym zapyta¢, czy Panstwo zastanawiali sie nad tym, nad
wykupieniem tego terenu od prywatnej osoby i np. w zamian za przeznaczenie tak duzych
pieniedzy na renowacje gorki Rogala i np. na gérce zaproponowac po prostu odswiezenie
terenu, czy postawienie kilku fawek, a za reszte pieniedzy zakup tej dziatki?

Mam zatem ostatnie juz pytanie, nie bede panstwa dtuzej meczy¢. Otdz chciatabym
dopytaé doktadnie, jaka ilos¢ drzew zostanie zachowana na tym terenie, poniewaz akurat
tam, gdzie jest najwiecej blokow wpisanych przy ulicy Gandhi, tam wtasnie rosnie szpaler
duzej ilosci drzew, wiec moje pytanie brzmi, jak duza ilo$¢ drzew pozostanie, a te, ktére
zostang nasadzone, bedg jakiej wielkosci?

Chciatabym na koniec tylko doda¢ wtasnie, ze bardzo nam mieszkaricom zalezy na wykupie
ewentualnym tego terenu, ktdéry nie przynalezy do Panstwa, do terenu inwestora, do
stworzenia wtasnie miejsc parkingowych dla potrzeb szkoty i pracownikdéw tej szkoty, jak i o
zachowanie jak najwiekszej ilosci naturalnej zieleni, ktédra w tym momencie wystepuje na
tym terenie, a do pozostatych mieszkarcow chciatabym tylko powiedzieé, ze gdyby ktos sie
chciat udzieli¢ badz dodac jeszcze jakie$ swoje komentarze bgdz uwagi, to zapraszamy na
grupe na Facebooku, w ktorej sie wszyscy razem zebraliSmy w celu wtasnie takiego
wspolnego obgadywania tematu. Dziekuje serdecznie.

Chciatabym jeszcze zapyta¢, jak juz rozmawiamy o tych miejscach parkingowych, jak
Panstwo sie zastanawiali nad tym przeznaczeniem miejsc parkingowych pod szkote, to o
jakiej ilosci tych miejsc Paistwo mysleli? Bo my bardzo chcieliby$smy wiecej niz 10-15, ale
to na pewno juz wszystko wiecie.

Ostatnig rzecz, ktérg chciatabym zapytaé, to jest wtasnie chyba kwestia techniczna do
wyjasnienia: skad ta rdznica miedzy 220 mieszkan a 330 mieszkan, bo przepraszam, jestem
zupetnie zielona w temacie i ja nie rozumiem skad ten rozstrzat. W sensie macie zamiar
zbudowac albo 220, albo 330? Te wszystkie plansze piekne, ktére widzimy, to one odnosza
sie do tej wiekszej ilosci mieszkan, czy tej mniejszej? Czyli na przyktad, jezeli méwimy o 300
iles tam mieszkan, to mamy rozumie¢, ze powstanie ewentualnie jeszcze dodatkowy
budynek?

Dziekuje bardzo serdecznie za odpowied? i bardzo dziekuje tez za angazowanie, bo my jako
mieszkancy jestesmy naprawde wdzieczni i mamy nadzieje, ze dzieki temu i tym naszym
rozmowom po prostu nasz glos tez zostanie ustyszany i to wszystko bedzie sie jako$
zmieniac, aby dostosowac catg tg infrastrukture do pozostatej czesci tej okolicy. Trzymam
bardzo mocno kciuki i licze na dobre zmiany dla nas, wszystkiego dobrego.
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Ja chciatbym wréci¢ do watku tej feralnej dziatki, ktdra blokuje najbardziej takie logiczne i
potrzebne rozwigzanie komunikacyjne dla tego osiedla, ale ja nie chce rozmawia¢ o
kwestiach handlowych i Panstwa negocjacjach z wtascicielem, tylko bardziej o to, czy
Panstwo prowadzili jakie$ analizy zwigzane z mozliwos$cig zapewnienia wyjazdu w tym
najbardziej pozgdanym kierunku, czyli ronda przy Polskie Drogi, czy na przyktad czy istnieje,
nie wiem, na przyktad prawna mozliwos¢, zeby uzyskac¢ tam jakas stuzebnos¢ przejazdu,
albo by¢ moze bytaby szansa na jakie$ porozumienie z Instytutem Hematologii i
poprowadzenie wyjazdu przez fragment parkingu. Czy Panstwo sg w stanie tak
jednoznacznie zapewni¢, ze nie ma po prostu zadnych jakichs$ instrumentéw prawnych, bo
rozumiem, ze o handlowych to nie moga Panstwo mowié, zeby potaczy¢ osiedle z ulicg
Polskie Drogi. Czy wyczerpali Panstwo wszystkie mozliwosci w tym kierunku? | chciatbym
sie jeszcze dowiedziec, czy miasto jest Swiadome tej sytuacji, czy miasto nie widzi
problemu w tym, ze duza czes¢ tego osiedla moze wlac sie na kameralne osiedlowe uliczki
Pustuteczki i Makolaggwy. Dziekuje.

Jestesmy na etapie analizowania réznych wariantéw komunikacyjnych, ktére
bytyby odpowiedzig na Pafstwa obawy. Teren Narodowego Instytutu Onkologii -
Panstwowego Instytutu Badawczego stanowi inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym (krajowym), na ktérym nie mozna lokalizowac i
realizowad inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych w trybie specustawy.

Art. 7 ust. 2 specustawy mieszkaniowej stanowi, ze

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszqcej, nie moze
obejmowac terenow przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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Dzien dobry, po pierwsze bardzo dziekuje. Bardzo fajne konsultacje. Duzo fajniejsze niz
Panstwa, ze tak powiem, konkurencji. Dzigkuje za te otwartosé, jaka Panstwo okazujecie na
te propozycje i w czesc tej otwartosci autentycznie wierze, ze rzeczywiscie rozwazacie
Panstwo te propozycje. | chciatem tez powiedzie¢, poniewaz to jest kolejny lex w
Warszawie do publicznosci, a nie do Panstwa. Prosze Panstwa, ten proces ustawodawca
zaprojektowat tak, ze dyskutujemy nie z tg strong. My dyskutujemy z deweloperem, ktéry
bardzo czesto jest po tej samej stronie co my, bo sie mierzy z wymaganiami, ktére stawia
miasto, ktérego nie ma na tej dyskusji. Wiec mozemy powiedzie¢, ze brzydki, ze zty
deweloper i tak dalej, wyrzuci¢ swoje emocje, ale nie dyskutujemy z tym, ktéry narzuca to,
z czym Panstwo po stronie dewelopera i architekci i projektanci wszyscy tu zgromadzeni sie
mierza. A z drugiej strony potem na Radzie Warszawy bedzie przedstawiat to dyrektor
Rozbiewski, prawdopodobnie, albo ktos z naczelnikdw Biura Architektury, kto z kolei nie
ma w drugg strone biznesu, bo to nie jego projekt. Takze ten proces jest tak
zaprojektowany przez ustawodawce, ze nie rozmawiajg ci, z ktdrymi powinnismy, ale
nadzieja mnie przepetnia w tych Panstwa gtosach.

I mam jedno pytanie. Byta mowa o harmonogramie. Jak Panstwo mniej wiecej to widzg w
czasie, przypisujac do miesiecy, bo zaktadam, ze Paristwo musicie zdgzy¢ do 30 czerwca.
Czy to jest btedne zatozenie? | w zwigzku z tym te kolejne etapy, gdybySmy mogli
sprébowac przypigc do kalendarza, tacznie z etapami oddawania tej inwestycji?

Czy budynek ustugowy bedzie oddawany w ramach osobnego etapu, czy réwnolegle?
Budynek ustugowy bytby czescig pierwszego czy drugiego etapu, czy miatby swéj etap? |
jakie zagospodarowanie, jak Paristwo widzicie te ustugi, czy to bedg przestrzenie biurowe,
handlowe? | jakie jest w ogdle rynkowe uzasadnienie budowania takiego budynku?

| kiedy Panstwo celujecie, ze bedzie gtosowany sam lex, sam wniosek na Radzie?

Czyli Panistwo sie liczycie, ze by¢ moze z powodu ZRID-u i tak dalej, by¢ moze wylgdujecie
Panstwo z pozwoleniem na budowe dopiero w przysztym roku?

| jak to wyglada z komercjalizacjg? Bo rozumiem, ze komercjalizacja ruszy z PNB
praktycznie?

Czy zaktadacie Panstwo etapowanie, czy jednorazowa realizacja i sprzedaz wszystkiego
naraz?

Dlaczego Panstwo nie chcecie zrobi¢ tego z ZPI tylko lexem? To znaczy faktycznie one
bytyby korzystniejsze pod katem parametréow, potencjalnie duzo korzystniejsze, bo tam
oczywiscie tez Rada Miasta gtosuje nad danym projektem.

Pomiedzy dwoma blokami od Gandhi jest przerwa. Czy to wynika z jakichs wymogow
prawnych albo planistycznych, ze Paristwo tutaj zostawiacie troche tego, no bo to jest tak z
pot klatki schodowej, ze troche PUM-u tutaj zostaje?

A to, ze tak mata jest ta intensywnos$¢ zabudowy od strony Instytutu Hematologii to to jest
decyzja komercyjna, czy Instytut wyrazat jakies swoje zyczenia w tym wzgledzie, czy nie byt

Planowany harmonogram dziatan to ztozenie kompletnego wniosku o uchwate
lokalizacyjng inwestycji mieszkaniowej do korica czerwca 2026 r. Nastepnie
bedziemy oczekiwali na gtosowanie Rady Miasta i decyzje w sprawie uchwaty. Po
pozytywnym gtosowaniu nad uchwatg w okolicach lipca/sierpnia przystgpimy do
przygotowywania dokumentacji do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe.
Planujemy ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe do konca roku 2026, a
nastepnie zaktadamy ok. 6 miesiecy na uzyskanie pozwolenia. Kolejnym etapem
bedzie rozpoczecie plac budowlanych i ich realizacja, ktdrg przewidujemy
zakonczy¢ w okresie 24 miesiecy dla kazdego z etapow. Oddanie pierwszego z
etapdw inwestycji planujemy wiec na rok 2029.

W kwestii budynku ustugowego nie podjelismy jeszcze decyzji, w ramach ktdérego
etapu bedzie realizowany. Budynek zaprojektowany bedzie jako umozliwiajgcy
realizacje w nim funkcji biurowo-handlowej w zaleznosci od zapotrzebowania
przysztych najemcow. Na dziatce, na ktérej znajdowat sie bedzie budynek
ustugowy tj. miedzy ulicami Pustuteczki, Rolng i Gandhi nie zmiescitaby sie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wiec ze wzgledéw ekonomicznych
podjelismy decyzje o budowie tam budynku ustugowo-handlowego
Komercjalizacja poszczegdlnych etapow inwestycji rozpocznie sie po uzyskaniu
decyzji o pozwolenia na budowe i w okolicach startu robét budowlanych. W
kwestii budynku biurowego dopuszczamy mozliwosc¢ sprzedazy catego budynku
jednemu podmiotowi oraz sprzedaz poszczegdlnych powierzchni réznym
podmiotom.

Projektowanie osiedla w ramach specustawy mieszkaniowej rozpoczelismy juz
kilka lat temu i jesteSmy na tyle zaawansowani, ze pomimo, by¢ moze,
korzystniejszych parametréw w procedurze ZPl chcemy zrealizowac¢ inwestycje w
ramach tzw. ,lex deweloper”.

Przerwa, ktéra znajduje sie miedzy budynkami zostata wprowadzona, aby
zapewni¢ mozliwos¢ wejscia na osiedle i otworzyc sie na tereny sgsiednie.
Ksztatt zabudowy od strony Instytutu Hematologii nie jest wynikiem ustalen czy
zyczen ze strony Instytutu. Wynika z zasad kompozycji urbanistycznej i skali
okolicznej zabudowy. Planowana zabudowa jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami.
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tym przedmiotem konsultacji?

Bardzo, bardzo Panstwu dziekuje za te odpowiedzi wyczerpujace, a towarzyszom, ze tak
powiem, sgsiadom i sgsiadkom, przypominam, ze rozmawiamy z Panstwem, ktérzy sg po
naszej stronie. Pafnstwo chcg zarobi¢, my chcemy, zeby zarobi¢ jak najmniejsza szkoda dla
nas, ze tak powiem, ale obie strony majg po drugiej stronie miasto, ktére nie uczestniczy
zgodnie z tg instrukcjg Prezydenta w tym procesie i z ustawg. Czy to jest Swietny pomyst?
Nie wiem, ale jezeli my cos chcemy zrobi¢, to powinnismy rozmawiac, uzyskac¢ informacje
od Panstwa, poznac Panstwa stanowisko, ale rozmawiac¢ z miastem, to nie te wszystkie
brzydkie rzeczy, ktére tam ktos moze chcie¢ powiedzie¢ albo opisa¢, to nie jest do Paristwa,
to jest do miasta. Dziekuje bardzo uprzejmie za gtos.
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